‘BAULAND:

FPartner der Raiffeisen- und Volksbanken

Projektvorstellung
Maienbeek 19, 24576 Bad Bramstedt

Projekttierung



Bad Bramstedt - Maienbeek 19

Google Earth

I B AU LAND



Bad Bramstedt - L2~/ -
Maienbeek 19 |

Lageplan Flurstlick

‘BAULAND:



Bad Bramstedt -
Maienbeek 19

DH - Lageplan




Bad Bramstedt -
Maienbeek 19

DH - Grundstlick

Stelipiatze ( 5,00m x 2,50m):

Steliplatz 1 und 2 = Doppelhaushaifte 1
Steliplatz 11 und 12 = Doppelhaushaifte 2
4 x Fahradstelplatz neben Steliplatz 1 \

/ ges.: 4 x Seliplalz PKW

4 x Steliplatz Fahrrad (C\
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Wohn- und Geschaftshaus
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Auszug aus dem |
Liegenschaftskataster Vermessung und Gacipicamation

Schieswig-Holsbein
Liegenschaftskarte 1:500
Ereilende Stele LVermGea SH
Erstelll am 35.06, 2023 Mercatorstralle 1
Gamainde: Bad Bramatsdt 24106 Kiel
5 Segeberg Telefon; 0431-383-2019
E-Mall: Geoserverf@LVvienmGeo ndsh, de
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Anlage 1

Zutreftendes biste ankreczen [ )]

. Bt 1 v 4
BasernBmiey PLE, xt, Biatin © 8, Aentamigeng K e Hasmtecstehinds
Bauland Schlaswig-Holstein e 24226, Halkendorf, 21.06.2023 Eim::w
A, g K e A
Bauantrag im versinfachten Baugenehmigungsverfahran o skl

0 | i
wgumuﬂdmm J auch § 83 LBO kot 4 &4 i § 83 Abs 1 LBO Kreis Segehﬂrg
gonannien Worhaben Tur Ameendung, wenn dis Banvorisgen - mil Acarahme der basbochris 1
Pachaine - von Estwurlssenasseinnen oder Enswurisverizssem nach § 55 Abs. 2 LBO gefarligh sind, Eﬂ;l 78 Juni 73

Gmﬂmhuﬁuuﬂun nach § &2 Landesbasordnung [LEO)
D kament fr Varhatsn nach § B2 Abs. 1 LBO zur Amwandung, wenn sio im

|E-|u1
Das
bei parvrisgebeechigion Personen mach § 65 Abe. 3 LBD ond in den Filen des § 65 Aba 1

Gelhirgabansich mised Bohsurgsplanes L5 des § 30 Aba. 1 oder 7 Brugesetrbuch [BauGll) ingen, din ]
Vormissotzungen nach § 62 Abs. 2 LEO ediill sind und die Aeaordagen von Enteucinvarisiseninnnn ool Fl.'!'t|......

Entwurbsvorfassern nach § 85 Al 2 LBO pefartigh sind.
1

Hiwmil bostieme ich, diss im Fala enel &e Osnabmigungsinsisiing ablshnenden  Eridinang der
Gersainda {F 7 Bba 7 N, 4 LBO) die Bauvoriagen als Baanitag zu behasdein sind

I'IITIE im ngm%ﬁng&m@m Tmmmq}ﬁh _@w

Sptz 2 LBD zur Arwandeng.

Anzeige der Beseltigung von Anlagen
‘nach § 61 Abs. 3 Satz 3 Landesbauardnung (LBO)

[ ] cetude der Gebsudestassaz || sonstigeis nicht freistetondeis Gobiude

Anlageln mi siner Hisha ven miehr als 10

L e ke der Sebdudaiasso § odar ¥

Bal Oabladen der Cablodaidasse 2 muss dis Standsichertall von Gebldan, &0 de das Fu bessiSganda
Gabisade angobaut sl von siner Parsen @l Sar Livle fach § 15 Ak, 1 B8z 1 Nr. 5 das Architaiden. end
baa kg San.

Bel somsgen nichl feisistenden Gebbuden muss die Standecharhel von Geblicfen. s do dai fu
bessitigands Goblude angehaul il hassutsichiBch gepriif ain, Das ot entsprechand, wann dio Besailgong I N
wir Gabieaies sich suf andens 'Weise aul Sa Siondsicharhai anderer Gebdude puystricsn kann, Den | ldsrasahen s Gemsds
mmammum

s 10 by Blassitgung arfardesizhen Baroingen nach § 5 der Benoiagen- s
webreeiiniey el Barkgeetiagt DFD

An da Baussisichisbehis
Biad Bramstadt

| 1. Lage und Griite des Baugrundstiicis

Gaganstand dos Bauantragesider Genohmigungsireisteliungider Anzeigs fst das nachstahand basehaiskans Bauvorhabon
I. Baugrundstiick

Fradis, Hajsnarvnas, PLT, Ok, Hrain

[ s vor b At B Mz
Garmarulen Fhetan) Flosiookis} |, Grdiickagina
Bad Bramstedt a7 "o 435 1.187,20 m

Das zur Basbauung vergesshana Grundstick bagl im Gallungsbonolch das fechésverbindlichen Bebauungsplanes rbch § 30 Aba. 1, 2
ador 3 BauGa

Bozeichnung des | St -
Buskduungipkanad |

Chrvtuda S

Aufgastalt van

2. Bobauung

Das Grundstick noheriglim Aahmen oines baumsd. | 7 g

il bansts Dobaut. sichtlichen Veriahnans singensichl am
3. Baulasion

)] i1 wiclar Zulasten des Baugrundsiicks noch mugunsben des Baugrundaticks sul sinam andaren Grundstic

eirg Baulasi singoiagen.

Obernatime fehlendar (barnatme von Gah-, Fahr- eyl
D Bkstandfichon undioder Loltungsmechien Obamahma 2 ¥raftfahrzeugstellplitze
bagirssgies Grurdstick
[rr—— ™ Flrid
|Ead Bramstedt - 27 416

Fartsatmuing auf Blait 2



Blatl F wom 4

kn st zugunsten des Baugrundsilichs eine Baulast cingeiregen wegen
[benatimis fahbander Obernahme won Geh-, Fak- bt

Dmmmwm Dl.ﬂ'ﬂi'ﬂldﬂﬂ.dw-d'ﬂun

belasbetes Grundsiick

Gemakug = Pt Furatink
Il. Bauvorhaben

Errichihang Mutrungadnderung. dia kelnsen

(z. B, Noubais, Wisdersufbau) Eﬂmﬂl-rhluml‘nh-hﬂ Andenang (2B, Umbssu, Andening @e Ansicht)

Erasienng Sondorbau nach § 2 Abs 4 LBD Baasitigung
[ Fairepss Faphofunbaing o Vorhalserm
Errichtung aines Eﬁmﬂfw-uhnuahﬁudas/

AusnahmeniEekiakangen nech | Abwaictng der & gem, §15,Gestaltungssatzung Bad B ;
§31 BawGa Siahe Plapeeichnung Bﬁ Yy WM

il Persénliche Angaben

BauhaorrinBauher AntragstellerinfAntragstellar

M, Vo b, Firms | Statia, Hunrmre

| Bauland Schleswig- Holstein G Rosenstralie 20

PLE D T pe——T) | Tstus [ Etaaa g
24576, Bad Bramstedt D4 192/9062925

N, Y hew. Fima Faraily, Hipsemomraar

Lz On T Tt (oot Vaemari] Toinfa [[E-bad et}
E 2 m——
Fisra, ‘aviamg brw. Fims | Ewpils, Magnsurmmar
Gottach, Carlos Taichior 11 |
PLE O Tebelan (it Worwahi] [ Foiata [ Ebaan
242268, Heikendarl D431/24873-0
@Wmﬁﬁm:m usreichends

FrTET rasch § 65 Abs. § LBO
frafsch, Architekt ja [ ] i

ornbihacni, Vernhi
sebatstindiy  [K]js [_]ren HO! V-069-211-680-7
.jﬂnﬂﬂmmﬂ§ﬂﬁmﬂwﬁ
- 2elEHAANGg rein
Bal alvem Uniamebeman: Dh D

Bauvoriagebarechligl = Hatvoriageberachtigt

[ Jnacn 5 65 Abs. 4 LBO L V. m. § 85 Aba. 2 LBO nach § 65 Abs. 4 LBO |V, m. § 85 Abs. 3 LBO

Forsatzung aul Blatl 3



Aidstellarin/Aulfsialler der baviechnlschen Hachwsiss
Ar dev hatmchrinohen Micheoss

statischa Barachmung, W Schallachutznachwais
Maes, Vemarma borw. Firma B /
| S+F Ing.-ges. mbH | Conrad Hansen Esmarchstralie 64 p
PLZ, o | Tabudan (o oty | Tolta; | Ecliad prebeing)
24105 Kied 0431-260910-0 260810-11 info@sf-ingeniaure.de
wnmmmgmm1mtyw nach
das Archhiekten- und § 66 Abe. 2 Salz 2 LBO E}a Drﬂh

Bauingenisur nelbabstindig Ira iE Imh

ArfatellerinAutstaller der bavtechnlachen Machwelise

T T e p——
“Fiaws, Vormarma boe. Frem | Saraiie, Hauseummer
Gr [ Teleinn i Woreist [ Telofe | Frletad rmiming]

Eingetragen in die Liste nach § 15 Abs. 1 Sakz 1 Nr. 5 susrsichends Bendfshaflpdichiversichenung

des Architekien- und Ingsnieurkammergesetzes nach § 65 Aba. 2 Saiz 2 LBO :Ir..h
Tered

anibsintindlg J_h Imh

Baulelterin/Baulelter

Misalung des Namens der Bauleferinddes Bauleiters mit Adresse, Telefon [frahedlighTelafax (frabwilig), E-Mal-Adresse (frekeiig),
Berul [selbststindig jainein} und derenidasson Untarschift

Eesgaligl. wird wor Baubaginn nachganelchl.
Sachwerstiindgs Parscn MamaiAngchistl Anerannung als A dar Bescheinigung
brw. sachverstindigs Slelle | TelsfonFax sachvemsiindige Parmon
1. 8, des § 63 Abs. 3 LBO hrw. sackrverstidndige Stelle

V. Erklarung der Aufstellerinides Aufstellers der bautechnischen Nachweise
und der Fachplanerinnen'F {Erki@insng L Hiskick auf den Standii e rhaliarasnsaly nd g

Gt Dakm Flarra
Kial, 21,06.2023 Conrad Hansen

- - Y

Fiir den Fal, dass die bauiechnischen Machwelss o mchisdenen Personen aulgestell sind, bermehime ich de Veranhworiung Bir das ordrumgegemilie
muwwmumwamwmmunm 2 Salz 3 end 4 LBO)

Divt:, Duiturs Pame Uil

LA A s~
T o

V., Erkldrungen der Bauherrin/des Bauherrn

fich eridiicn, dasa dia Asgaben nach besinm Wisen gasmachi worden sind, :
mwiunndqqmlmmmmmmwmdwwﬂw#
pevoimacagien Barvolimbchiigion Bezisschomsininfogens

bvelimbchlghen Bazirsschomataniegers
mmmmnmwmmﬂﬂ#
mmmwuwmmwwwmmmnm
Wﬁmmﬁm.ﬁTwﬂmwwwmmﬂwmm

nummmmﬁ#uwhﬂﬂmwmmgﬂﬁhJmtlt.immw

bisl cher Bususiihnung din Einfaliung der bautsctniichen Anfordenngen Tu bersuchen haban [§ 05 Abs. 2 Set 4 LBOD]. Bal
basichen Anlagon nach § 58 Aks_ 3 Satz 1 LBO preif die Prifingesieurin oder ter Pridingeniecr don Sianduicherheitsnactsis, s sel denn, dieses i nach
m:nmmmmmmﬂMWW.MHmw
anoeiges und dumit dis Boulberwachyng vanmaassen (1 53 Aba. 1 Satz T LED)

D Bassbeginn werds i der Baussfuichizheh3iie nach § 72 Abs. 8 LBO mindestens aina Wochs vorher schiifiich misislan (Baubegimanzeige).

o

Forisetzung aul Blail 4



B o vor 4

4. Bei Bmscraben nach § B8 Abs, 3 Satz 1 LB sine Beschainizung der Prifngoniewinides Prifingenisurs fr Sinndsicherhed liber dio ordnungigambila
Besausfitrung hinsichiich der Stancsicharhed [§ 81 ASm. 2 Sabr 2 Nr. 11LB0O),
bet Bawversaban ruich § 65 Abs, 3 Satr 1 LBO aine Bescheinlgung der Person, die in die Liste nach § 15 Abe. 1 Salz 1 b, § des Aschlalten- wed
Ingenisrkammomosetoes tad, o din ordeungsgemiie Bacausiliteusg hinsichileh dof Siandsichameil {§ 51 Aba, 2 Saiz 2 Nr. 3 LBO), bei
Basscrhaban mach § 65 Aba_ 3 Salr 3 LBO {2 B. Sondarbaufen, Mfiel- und Grofigaragen) sine Boscheinigung der Prifngesisurin odar das
Pritingenieun fir Branduchuls oder der durch dia Bsumsdsichibahbres baitismim Povson [er S crdnungspemiile Bmausiivnng hinsichiich des
Brardschutnes (§ 51 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 LB,

4. In den Fhlen das § BB Aba Ta Satz 1 LBD (Gabluds der Gebfiudasldesss 4, pusgeromman Sordechaulen sowie bl ond Crolgamigen) dis
jeweiigs Bestifigung [§ A2 Abs. 2 Satx 7 b, 2 L),

Vi. Anlagen nach der Bauvorlagenverordnung [BauVorlVa)
m@aﬂ-wmmmmummungéam bad dar Gemsinga (3-fach) sirzureichen,

an irm halkstab 1:2000 oo 1:1000 als Auszug sus dor Linganschaftskarts (§ 3 Nr, 1 SautorlO)
mmum nicht keiner als 1- 500 auf der Grundlage der Lisgenschafiskarte (53 Mr. 11V, mil § 7 Abs, 2 Bauarmvio)
Arggaban Gber die gasicherts Erschiialung (§ 3 Nr. 6 BauVarva)
Hachwals dor Fegelung fir noteendige Stellplitze und Garagen, Abstelariagen fir Fahrrider
Berechnurgen des Males der bauichen Nutzurg (53 Ne, 7 BauVorlViO; §5 16, 18 bis 21 Baulvia)

I

.

Bauzeichnungen (§ 8 BauVorvo) Blatt [

Bau- und Betriebsboschrabung (§ 8 Bauviailvd)
Darsialung der Grundsiickeaniwiissonmg [§ T Aks. 3 M, 8 BauvorVd)

Erkifinung der Auistalerin oder des Aufsioliens der bautachrischan Machweits auf gesordatam Vordouck
Handsicherheenachweis (§ 10 BauVarWO)

Brandschutznachwels (§ 11 BauviofV0)

Machwals fir Whrma-, Schal-, Erschitionungsschutz (§ 12 BouliorfO)

Dio pridpfichtigen bautachnischen Nachweise werden nachgereichl Mif isf bakannt, dass die goprifen bautechnischen Nachwess
zehn Warkiage vor Baubaginn bel der Bausufsichishahfeds vardingen mdssen (§ T2 Abs, 6 Salz 1 Mr. 2, Sate 2 | A0

Machwels im Fadl 6fenticher Férderung (erfarderich fir die Ermittiung der Baugetrihe)

Barachnung der anrechenbarsn Kosien im Fall von LUimbssian und baulichen Anlagen, die keiner der in der Anlags 2 der
Eaugebiihrarrsenondnung aulgefihrion Gebdudearten munoondmen sind

Ealistinches Erthobungabogen

A N

[x]

Anlagen fir Werbeanlagen (§ 4 BauVarvi]
Ausrug ous dor Lisgerschafiskaris im MaGsinb nichl kisiner als 1:500 mil Einzeichruing des Sanderias
Zeichnung der Werbaaniags et Malan
LichebbdfLichtbiidmantage
Machwals der Standaichestusll, sowed er beuaitsichilich ru prifen is1,

Bescitigung von Anlagen [§ 6 Bauvordv'
Lageptsn im Madstab 1:500 mit Darslelung der zu basafligendan Antage (§ & BaulorVd)
Bastiitgurg der Standskcharbelt nach § 81 Abs. 3 Satz 5LBO
Standsichecheitsnachwais, sownil sine Beuaufsichilicha Priifung nach § 61 Abs. 3 Satz & LBO erfordertich st

Do Dhansn K i dos

Heikendorf, 21.08.2023 / ff & _ -%fﬁ—



Bauvorhaben: Errichtung eines Biiro- und Wohngebadudes

Bauherr: Bauland Schleswig-Holstein eG
Rosenstralte 20, 24576 Bad Bramstedt

I it 5 bl
¥ i

Bauort: Maienbeeck 19, 24576 Bad Bramstedt

|3

r..‘l...r"-.l.l ol B IS
LBl
Berechnung der Grund- und Geschossflichenzahl Auduet

Alle Einheiten in m?

Mur Gabdaude:
GRZ = Grundfiache aller Gebaude _ 432,87 _
Grundstickeflacha 1.187. 20 0,365

Samtliche bauliche Anlagen (versiegelte Fliche):

GRZIl= Tichesamil baul Anlagen # 879,66 5

Grundsticksfiache 1.187,20 0741
GEZ = Vollgeschossflache 2 873,45 -
Grundsticksfiache 1.187,20 0820

{alle Male durch CAD bestimmt)

Heikendorf, 21.06.2023
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Nachweis des Einfiigens gemal § 34 BauGB

]
I
i
: Refetenzobjekt
1 Makenbeeck 7 — —_—
| [ afhymal
: +14.41 ‘ .F € ganarg I
+11.61 #1155 i : e
- +8.72 *10.55
+8.00 s
e +6 | |-
(Wm)

Aim| [

3 0, ' . +"5"'“‘ o NN AR
x‘\ : , 1',_-1-:: \‘t‘,‘ \"“i, 1-:} S *::1. # \ 9 \ W

I

..r‘x N .., ’ " W H‘x
J |
I |
1
|
I B=j Angaben nahere Umgebung
Bl Ancaben Mevbau

B /usschiaggebende Referenz

|

1

|

|
| I I | |
| . . | I i [ :
BGF = ca 16842 Al BGEF = ¢a. 309,55 m? BGF= 30157 ! " BGF=ca 18485 m* ' BGF = ca. 258 82'm* BGF = ca, 125,18 m? BGF = ca 519208 m?

ER| = ca 16884 20 m' BRI = ca 278585 m' BR| = X265, 14 m* BRI = ca 144017 m* BRI = ca 251727 m? BRI = ca 5585 28 m* BRI = ca 4572 85 m*

——————— e

Plan: Strafenabwicklung 1-500
‘ Objekt: Blro- un&ﬁunhngehﬂude

Bauland Schleswig-Holstein eG, Rosenstralie 20,
24576 Bad Bmmstﬂdt_

£1.06.2023 L5 1]
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= e [555] Abstandsfiachen ( h x 0.4) sHimigl
'35 *_‘| é Ab.smmmm A L] ; ..-. ._.. i
3w B o §34Ba0GE] o Boiulscrisonan
/ ; Elr-aleirﬂsrerﬂe Baubdat iesay | sep, 2023
-[2 Steliplatze) } =
"..?'-' Abstandsfiachen : T
A In der umgebenden Bebauung, baw. —
in direkter Nachbarschaft (sieha Nr. 17, 21, 23, 25)
findet sich im Sinne des £34 Absatr
1 Satz 1 Baugesetzbuch abweichend
) Bauweisen in der die Abstandsflachen
nach akiuvallen Vorschriften nicht
eingehalten werden, M
Entsprechend §5 Absatz 1 esbauordnung
&l T : sind hier abwelchende Gebaudeabstande zuldssig,
"'-E_ (6 Stilck zumal Belange des Brandschulzes hianvan unbearihrt bleiben
' Plan: Lageplan Abstandsflachen 1:500
cél ‘ Dtuekt _ Biro- und Wohngebsude
~Maienbeeck 18, 24576 Bad Bramstedt
Eauherr Bauland Echlesmg -Holstein eG, Rosenstralie 20,
" 24576 Bad Bramsi.ﬂdt
Ceatas Advhiakias P Wi,
inchatoncr A
21082023 LS | g50
2 - ‘ A el

B-001

mmammmmﬁf' b v e g o] S Te T e vl B e P i P ROnes Chaniassen saeen
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Alnstandafischan

In dar wngebendan Bebauung., bow
im diraktar Machbarschaft (sheha M. 17, 21, 23,
25)

findsl skch im Sinre des 534 Absair

1 Satz 1 Bamgesatzbuch abwaichsand
Bavanssen in dar die Abstandsilichen

mach aitusaben Vorscheiflan mchl

singpahalien wesden.

Entsprechensd §6 Absatz 1 Sate g NI, L-
Landesbavordnung

sined hiar ahwaichande Gobaudeabstinde
Tuliasig,

rueal Balange das Brandschulpes higrvon
unberikif bhaibean

=

Hilro { Wiohnen . [

MIH:B dﬂEﬂﬁ. El:zrla

he= 1067 m

Berechnung der Abstandsfldchen gem. § 6 LBO

hu 'i].-l = Tiafy I:hrﬁl:l:tirh:lsl'ﬂdw

FA2mx 04 =254 m->300im
SdZmxDa= 3,77 m
MErmx0dm 435 m

n=1§9m
.-\,\ '\-\."'
:‘x.:\ M?‘--.":",_"-.‘“.M\"xx \\""'\-\. N":*-'- 4
}r.‘:.:‘?“ T "“‘““- hx;“_x._

h x 0.4 = Tiefe der Abstandsfichs

238 mx04=136m-=3,00m

BAlmx04d= 3,32 m
ﬁb 1244 mu0d= 4 88 m
TZmx0d=384m->300m

'\-\.“‘x\“\:“- '-\.'l._ ".m"'.\_. '\.\_ . x
S xx“":-\.-\.\, ; ""::

h x 0.4 = Tiede dor Abstandsflacha

BlEmx 04
dAEmx 04w

382 m
T8 m

Lageplan Berechnung Abstandsflachen

Obijekt:

—_— =

Biro- unél'Wn'I:n'n_a;e'I':r-ﬂ ude
Maienbeeck 19, 24576 Bad Bramstedt

Bauherr;

Bauland El:-hl&smg Holstein eG, Rosenstralie 20,
24576 Bad Bramstedt

(i Aol

n-pt g G.hl;-ﬂ:h
Techior 11
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SVKRETS

SEGEBERG

Kreis Segeberg | Der Landrat

Bauaufsicht, Brandschuiz, Denkmalschutz
Mreét Segeterg - Postincs 11 22 - 21797 Rad Segeberg
Frau Andresen

Bauland Schieswig-Holstein eG I-mi:].:éeﬂz:az
RosenstraBe 20 Resen
24576 Bad Bramstedt 23795 Bad Segeberg

Tel, 04551/951-9542

Fax ©04551/951-9533

E-Mail

Katrin, Andreseniisegeberg, de

Aktenzeichan:
DE94/23
[bitte stets angeben)

Bad Segeberg, den 12.09.2023

Vorhaben: MNeubau eines Wohn- und Geschaftshauses

Lage: Bad Bramstedt, Maienbeeck 19
Gemarkung Bad Bramstedt, Flur 27, Flurstiick 43/5
Zulassung von Abweichungen

Hiermit wird gemaB § 67 LBO fir das oben genannte Bauvorhaben eine Abweichung
von den Festsetzungender Gestaltungssatzung der Stadt Bad Bramstedt unter Zu-
grundelegung der eingereichten Bauvorlagen vom 21.06.2023 zugelassen.

Das Vorhaben widerspricht den Festsetzungen aus folgenden Grinden:

Die Traufhdhe betrdgt 7,50m statt 6,50m.
Der Abstand der Dachaufbauten betragt weniger als 1/6 der Dachlange.

Die beantragte Abweichung ist mit den éffentlichen Belangen vereinbar.

Die stadtebauliche Gestaltungsabsicht und die charakteristische Pragung zur Wah-
rung der Ortsgestaltung lassen die Abweichung zu.

Die Stadt Bad Bramstedt stimmt den Abweichungen zu.

Der Zweck der Vorschrift ist auch bei der beantragten Ausfiihrung hinreichend ge-
wahrt; den Anforderungen des § 3 Abs. 2 LBO (&ffentliche Sicherheit, insbesondere
Leben und Gesundheit) wird Rechnung getragen.

Die beantragte Abweichung ist mit den offentlich-rechtlich geschitzten nachbarli-
chen Belangen vereinbar.

Rechnurgrarachrif Allgamena CfTnungasses
iy Sl e Teerie, maon B g
Kreis Segetan AT Wi G SEEDERET LN WATERELE fr S
Fenirale GeEschiftsbockralong B o raach ; Birin nden T an oo sconmben S Sirect e [-Had a0 B
LT et g e
Harmhurges Strale 30 Bparkaide SOdhotstein | Bad- BEGS 3105 100 0060 004 13 | BIC: KOLADERiSHE R

23755 Bad Segeberg Pastsank &G | IBAN: DEIT 2001 G020 G017 3532 43 | AIC: PEAKDEFFKGN

i holen §ey b Tarmen 0 den Fngangesones &b

METROPOLREGION HAMBURG




Az,: 0694/23 Seite 2 ven 2

Dieser Bescheid gilt nur in Verbindung mit der zu diesem Bauvorhaben erteilten
Baugenehmigung. Der Bescheid erlischt, wenn die erteiite Baugenehmigung thre
Guitigkeit verliert,

Die Gebihr fUr diesen Bescheid wird gemas der Anlage 1 zur Landesverordnung
(ber Verwaltungsgebihren in Angelegenheiten der Bauaufsicht {Baugeblhrenver-

ordnung) festgesetzt.

Der Betrag ist in der Gesamtgebiihr der Baugenehmigung enthaiten.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch

erhoben werden. Dieser Widerspruch kann schriftlich, zur Niederschrift bei meiner
im Briefkopf angegebenen Anschrift oder durch De-Mail in der Sendevariante mit
bestatigter sicherer Anmeldung nach dem De-Mail-Gesetz in der jeweils geltenden
Fassung erhoben werden. Die De-Mail-Adresse des Kreises Segeberg lautet:
info@segeberg.sh-kommunen.de-mail.de

Im Auftrage
m fytrag

Andresen



KREIS SEGEBERG -

Ermittiung der Verwaltungsgebuhr

Aktenzeichen: 0694/23
Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses
Bad Bramstedt, Maienbeeck 19

12.09.2023

Ermittlung der Verwaltungsgebtinhr

gem. Landesverordnung iiber Verwaltungsgebiihren in Angelegenheiten der Bauaufsicht

{Baugebiihrenverordnung — BauGebVQ) vom 10. Juni 2022,
giiltig ab 01.09.2022

anrechenbare Kosten flir Wohngebaude
umbauter Raum {nach DIN 277-1: 2005-02) 3.265,14 m?
Berechnung:113 * 1,661 * 3265,14
Kostensatz 113,00 €/m?
anrechenbare Kosten, errechnet 612.843,92 €

1. Genehmigung der Errichtung, Anderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen im
1.2 vereinfachten Baugenehmigungsverfahren {§ 63 LBO)
anrechenbare Bauwerte 612.843,92 €
anrechenbare Bauwerte (aufgerundet auf volle Tausend Eurg) 613.000,00 €
7 € je angefangene 1.000 € der anrechenb. Bauwerte, mind. 100 € 429100 €
Gebiihr nach 1.2 {mindestens 100 €, mit Ausnahme g)) 4.291,00 €
4 Zulassung von Abweichungen (§ 67 LBO} oder Erteilung von Ausnahmen oder Befreiungen
(§ 31 des Baugesetzbuchs) oder Erteilung von Ausnahmen nach dem Gebzudeenergiegesetz
{nach der Dauver der Amtshandiung)
Beamte der Laufbahngruppe 2, erstes Einstiegsamt oder
vergleichbare Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer (Beschaftigte)
2 angefangene Stunde{n) zu je 68,00 €/ Sid. 136,00 €
Gebiihr nach 4 {mindestens 100 €) 136,00 €
Gebiihrensumme ungerundet 4.427,00 €
Gebilihrensumme abgerundet auf volle € 4.427.00 €
me 4.427,00 €

Gesamtsup

Unterschrift
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Von der Festsetzung der Gestaltungssatzung § 15

wird folgende Abwelchung beantragt:

T Fi statt 8,50

Begriindung:

Um eine beszare Einfigung in die bestehende
Machbarbebauung zu ermeichen, ist es sinmvoll,
mit der vorgegebenen Mindestdachneigung
von 35° zu arbeiten.

Dar Meubau liefs sich auch mit siner Traufa
von h=6,50 Metern und einar Dachneigung
van 507 umsetzen. Das hat aber zur Folge,
dass das Gebaude um ca. 3,50 Meter haher

wird und die Machbarbabauung massiv (berragt.

Von der Festsetzung der Gestaltungssatzung § 14 (5)
wird folgende Abweichung beantragt:

Abstand der Dachaufbauten weniger als 1/5 (2,56m)
der Dachldnge {15 35%m

umies
Begrindung:

Hac e
Aus gestalterischen und bautechnizchen Grindan 1\

(Dacheindeckung mit Plannen) missen gewissa
Abstande rwischen den Bauteilen bestehen.
Dies dient auch der Wahrung der Symetrie des Gebiudes.

Im derzeitigen Bestand bestehen bereits Abweichungen dieser Art,

B Erisocicht cer Festsetzung der Gestaltungssatzung
{ altarnative Planung )

{ Abweichung )
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Gestaliung gem. Gestalungesatzung
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SNKREIS

SEGEBERG

‘% ﬁﬁgﬁ Kreis Segeberg | Der Landrat
Mﬂ Bauaufsicht, Brandschutz, Denkmalschukz

Ereii Sagebeny « Poilfach 13 23 - 23190 Bad Sepebery

e Frau Andresen

Bauland Schleswig-Holstein eG § “;':—-,.___ Zimmer-Nr. 0.32

Rosenstrafie 20 Ul A, Rosenstrafe 28a
23795 Bad Segeberg

24576 Bad Bramstedt

iTel, 04551,/951-9542

| Fax 04551/951-89533

| E-Mail

| Katrin.Andresenisegeberg.de

Aktenzelchan:
O 23
{bitte sbats angeben)

Bad Segeberg, den 12.09.2023

Vorhaben: Neubau eines Wohn- und Geschdftshauses
Lage: Bad Bramstedt, Maienbeeck 19
Gemarkung Bad Bramstedt, Flur 27, Flurstick 43/5

Baugenehmigung

Auf Ihren Antrag vom 21.06.2023 - hier eingegangen am 28.06.2023 - wird Ihnen
unbeschadet privater Rechte Dritter gemal § 72 der Landesbauordnung (LBO) die
Genehmigung erteilt, auf dem genannten Grundstiick das in den beiliegenden zum
Antrag gehdrenden Bauvorlagen (Anlagen) dargestellte und beschriebene Bauvor-
haben auszufihren. Die unten aufgeflihrten Nebenbestimmungen sind Bestandteil
dieser Baugenehmigung.

Die Prifung der Bauvorlagen erfolgte im vereinfachten Genehmigungsverfahren
nach § 63 Abs. 1 LBO. Der Prifumfang beschrankte sich hierbei auf den in der Vor-
schrift genannten Rahmen.

Gebiihrenfestsetzung:

Die Gebihr fir diesen Bescheid wird gemaB der Landesverordnung dber Verwal-

tungsgebihren in Angelegenheiten der Bauaufsicht (Baugeblhrenverordnung)
{Berechnungsgrundiage

festgesetzt auf 4.427,00C sishe Anlage) :
Verrechnung mit Az 1245/23 2.826,00 € c] T5 I".
zu zahlender Restbetrag 1.601,00 C l)ﬂ- Rl

P 14 5=

> b i
i

Der Restbetrag ist bis zum 30.10.2023 unter Angabe des Kassenzeichens
6340024230996, auf eines der unten angegebenen Konten einzuzahlen.
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Die Baugenehmigung ergeht unter Erteilung der folgenden:
- Abweichung von &rtlichen Bauvorschriften
Der Bescheid mit den Details ist dieser Baugenehmigung angehangt.

Hinweise aus dem Fachgebiet Bauaufsicht:

1. Spédtestens mit der Baubeginnsanzeige ist die korrigierte Erkiarung der Auf-

steilerin oder des Aufstellers der bautechnischen Nachweise nach der Liste nach
§ 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 des Architekten- und Ingenieurkammergesetzes (Anla-
ge 2 des Erlasses des Ministeriums fiir Inneres und Bundesangelegenheiten zur
EinfUhrung einheitlicher Vordrucke fiir die bauaufsichtlichen Verfahren nach der
Landesbauordnung) der unteren Bauaufsichtsbehérde vorzutegen.

Werden die bautechnischen Nachweise von einer Person aufgesteilt, die nicht in
der Liste nach § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 des Architekten- und Ingenieurkammer-
gesetzes eingetragen ist bzw. ergibt sich aus der Anlage 2, dass die bautechni-
schen Nachweise zu priifen sind (Beeintrichtigung angrenzender &ffentlicher
Verkehrsflachen, nachzuweisende Unterfangungen oder Baugrubensicherunden),
sind sie spatestens 6 Wochen vor Baubeginn voilstandig und priiffahig bei der
unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Priifung vorzulegen. Die untere Bauaufsichts-
behérde beauftragt einen Priifingenieur fiir Baustatik.

2. Die erforderliche Abbruchgenehmigung ist in einem gesonderten Verfahren zu
beantragen. Belange der Erhaltungssatzung der Stadt Bad Bramstedt sowie des
Fachdienstes Wasser-Boden-Abfall des Kreises Segeberg werden dort geprift.

3. Bis zur Baufertigsteliung ist eine Bescheinigung der Stadt vorzulegen, aus der
hervorgeht, dass das Grundstlick ordnungsgeméas an das Entwésserungsnetz
angeschlossen und der Anschluss zur Benutzung freigegeben wurde.

4. Foigende Hinweise und Merkblitter sind diesem Bescheid beigefiigt und bei der
Ausfiihrung und dem spéateren Betrieb zu beachten:

- Informationsbiatt fiir die Bauherrin/ fir den Bauherrn
Hier sind alle Nachweise und Bescheinigungen aufgefihrt,
die nach Erteilung des Bescheides zu erbringen sind.
- Aligemeine Informationen zum weiteren Verlauf des Verfahrens
- Hinweise der Staatlichen Arbeitsschutzbehdrde bei der Unfallkasse Nord

zum Arbeitsschutz
- Hinwelise der Staatlichen Arbeitsschutzbehorde bei der Unfallkasse Nord

zum Betrieb einer Aufzugsaniage
- Merkblatt zum Gesetz zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit

- Hinweise zur Gebdudeeinmessung

Hinweise aus dem Fachgebiet Wasser-Boden-Abfali:

5. Die wasserrechtliche Erfaubnis eine fiir temporédre Grundwasserentnahme Ffiir
Bauwasserhaltung ist rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.
Ansprechpartner: Herr Wulf, Tel 04551 951-9528.

6. Die anfallenden Abfalle sind geméf der Gewerbeabfallverordnung {GewAbfV}, in
der aktuell glltigen Fassung, vor Ort zu trennen und so bereit zu stellen, dass
die Mdglichkeiten zur Abfallverwertung genutzt werden kénnen.

7. Nicht verwertbare Abfélle sind zu beseitigen. Gefihriiche Abfille sind getrennt
voneinander und getrennt von nicht gefadhrlichen Abfaiien zu erfassen.
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8. Eriduterung zu gefahriichen Abfallen:

Materialien mit Asbestanteilen wie Dacheindeckungen (z. B. Eternitplatten) so-
wie Dammmaterial, welches gefédhrliche Stoffe enthélt (in der Regel Ddmm-
stoffe aus klnstlichen Mineralfasern mit einem Herstellungsdatum vor dem
01.06.2000), sind krebserregende bzw. krebsverdachtige Materialien, deren
Entsorgung als gefahrlicher Abfall nachzuweisen ist.

Abbruchholz aus dem AuBenbereich (auch Fensterrahmen, sowie Konstruktions-
holzer fir tragende Teile) sind gemaRB der glltigen Altholzverordnung ais A
IV-Holz und somit als gefahrlicher Abfall nachweistich zu entsorgen.

Nichtmineraiische Baustoffe (Dachpappen, Isoliermaterialien etc.) sind getrennt
nach ihren jeweiligen Belastungsgraden zu erfassen und gegen Nachweis zu
entsorgen.

9. Weitere Abfdlle, wie z. B. Glas, Kunststoff, Metail, nicht behandeltes A1 ~ A I1I
Holz, biologische Abféile und mineralische Baustoffe (Ziege!, Beton, Asphait) oh-
ne Verunreinigungen sind getrennt zu erfassen und nachweislich einer ord-
nungsgemafen Verwertung zuzufithren.

10. Erzeuger und Besitzer von Bau- und Abbruchabféllen haben o. g. Pflichten und
begrindete Abweichungen zu dokumentieren und auf Verlangen der zusténdigen
Behorde vorzuiegen.

11. Bodenaushub, der nicht vor Ort wieder verwendet werden kann oder soll, ist
nach abfailrechtlicher Dekiaration ordnungsgemas zu entsorgen. Der Einbau von
Bodenaushub, von Recyclingmaterial aus Gebdudeabbriichen vor Ort, sowie Re-
cyclingmaterial aus anderen Quellen hat gema&B der Technischen Rege! LAGA
Mitteilung 20 zu erfolgen.

12. Der Nachweis Uber die Entsorgung von gefahrlichen Abfailen ist von gewerbli-
chen Unternehmen gemaB der Nachweisverordnung mit Begleit-
schein/Ubernahmeschein in Verbindung mit Einzel- oder Sammelentsorgungs-
nachweisen zu fahren.

13. Restabfalle sind nachweislich einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren.

Rechtsbeheifshelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Dieser Widerspruch kann schriftlich, zur Niederschrift bei meiner
im Briefkopf angegebenen Anschrift oder durch De-Mail in der Sendevariante mit
bestatigter sicherer Anmeidung nach dem De-Mail-Gesetz in der jeweils geltenden
Fassung erhoben werden. Die De-Mail-Adresse des Kreises Segeberg lautet:
info@segeberg.sh-kommunen.de-mail.de

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einlegen des Widerspruchs nicht von der Zah-
lungsverpflichtung innerhalb der gesetzten Frist befreit (§ 80 Abs. 2 Nr. | VWGO).

Andresen
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