PlaBau

Plaschke Bau und Immobilien GmbH

Neubau von fiinf baugleichen Wohnhausern mit jeweils fiinf Wohnungen
in 28870 Ottersberg - Quelkhorn, Quelkhorner Landstr. 89

Baubeschreibung (Stand: 14.03.2024)
Die Baugenehmigung ist am XXXXXX vom Landkreis Verden erteilt worden.

Das Gebaude wird als klimafreundlicher Neubau Wohngebaude (KfW) erstellt.

Die Bauausfuhrung erfolgt in konventioneller sowie bestandiger und handwerksgerechter Bauweise,
nach den Regeln moderner und fortschrittlicher Baukunst im Rahmen der geltenden DIN-Vorschriften.
Die Hausanschlisse flir Strom und Wasser sind im Kaufpreis enthalten, ebenso die
Oberflachenwasserversickerung bzw. -ableitung in den vorhandenen Regenwasserkanal mit allen
erforderlichen Rohrleitungen und Anschlissen sowie die kompletten ErschlieBungskosten.

Erdarbeiten und Griindung:
Abschieben des Mutterbodens im Bereich des Baukorpers, Einbringen einer Fullsandschicht, nach
Beendigung der Bauarbeiten erfolgt das Anfiillen und Verteilen des Mutterbodens.

Einbringen von Streifen- und Einzelfundamenten frostfrei auf tragfahigem Boden, entsprechend Statik
der Ingenieurgesellschaft KTC aus Rotenburg und der Erkenntnisse aus dem beauftragten
Baugrundgutachten der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beulie aus Tostedt. Sohlplatte in
Stahlbeton nach statischen Erfordernissen. Fundamenterder sowie alle erforderlichen
Abwasserleitungen und Leerrohre fir Ver- und Entsorgung der Gebaude werden nach der
Entwasserungsplanung des Ingenieurblros Strubenhoff aus Zeven eingebaut.

AuBenwande:
2-schaliges Mauerwerk im Erd- und Obergeschoss:
1,5 cm Innenputz
17,5 cm Hintermauerwerk aus Porenbeton
16,0 cm Dammung
2,0 cm ruhende Luftschicht
11,5 cm Verblendmauerwerk in Ziegel, NF, rotbunt
48,5 cm Gesamtstarke

Zweilagige waagerechte Isolierung gegen aufsteigende Feuchtigkeit, gesamter Mauerwerksaufbau
nach Warmeschutzverordnung. Fensterbanke als Rollschicht.

Innenwénde:

Schallddammende, aussteifende, tragende und brandschiitzende Innenwande aus Kalksandstein nach
Erfordernissen in 11,5 bzw. 17,5 cm Starke. Teilweise nichttragende Innenwande als Leichtbauwand
mit Profil 50 mm oder 75 mm, beidseitig mit je zwei Gipskartonplatten 12,5 mm bzw. je einer
Gipskartonplatte und einer OSB — Platte beplankt.

Wohnungstrennwande:
2 x verputztes17,5 cm KSV-Mauerwerk mit zwischenliegender Steinwolle 4,0 cm = Wandstarke 42 cm



Decken:
Stahlbetondecken gemaf Statik als Filigrandecken mit Aufbeton in B25 Stahlbeton nach statischer
Berechnung.

Dachkonstruktion, Zimmererarbeiten, Dacheindeckung:
Satteldach-Konstruktion als Pfettendach, Eindeckung mit Betondachsteinen Harzer BIG anthrazit,
oder gleichwertig.

Sparren gemaf Statik

Oberseitig: diffusionsoffene Folie, Konterlattung, Dachlattung und Eindeckung mit Dachziegel
Kehlbalken mit zwischenliegender Dammung aus Mineralwolle gemal Warmeschutznachweis.
Unterseitig: Folie (Dampfbremse), Sparschalung und Verkleidung mit GKB-Platten

Dachentwéasserung:
Ableitung tuber Regenrinnen und Fallrohre aus Titanzink mit RAL-GUtezeichen entsprechend der
Entwasserungsplanung des Ingenieurbtiros Strubenhoff aus Zeven.

Treppen:

Treppen massiv aus Stahlbeton mit Belagen aus Kunststein oder Fliesen, Gelander als
Edelstahlgelander. Treppen in den Obergeschoss - Wohnungen in Holz. (buche hell oder
gleichwertig)

Trockenbau / Putzarbeiten / Wandbeldge:

Innenwande werden handwerksgerecht mit einem Kalkzementputz oder einem Gipsputz versehen
und mit Farbe gestrichen. Trockenbauwande gespachtelt und mit Farbe gestrichen.

Im Bereich der Sparren Verwendung von Dammung aus Mineralwolle entsprechend
Warmeschutznachweis. Unterhalb der Balken und Sparren Einbau von Gipskartonunterdecken,
gespachtelt und mit Farbe gestrichen. Wande im Bad ca. 150 cm hoch gefliest. (Im Bereich der
Dusche ca. 220 cm) Fliesen bis zu einem Materialpreis von € 30,00 brutto. Bemusterung durch den
Verkéufer.

Balkone:
Balkone als vorgestellte Stahlbalkone feuerverzinkt gemaR SS-EN ISO 1461.

« 4 Stick(seitliche Balkone) bzw. 6 Stick(hinterer Balkon) Stitzen aus Quadratrohr 80x80 mm
« Rahmen aus U-Profil 200 mm

« In den Balkon integrierte Rinne mit Ablauf und Fallrohr

« Balkonbelag bestehend aus AVA Terr-Alu Diele S oder gleichwertig

» Handlauf aus Edelstahl @ 42 mm, Oberflache fein gebirstet

« Pfosten aus Quadratrohr 40x40 mm

« Fillung aus Glas mit matter Oberflache

Terrassen:
Die Terrassenflachen werden aus Ziegelrechteckpflaster oder Plattenbelag gemaf Zeichnungen
angeordnet. Farbe: grau, Flache gemal Zeichnung.

FuBbodden, Estricharbeiten:

FuRbdden hergestellt aus schwimmendem Zementestrich nach DIN 18353, bestehend aus

Warme- und Trittschallddmmung mit Zementestrich, an den AuR3entliren mit Folienabdichtung gegen
Feuchtigkeit. Die FuRbéden werden wie folgt belegt:

- Bad und Kiiche (im Bereich der Einbauktiche ca. 5 m?) mit Fliesen bis zu einem Materialpreis von
€ 30,00 brutto. Bemusterung durch den Verkaufer.

- Wohnen, Flur, Schlafen, Abstellen (nicht Abstellraume im Spitzboden), mit Vinyl, bis zu einem
Materialpreis von 25,00 €/m? brutto. Bemusterung durch den Verkéufer.

Treppenhaus:
Die Treppe wird mit Handldufen aus Edelstahl (ahnlich Balkongelander) versehen.



Fenster, Fenster-Tiir und Tiir-Elementen:

Kunststofffenster Farbe weil} mit 3-fach-Verglasung entsprechend Warmeschutznachweis. Alle
Fenster der Wohnungen mit Aufsatzrollladen oder Vorsatzrollladen mit Kunststoffpanzer, weil}, mit
elektrischem Antrieb. Alle Fenster mit abschlieRbaren Griffoliven. Alle Fenster mit
Schallschutzverglasung (SK 4) Alle Fenster mit Drehkipp-Beschlage mit einbruchhemmender,
umlaufender Sicherheits-Pilzkopfverriegelung, integrierter Fehlschaltsicherung, innenliegende
Fliigelheber und Schliel3blechen aus Stahl. Fensterbanke innen aus MDF oder aus Kunststein.

Hauseingangstiirelement:
Kunststofftirelement, endbehandelt mit Sicherheitsverglasung mit automatischem Tiroéffner.
Briefkasten- und Klingelanlage mit Video - Gegensprechanlage im Bereich der Haustdr.

Wohnungseingangstiiren:

Wohnungseingangstir in weildlack, Schallschutzklasse 3, Klimaklasse 3 mit Mehrfachverriegelung,
absenkbare Bodendichtung, Sicherheitswechselgarnitur Hoppe oder gleichwertig

MafRe: 198,5 cm x 98,5 cm in Holz- oder Stahlzarge.

Innentiiren Wohnungen:
Turblatter und Zargen in Weillack Réhrenspan oder gleichwertig. Tlren mit Glasausschnitt als
Sonderleistung.

Heizungs- / Luftungsinstallation:

Zum Einbau gelangt eine Warmepumpe nebst Nebenanlagen entsprechend Warmeschutznachweis
und Heizlastberechnung des Ingenieurbiros Strubenhoff aus Zeven. Jede Wohnung erhalt eine
eigene Verbrauchsmessung fir Heizung und Kalt- und Warmwasser. Die Messgerate in
Funkausstattung werden Uber einen Messdienstleister von der kiinftigen Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft gemietet.

Die Beheizung aller Wohnraume erfolgt Gber eine Warmwasser-Ful3bodenheizung. Die Rohrleitungen
der FuBbodenheizung sind aus Kunststoff (sauerstoffdicht). Die Rohrleitungen der einzelnen
Heizkreise werden wohnungsweise (ber je einen zentralen Heizkreisverteiler gefiihrt, welcher in einer
entsprechenden Innenwand installiert wird.

Die Regelung der Heizung erfolgt Gber Einzelraumregler mit Thermostat, die mit der
Heizkreisregelung im Verteiler verbunden sind, wo Ventile die Steuerung der Vorlauftemperatur des
Heizkreises der jeweiligen Rdume Ubernehmen.

Einbau von dezentralen Liftungsgeraten gemaf Liftungsplanung des Ingenieurbiros Strubenhoff
aus Zeven.

Sanitarinstallation:
Die Bader sind komplett mit hochwertigen Sanitarobjekten und Armaturen deutscher Markenhersteller
ausgestattet; enthalten sind:

- Waschtischanlage, bestehend aus Waschtisch ca. 60 x 50 cm, Einhebelmischbatterie.

- WC-Anlage, bestehend aus wandhangendem Tiefspul-WC, Wandeinbauspulkasten mit Be-
tatigungsplatte, WC-Sitz mit Deckel

- Duschanlage, bodengleiche Ausfliesung mit FulRbodenablauf, Stange mit Brauseschlauch,
Handbrause, Thermostatbatterie.

- Eine Anschlussmoglichkeit fur eine Waschmaschine wird im Bad oder im HWR vorgesehen.

Elektroinstallation / Photovoltaik / Stromspeicher / Telefon / Internet:

Das Haus wird einer gemeinschaftlich betriebenen Photovoltaikanlage mit mindestens 27 kwp und
einem gemeinschaftlich zu nutzenden Stromspeicher von mindestens 20 kw ausgestattet. Die
Verteilung des Stroms innerhalb des Gebaudes erfolgt auf Basis des neuen EEG-Modells
,Gemeinschaftliche Gebaudeversorgung®.

Die Raume der Wohnungen werden wie folgt ausgestattet:



Flur

Kiche

Wohnzimmer

Schlafraum

Bad

Boden

Terrasse, Balkon

Abstellraum EG Whg.

Abstellraum auf3en

1 Stick Tasterschaltung mit 3 Tastern und 2 Deckenauslassen
2 Stlick Schucko-Steckdose 1-fach unter Schalter
1 Stiick Steckdose 2-fach

2 Stuck Ausschaltung mit 1 Deckenauslass und

Schucko-Steckdose 1-fach unter Schalter

1 Stick Anschluss fir E.-Herd, mit separater Zuleitung aus UV,
Gerateanschlussdose, flex. Herdanschlussleitung

1 Stick Schucko-Steckdose 1-fach, mit separater Zuleitung aus UV, fur
Geschirrspuler

1 Stuck Schucko-Steckdose 1-fach

3 Stuck Schucko-Steckdose 2-fach

2 Stick Ausschaltung mit einem Auslass

1 Stlick Ausschaltung fir AuRenleuchte an der

AulRenwand

1 Stlck Wasserdichte Schucko-Steckdose mit

Deckel fir den Auf3enbereich mit Kontrollausschaltung (2-polig)

3 Stuck Schucko-Steckdose 2-fach, jede Steckdose erhalt eine Leerdose,
Abdeckung als Kombiplatte

1 Stuck Schucko-Steckdose 1-fach

1 Stlick Schucko

1 Stick Kreuzschaltung mit einer Brennstelle an der Decke
3 Stuck Schucko-Steckdose 2-fach
1 Stlick Schucko-Steckdose 1-fach

1 Stick Kontroll-Ausschaltung mit einer Brennstelle
an der Decke und einer Brennstelle an der Wand

1 Stick Ausschaltung mit einer Brennstelle

an der Decke und einer Brennstelle an der Wand

1 Stlick Schucko-Steckdose 1-fach mit

separater Zuleitung aus UV, fir Waschmaschine

1 Stick Schucko-Steckdose 1-fach mit

separater Zuleitung aus UV, fir Trockner

1 Stlick Schucko-Steckdose 2-fach

1 Stick Ausschaltung mit einer Brennstelle an der Decke
1 Stlick Steckdose 1-fach

1 Stick AulRensteckdose mit Ausschalter (Kontrolle)
1 Stlick Leuchte

1 Stick Ausschaltung mit einer Brennstelle an der Decke/Wand
1 Stlick Steckdose 1-fach

1 Stick Ausschaltung mit einer Brennstelle an der Decke/Wand
1 Stuck Steckdose 1-fach

Das Gebaude wird an das Glasfasernetzt__der Fa. Bin (breitband innovation nord, internet:
www.breitband-nord.de) angeschlossen. Uber diesen Glasfaseranschluss hat jeder Wohnungsnutzer

die Mdglichkeit zum Anschluss von Telefon, Internet und TV-Empfang. Das Glasfaserkabel wird je
Wohnung vom Hausanschlussraum in die Wohnung zur dortigen Wohnungssverteilung weitergefuhrt.

In jeder Wohnung wird von der Wohnungsverteilung in Wohn- und Schlafzimmer ein CAT-7 Kabel in

Leerdose verlegt.

Das Haus wird mit einer SAT-Anlage ausgestattet mit entsprechenden Empfangsdosen in Wohn- und

Schlafzimmer.



Innenbeleuchtung:
Die Beleuchtungsausstattung in den Wohnungen erfolgt durch die Wohnungseigentiimer. Es werden
in den Raumlichkeiten entsprechende Auslasse mit entsprechender Schaltung vorgesehen.

AuBenbeleuchtung:
Diverse AulRenleuchten tGiber Dammerungsschalter geschaltet.

Ver- und Entsorgung:

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden an die Versorgungsnetze

der Leitungsbetreiber angeschlossen.

AuBenanlagen:

Auffahrten und Stellplatze in Betonpflaster bzw. Rasengitter. Fir die Wohnungen sind Stellplatze
entsprechend § 47 NBauO nachgewiesen.

Jede Wohnung erhalt einen ca. 3,5 m? grofden Abstellraum auf dem Grundstick.

Garten- und Freiflachen:
Gartenflachen mit einplaniertem Mutterboden, Raseneinsaat

Stand 14.03.2024



