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Die Gemeinde Puchheim erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB -,
Art. 91 Bayerische Bauordnung — BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern — GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Diese Satzung besteht aus:
Teil 1 — Festsetzungen durch Text
Teil 2 — Planzeichnung

Teil 1
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit WR gekennzeichnete Bauland wird als reines Wohngebiet gem. § 3
Baunutzungsverordnung — BauNVO - festgesetzt.

Das mit WA gekennzeichnete Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gem.
& 4 Baunutzungsverordnung — BauNVO - festgesetzt.

Im WR ist in Baurdumen mit einer in der Planzeichnung festgesetzten max. zu-
lassigen Grundflache von 100 gm und weniger jeweils nur ein Wohngebaude
mit einer Wohneinheit zulassig. Im WR ist in Baurdumen mit einer zulassigen
Grundflache von tber 100 gm bis zu 150 gm ein Wohngebdude mit max. zwei
Wohneinheiten zulassig. Alternativ sind max. zwei Wohngebaude mit jeweils ei-
ner Wohneinheit (Doppelhaus) zulassig. Im WR ist in Baurdumen mit einer max.
zulassigen Grundflache von tber 150 gm bis zu 210 gm und bei zwei Vollge-
schossen (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) jeweils ein Wohngebaude mit
max. drei Wohnungen zulassig. Alternativ ist je Bauraum mit 210 gm Grundfla-
che ein Dreispanner {Reihenhaus) mit max. einer Wohnung je Gebaude zulassig.
Im Bauraum mit einer max. zuldssigen Grundfldiche von 460 gm sind max.
sechs Wohnungen zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zusatzliche Wohneinheit
(Einliegerwohnung) zugelassen werden.

Im WR sind die gem. 8 3 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zulassig.

Im WA sind die gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
50 v. H. Uberschritten werden. Darliber hinausgehende Uberschreitungen sind
zulassig, soweit dies im Einzelfall die nach diesem Bebauungsplan zulassige Ga-
ragensituierung einschliel3lich ihrer Zufahrt erfordert.

Wenn im allgemeinen Wohngebiet Tiefgaragen errichtet werden, gilt als Ober-
grenze GRZ 0,75.

Im WA betragt bei drei Vollgeschossen (Il + D) die max. Wandhdhe 7,50 m. Im
WR betragt bei zwei Vollgeschossen (ll) die max. Wandhéhe 6,30 m. Im WR
betragt bei einem Vollgeschoss die max. Wandhohe 3,40 m. Ist das zweite Voll-
geschoss als Dachgeschoss auszufiihren (I1+ D), betrdgt die max. Wandhodhe
4,50 m. Bezugspunkt ist die Stral3enoberkante.

Die Firsthdohe darf im WR max. 9,50 m nicht (iberschreiten. Bezugspunkt ist die
Strallenoberkante.
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Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Abstandsflachenregelung gemal3 Art. 6 BayBO ist einzuhalten.

Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen kann der Bauraum aus-
nahmsweise um bis zu drei Meter verschoben werden; dabei sind die festge-
setzten Grundflachen sowie die Abstandsflachen und der erhaltenswerte Baum-
bestand zu berlcksichtigen.

Bauliche Gestaltung

Im WR sind bei den Hauptgebduden nur Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von mind. 22° bis max. 38° zulassig.

Gebaude, die an einer Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden, sind in
ihrer Dachneigung, Traufhdhe, Firsthéhe, im Dachdeckungsmaterial sowie in der
Farbe des Dachdeckungsmaterials aufeinander abzustimmen. Der spater Bauen-
de muss sich an den Bestand anpassen.

Wintergarten sind als unbeheizte, vor die AulRenwand des Hauptgebadudes ge-
setzte Bauteile auszufiihren. Pro Geb&ude ist nur ein erdgeschossiger Wintergar-
ten bis zu einer GroRe von maximal 20 gm zulassig. Die Tiefe des Wintergartens
ist auf maximal 3,00 m beschrankt. Hierflr konnen das zulassige Mal3 der max.
zulassigen Grundflache und die festgesetzten Baugrenzen — bei Einhaltung der
Abstandsflachen nach BayBO - Uberschritten werden. Wintergérten sind stets
als vollstandig verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktionen auszufihren.

Balkone, die nicht tiefer als 1,50 m und nicht langer als zwei Drittel der jeweili-
gen Fassadenlange des Gebaudes sind, dirfen die max. zulassige Grundflache
und die festgesetzten Baugrenzen lUberschreiten.

Pro Gebaude darf ein Erker, der nicht tiefer ist als 1,50 m, dessen Breite ein
Drittel der jeweiligen Wandléange nicht Gberschreitet und der sich nur Uber ein
Geschoss erstreckt, die zuldssige Grundflache und die festgesetzten Baugrenzen
Uberschreiten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit sowie deren Ausfiihrung ist entspre-
chend der Stellplatzrichtlinien des Landratsamtes FUrstenfeldbruck in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der dafiir festge-
setzten Flachen, innerhalb der Garagen- und Stellplatzzonen entlang der Stralde
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baurdume) zuldssig.

Soweit auf dem Baugrundstiick keine Garagen- und Stellplatzzonen bzw. keine
Flachen fiir Stellplatze und Garagen festgesetzt sind, sind Garagen und Stell-
platze auf dem gesamten Grundstiick zuldssig; die Versiegelung der Grundstl-
cke ist auf das unbedingt notwendige Mald zu beschranken. Die rlckwartige
Baugrenze darf nicht Gberschritten werden.
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Der Abstand von Garagen, Stellplatzen und der Garagenzone zur oOffentlichen
Verkehrsflache muss mindestens 1,50 m betragen. Dieser 1,50 m breite Strei-
fen ist als Griinflache anzulegen. Er kann fiir die notwendigen Zufahrten zu den
Stellplatzflachen sowie fir die Zuwegungen und Zufahrten zur riGckwartigen Be-
bauung auf einer Lange von max. 3,50 m unterbrochen werden. Eine direkte
Zufahrt von den Garagen und Stellpldtzen innerhalb der Garagenzone auf die
Strale ist unzuldssig.

Die Wandhdhe von Garagen darf 3,0 m nicht Gberschreiten.
Im WA sind Tiefgaragen zulassig.

Fir Garagen betrdgt die maximale Dachneigung 20°. Flachdacher sind aus-
nahmsweise zuldssig. Flachdacher sind zu begriinen.

AulRerhalb der Baurdume ist je Parzelle ein Gartengeratehaus bis zu einer Grund-
flache von insgesamt max. 6 gm zuladssig. Auf die Abstandsflachenregelungen
der Bayerischen Bauordnung wird hingewiesen (insbesondere Art. 7 Abs. 4 und
Art. 6 BayBO).

Grunordnung

Die nicht tUberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflachen oder Stellplatze benotigt werden, mit Wiesenflachen, Baumen und
Strauchern der heimischen und potentiell natiirlichen Vegetation zu begrinen.
Pro 250 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein Baum anzupflanzen bzw. zu
erhalten.

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchlassig auszubilden.

Bei der Einreichung eines Bauantrags ist ein Freiflachenplan im MaRstab 1:100
mit einzureichen.

Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumalRnahmen entlang der Grébenzeller Stralde
diarfen die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf die stralRenzuge-
wandte Seite hin orientiert werden.

Sonstige Festsetzungen
Abgrabungen sind nicht zulassig.

Bei Grundstlicksteilungen ist auf dem neu gebildeten Grundstlick nur der dem
jeweiligen Grundstlcksanteil entsprechende Anteil an der hochstzulassigen
Grundflache zulassig.

Innerhalb der Sichtfelder sind jede Art von Bepflanzung, Bebauung, Zaune oder
Lagerung von mehr als 1T m Hdéhe liber StralRenoberkante unzuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz Uber 2,5 m
Hohe.



Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

max. zulassige Grundfliche pro Bauraum
(Bezug auf Hauptgebéude; z. B. 120 gm)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert
(z. B. 2 Vollgeschosse)

zweites Vollgeschoss ist in Form eines Dachgeschos-
ses auszufihren

Baugrenze

offentliche StralRenverkehrsflache

Eigentiimerweg
StraBenbegrenzungslinie

Sichtfeld mit Angabe der Schenkellange in Meter

zu erhaltender Baumbestand
geplante Baume

privater Griinstreifen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Zone fir Garagen und Stellplatze (Zulassigkeit geregelt
unter A 5.2)

Garage

Stellplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

1769/16 Flurstiicknummer (z. B. 1769/16)

vorgeschlagene Firstrichtung

j vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
@ abzubrechendes Gebdude
— vorhandenes Geh- und Fahrtrecht
e MaRangabe in Metern (z. B. 4,00 m)
. . Gemeindegrenze

Wasserwirtschaft

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mafl3 zu beschranken.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu ver-
sickern; die NWFreiV / TRENGW sind zu beachten. Die Versickerung hat grund-
sétzlich breitflaichig (Mulden mit bewachsenem Oberboden) oder linienférmig
(Rigolen, ggf. mit Absetzschacht) zu erfolgen; Versickerungsschachte sind
grundsétzlich nicht zuldssig! Soweit Dachflaichen o. 4. mit mehr als 50 gm un-
beschichteten Kupfer-, Blei- oder Zink-Anteilen an die Versickerungsanlagen an-
geschlossen werden, ist beim Landratsamt Firstenfeldbruck eine wasserrechtli-
che Erlaubnis einzuholen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist auch erforderlich,
wenn das Niederschlagswasser in einen Bach oder einen wasserfithrenden Gra-
ben geleitet wird.

Das Entwaéasserungsverfahren des Amperverbandes basiert auf dem Trennsys-
tem, so dass die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserka-
nal nicht zuldssig ist.

Aufgrund der mdglichen hohen Grundwasserstande sind bauliche Anlagen dem-
entsprechend zu schiitzen. Ist bei Baumal3inahmen eine Bauwasserhaltung erfor-
derlich, so ist dafiir vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt ein-
zuholen.

Es wird angeregt, Regenwasser zur Gartenbewd&sserung zu sammeln.



7 Bei der Errichtung von Gebaduden, Anbauten, Garagen und Nebenanlagen ist
darauf zu achten, dass bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem
Grundstiick nicht Gberbaut werden. Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwur-
zelnden Strauchern muss zu Erdgasleitungen ein seitlicher Mindestabstand von
1,5 m eingehalten werden.

8 Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz. Auf die westlich
der Nordendstral3e befindlichen flugarchéaologisch erhaltenen Bodendenkmaler
wird besonders hingewiesen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte M 1:1000

Malentnahme: Kopien der Planzeichnung zur MalRentnahme nur be-
dingt geeignet; keine Gewahr fiir Malhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: MUOnchen, den ...

Gemeinde: Puchheim, den ....ooviiiiiii e eiaes

(Dr. Herbert Kranzlein, Erster Bilirgermeister)



Verfahrensvermerke

j Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Planungs- und
Umweltausschuss am 05.11.2002 gefasst und am 23.01.2003 ortsiblich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 16.03.2004 hat in der Zeit vom 19.04.2005 bis 31.05.2005
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 16.03.2004 hat in der Zeit vom
12.04.2005 bis 31.05.2005 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 12.07.2005 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 05.07.2005 hat in der Zeit vom
04.11.2005 bis 05.12.2005 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.07.2005

wurde vom Gemeinderat am 21.02.2006 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Puchheim, den

..............................

erfolgte am .QN.95.2%%¢ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .05.97..290% in

Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).
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