ENERGIEAUSWEIS -« vomgiue

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Giiltig bis: 10.03.2034 Registriernummer: SH-2024-004985039 1
Gebédude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie | Nichiwohngebaude
Adresse | Hagener Allee 1
| 22926 Ahrensburg
Gebaudeteil * | Gewerbeeinheiten im EG
Baujahr Gebaude * | 1900
Baujahr Warmeerzeuger ** ' 2007 dezentral im der Nutzungseinheit und 2004
Nettogrundfiache ° l 927 m?

Wesentliche Energietrager fur Heizung® | ErdgasE
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser”

Emeuerbare Energien * At Keme {Vemendung: i
Art der Liftung ° ‘u )?( Fensterluftung | [0 Loflungsanlage mit Warmeriickgewinnung i
| [ Schachtiiifiung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kahlung ® | U1 Passive Kiihlung K Kihlung aus Strom
| O Gelieferte Kalte - 1 Kihlung aus Wame
Inspektionspfiichtige Kiimaaniagen ° | Anzahl: 0  Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: - |
Anlass der Aussteilung des 1; [0 Neubau ! Modemisierung [0 Aushangpfiicht
Energieausweises 'i )&' Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) 1 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfiiche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

K Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelll Zusétziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erléuterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch T Eigentiimer X Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieftlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschiagigen Vergleich von Gebiuden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteliers

Immobilien Energie Optimierung ,/
Dipl.Ing. Thomas Lange
Sieker Landstrale 119a / W f

22927 GroBhansdorf
Ausstellungsdatum 11.03.2024

Datum des angewendeten GEG. gegebenentfalls des ang o Anderungsg zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben mogiicn

bei Warmenetzen Baujehr der Ubergabestation

Nettogrundfiache ist im Sinne des GEG ausschlieflich der beheizte / gekithite Tedl der Nettogrundfiache
Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS vt

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: SH-2024-004985039 2
Primadrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz”

Treibhausgasemissionen 96,8 kg CO,-Aquivalent f{m*-a)

0 100 200 300 400
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modemisierter Althau (Vergleichswert)
Anforderungen gemaR GEG * Fir verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf X Verfahren nach § 21 GEG
Z g : Anforderungswert s R
Ist-Wert 421,9 KWhiim*a) 3081 KWhiim?a) = rach § 32 GEG (B )
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten I eingehaiten W Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) I eingehaiten X Versi nach § 21 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
‘ ver Ent in KWhi{nv-a) fir
oo 1 ) { Eingebaute o | Kihbngeinschl |  Gebaude
Energietrager J Heizung ’| Warmwasser l| Be \\‘ Laftung ; Bef ', in
Erdgas E i 355.6 I ! | 3556
Strom (Hilfsenergie) | 85 | Pone | ! | 204
\ ]
I i 1 i |
i 1 |
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 355,6 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 20.4 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone | Fiache [m?] Anteil [%]
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 | EinzeihandeiMauhaus | 345 | ar2
Anteil der T - 3 T
If - 1 i
2 | EnzeandsliGutes (Lebensmiticiabt e
Art: anteil: lung: 3 J ‘ I
« o I -
% % 5 - I
i % ] I il
Summe % o B | \1 |
T ‘

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Mag-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG esfialit.

[l De Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit§ 19 GEG
sind eingehalten.

i MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

B

[J Bei grundlegender Renovierung eines &ffentiichen Gebaudes: *
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehaiten.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
?  nur Hitfsenergiebedarf
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18586 3D PLUS 1231

[0 weitere Eintrage in Anlage

- Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Geb3audeenergiegesetz Iasst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren altemative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekiihite Nettogrundfiiche.

nur bei Neubau
nur bel Renovierung eines Sffentlichen Gebaudes
nach § 52 Absalz 1 GEG



ENERGIEAUSWEIS o vomgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: SH-2024-004985039 3
Endenergieverbrauch

300 400 500 600 700
L} Warmwasser enthalten
] Kuhlung enthaiten
300 400 500 600 700
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
1 Zusatzheizung ] Warmwasser O Loftung [l eingebaute Beleuchtung [0 Kihlung [1 Sonstiges
Verbrauchserfassung
) 1 | .| Enemge- | P = o . Energie-
Zeitraum l . " | ana_r- | werbrauch | Anteil { Anteil | Afrteal | Kima- | vesbrauch
- nergiefrager | energie- | | Warmwasser | Kalte | Heizung | i
von | bis | | ko | WAme TULel | paml | poamp | feKer | Stom
] { ! (L | * | | B
| | | | ‘ '
{ | | b it ] T
! ! ‘\ | | II | \:
! | i H 1 I
| | ! | I I
— L! Tr | : '! ! ‘?
‘i‘ | i; : | |
O weitere Eintrage in Anlage
. Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten)
Gebaudenutzung . Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ | Flachen- | Vergleichswerte *
Nutzung ; anteil [%] | warme | Strom Das Verfahren zur Emmittiung von Energieverbrauchskennwerten ist

| durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
1 | | | Quadratmeter beheizte/gekihite Nettogrundfiache. Der tatsachliche
b || Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
{ ! 3 Wilterungseinfiusses und sich andemden Nulzerverhaltens von den
; | ! angegebenen Kenmwerten ab.

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Enargicausweises

?  Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter wanw bbsr-energiesinspanung de

®  gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWn

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18509 3D PLUS 1231



ENERGIEAUSWEIS .« wcomeie

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-004985039 .4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7 moglich T nicht moglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
T ‘ i T )
| | | empiohien | (frenwilige Angaben)
| inZy- | als | geschalzte | geschatzie Kosten
N | Bau- oder | MaBnahmenbeschreibung in | sammen- | Einzel-| Amortisa- 4 pro eingesparte
| Anlagenteile | einzeinen Schritten | hang mit “ | tonszeit | Kilowattstunde
,. a; | groferer | nahme | | Endenergie
' l oo 1 *}
I i! sierng |
| i i | I
: I I| !i i Il
i i I I ;
i i i | | |
1 T T 1 I
| | | !‘
i | | I |
: - | -
| 1 | | |
| | ) |
E 5; | : '
] | | ‘
{ | ! ! }
| | i i | |
| | | I | |
| ' ! | !
i ! | i |
| | | | |
{ | | | | [
| I I I
| 1' \l ‘l ]! ‘E
il i

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fiir eine Energieberatung.

T
Genauere Angaben zu den Empfehlungen )
sind erhaltlich bei/unter.

Ergénzende Eriauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

th AG. Enegi WEHEPD 3D FLUE 1231



ENERGIEAUSWEIS . cimmgesiuce

gemaB den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzi wenden, ist die Aussieliung des Energiesuswet-
ses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebduwdetell zu beschmin-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb3ude zu behandein ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art emewerbane
Energien genuizt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundiegendzr
Renovierung eines offentiichen Gebaudes enthalt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Waimwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestelit Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitsit des
Gebédudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und von der Wetierdage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den fatsachii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3udes alb. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefakioren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieefiizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Geb3ude die Anfordenungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer isi des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf belragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung gend® § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz — Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baufichen Anderumgam
auch Anforderungen an die energelische Qualilat aller warmelibertra-
genden Umfassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster elc) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen \Warmeschutz (Schutz vor Uber)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die mach technischen Regein berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebauie
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardidima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiernenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaule
Beleuchtung sichergestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiest
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
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20. Juli 2022

Zur emeuerbarer — Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Emengizn zur Dediumg des Wamme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. in
dem Feld , Angaiben zur Nutzung emeverbarer Energien” sind die Art der
eingeselzien emeverbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wanme- und Killeenergiebedarf und der prozentuale Andeil der Pflicht-
esfillung abzulesen. Das Feld  MaRnahmen zur Einsparung™ wird ausge-
Mmmdemdamgmd&sGEGmmmﬂmndigdum

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wame und Strom werden fur
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermitteit Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so enmitisiten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkrelen orilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umngerechnet Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen gerningen Verbrauch Ein Rickschiuss auf den kinftig
2u enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moghich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht inshesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhattens
oder sich andemder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

im Fail Engerer Leerstinde wird hierflir einpauschaler Zuschiag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
imwieweit derarlige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurleilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchsnerie als der Vergleichswer signalisieren eine
gute energetische Qualitit im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerie der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnersielle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerls.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
emitielien Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingeselzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderti-
chen Angaben sind dern Energieausweis zu entnehmmen, je nach Ausweis-
ant der Seite 2 oder 3.



