Urkundenverzeichnis Nr. S} /2022

Verhandeit
zu Senden am 03. Februar 2022

Vor mir, der unterzeichneten Notarin
Maike Bader

mit dem Amtssitz in
48308 Senden

erschien heute:

Herr Dr. Christian Vogdt, geb. am 13.11.1966, handeind als alleinvertretungsberechtigter
Geschéaftsfiihrer fiir die Firma IMMOBILIUS PROJEKT GmbH (HRB 18854, Registerge-

richt Coesfeld), geschaftsanséssig Wienkamp 20, 48308 Senden
- nachstehend ,Eigentiimer™ genannt -

Der Erschienene ist der beurkundenden Notarin aufgrund friiherer Identifikation von Per-

son bekannt.

Die Notarin fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Die

Frage wurde von dem Erschienenen nach Belehrung durch die Notarin verneint.

Hiermit bescheinige ich, die Notarin, aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Register
des Amtsgerichts Coesfeld am 03.02.2022, dass dort die Firma IMMOBILIUS PROJEKT
GmbH unter HRB 18854 eingetragen und Herr Dr. Christian Vogdt alleinvertretungsberech-

tigter Geschaftsfihrer diese Gesellschaft ist.
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Der Erschienene bat um die Beurkundung der nachstehenden
Erkldrung zur Begriindung von

Wohnungseigentum nach § 8 WEG

und erklarte:

I. Begriindung von Wohnungseigentum

§ 1 Grundbuchstand

Die Firma IMMOBILIUS PROJEKT GmbH mit dem Sitz in Senden ist Eigentiimer des im
Grundbuch des Amtsgerichts Liidinghausen, Grundbuch von Senden Blatt 6740, bezeich-
neten Grundbesitzes Flur 15, Flurstiick 2967, Gebaude- und Freiflache, Wienkamp 145, zur
GréBe von 657 gm.

Das Grundbuch ist in Abt. II und III jeweils lastenfrei.
Der vorbezeichnete Eigentiimer beabsichtigt, auf dem vorbezeichneten Grundstiick (nach-
folgend WEG-Grundstiick) insgesamt 6 Wohnungen samt Gemeinschaftseinrichtungen zu

schaffen.

Im Baulastenverzeichnis von Senden, Baulastenblatt Nr. 1117 ist eine Baulast mit folgen-
dem Inhalt eingetragen:

\ Baulastenverzeichnis von Senden O Baulastenblatt Nr, 1117
. O &
Grundstiick A~ 3 Seite 1
Qo
Gemarkung Senden Q\‘\GP‘
Flur 15 Flurstiick 2967
Ifd. Nr. Inhalt der Eintragung _ Bemerkungen
T s 5 s
1 Dem jeweiligen Eigentiimer bzw, Nutzungsberechtigten

des Grundstiicks Gemarkung Senden, Flur 15, Flurstiick
2968 wird zur Erreichung der auf dem Flurstiick 2968
geplanten Carportanlage {5 PKW Stellplitze und 3 Fahr-

( radstellplitze) ein uneingeschrinktes Geh- und Fahr-
recht Giber das Grundstiick Gemarkung Senden, Flur 15,
Flurstiick 2967 - wie im beiliegenden Lageplan darge-
stellt - eingerdumt.

Eingetragen am 23.06.2021 (R o, N——
63.1-00278/21 e
Berning 4 )



§ 2 Teilungserkldarung

Der Grundstlckseigentiimer teilt hiermit das vorstehend in § 1 bezeichnete WEG-Grund-

stiick geméaB § 8 WEG in der Weise in Miteigentumsanteile auf, dass mit jedem Anteil das

Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an bestimmten nicht zu Wohnzwe-

cken dienenden Raumen in den auf dem Grundstick noch zu errichtenden Gebauden ver-

bunden ist.

Die Aufteilung fiir die so entstehende Wohnungseigentiimergemeinschaft wird wie folgt

vorgenommen:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wohnung Nr. 1, Miteigentumsanteil 234/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an samtlichen Rdumen der Wohnung samt Kel-
lerabteil Nr. 1 It. Aufteilungsplan

Wohnung Nr. 2, Miteigentumsanteil von 100/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an sédmtlichen R&umen der Wohnung samt Kel-
lerabteil Nr. 2 It. Aufteilungsplan

Wohnung Nr. 3, Miteigentumsanteil von 233/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an sédmtlichen R&dumen der Wohnung nebst Bal-
kon samt Kellerabteil Nr. 3 It. Aufteilungsplan

Wohnung Nr. 4, Miteigentumsanteil 100/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an sédmtlichen R&umen der Wohnung nebst Bal-
kon samt Kellerabteil Nr. 4 It. Aufteilungsplan

Wohnung Nr. 5, Miteigentumsanteil 233/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an samtlichen R&umen der Wohnung nebst Bal-
kon samt Kellerabteil Nr. 5 It. Aufteilungsplan

Wohnung Nr. 6, Miteigentumsanteil 100/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an sémtlichen Rdumen der Wohnung nebst Bal-

kon samt Kellerabteil Nr. 6 It. Aufteilungsplan

Die Kopie der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Kreises Coesfeld ist dieser Urkunde in

der Anlage beigefiigt. Die bestatigten Aufteilungspldne lagen im Original vor. Auf die Bei-

figung zu dieser Urkunde verzichtete der Eigentiimer nach entsprechender Belehrung

durch die Notarin. Einfache Kopien der Aufteilungspléne sind dieser Urkunde beigefiigt.
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§ 3 Sondernutzungsrechte

Der Grundstilickseigentiimer bildet folgende Sondernutzungsrechte:

Dem jeweiligen Eigentiimer der nachfolgend bezeichneten Wohnungseigentumseinheiten
steht das ausschlieBliche Nutzungsrecht und die alleinige Unterhaltungs- und Instandhal-

tungspflicht an folgenden AuBenstellpldtzen sowie Terrassen mit Gartenbereichen zu:

- zur Wohnung Nr. 1 laut Aufteilungsplan — der Gartenbereich Nr. 1 sowie der Carport
Nr. 1

- zur Wohnung Nr. 2 laut Aufteilungsplan - der Gartenbereich Nr. 2 sowie der Carport
Nr. 2

- zur Wohnung Nr. 3 laut Aufteilungsplan - der Carport Nr. 3

- zur Wohnung Nr. 4 laut Aufteilungsplan - der Carport Nr. 4

- zur Wohnung Nr. 5 laut Aufteilungsplan - der Carport Nr. 5

- zur Wohnung Nr. 6 laut Aufteilungsplan - der Carport Nr. 6

§ 4 Aufstellung Gemeinschaftsordnung

Der Grundstiickseigentimer trifft zusammen mit vorstehender Einraumung von Woh-
nungs- und Sondereigentum eine Gemeinschaftsordnung nach Magabe von Abschnitt II.

dieser Urkunde.

§ 5 Grundbuchantrige

Es wird bewilligt und beantragt, die Aufteilung und die Gemeinschaftsordnung als Inhalt

des Sondereigentums in das Grundbuch einzutragen.

II. Gemeinschaftsordnung

Fiir das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer untereinander gelten die Bestim-
mungen der §§ 10 bis 29 WEG mit den folgenden Anderungen und Ergénzungen, die fir

das Teileigentum in gleicher Weise wie fiir das Wohnungseigentum gelten.
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§ 1 Grundsatz

Das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den Vorschrif-

ten der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im Folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 2 Umfang der Nutzung

Der Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seiner Wohnung, der sei-

nem Sondernutzungsrecht unterliegenden Bereiche und der Mitbenutzung der zum ge-

meinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes

sowie der gemeinschaftlichen Grundsticksflachen.

1)

2)

3)

4)

§ 3 Art der Nutzung

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seiner Wohnung
nebst Abstellraum im Kellergeschoss soweit 6ffentlich-rechtlich zuldssig und soweit
sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser Urkunde, insbesondere aus

nachstehendem Abs. 2), ergeben.

Das Haus ist zu Wohnzwecken bestimmt. Die Wohnungseigentiimer kénnen eine Nut-
zungsanderung (Nutzung z.B. als Blros oder freiberufliche Praxen) mit einfacher
Mehrheit in den Wohnungseigentiimerversammlungen beschlieBen. Im Falle einer
Nutzungsanderung muss sichergestellt sein, dass durch diese keine negativen Aus-
wirkungen auf die anderen Wohnungen entstehen, die den Wohncharakter der ande-
ren Wohnungen unzumutbar beeintrédchtigen. In allen Fallen der Nutzungsanderung
konnen vom Verwalter Auflagen gemacht werden, die dazu dienen, das geordnete
Zusammenleben i.S.d. § 14 WEG zu sichern. Solche Auflagen kénnen dem betreffen-

den Sondereigentiimer auch jederzeit im Nachhinein auferlegt werden.

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Hausgemeinschaft aller Hausbe-
wohner und Nutzer ist das Wohnungseigentum so auszuiiben, dass weder einem an-
deren Wohnungseigentiimer noch einem Hausbewohner Uber das bei einem geord-
neten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwéachst, Die zur
gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Rdume, Anlagen, Einrichtungen und Teile

sind schonend und pfleglich zu behandeln.

Art und Weise der dem Wohnungseigentiimer hiernach zustehenden Rechte zur Nut-

zung der Wohnung und zur Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Rdume, Anlagen
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1)

2)
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4)
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und Einrichtungen des Gebdudes und der gemeinschaftlichen Grundstiicksflachen so-
wie Art und Umfang der ihm hiernach obliegenden Pflichten ist durch eine Hausord-
nung zu regeln, (ber welche die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit be-

schlieBen.

Den Wohnungseigentiimern steht das Recht zu, mehrere Sondereigentumseinheiten
zu einer Sondereigentumseinheit zu vereinigen und das Sondereigentum an einer
Sondereigentumseinheit in mehrere Sondereigentumseinheiten zu unterteilen, sofern
hierfir eine Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt wird, sowie bestehende Son-
dernutzungsrechte an Gartenflachen zu unterteilen oder zu vereinigen. Bei der bau-
lichen Ausfiihrung solcher Anderungen sind die Wohnungseigentiimer berechtigt,
auch an tragenden Bauteilen, die gemeinschaftliches Eigentum sind, Mauerdurchbri-
che (z.B. fiir Tiren) oder Deckendurchbriiche vorzunehmen und wieder zu schlieBen,
sofern dies mit baubehdrdlicher Genehmigung unter Beachtung der anerkannten Re-
geln der Technik geschieht. Ein Eingriff in gemeinschaftliches Eigentum bedarf der
Zustimmung des Verwalters, jedoch nicht der Gibrigen Wohnungseigentiimer. Diese
kann nur verweigert werden, wenn die beabsichtigte MaBnahme zu einer dauernden

unangemessenen Beeintréchtigdng anderer Miteigentiimer fihren wiirde.

§ 4 Ubergang des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verauBerlich und vererblich.

Die VerduBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters.

Dies gilt nicht im Falle der VerduBerung an den Ehegatten, Verwandte in gerader
Linie oder Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bei VerduBerung des
Wohnungseigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Insolvenz-
verwalter sowie im Falle der ersten VerduBerung durch den Eigentiimer dieser Tei-

lungserklarung.
Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen.
Sollte die Zustimmung des Verwalters innerhalb von 3 Monaten nach schriftlicher

Aufforderung nicht vorliegen, kann die Zustimmung des Verwalters ersetzt werden

durch Beschluss der Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit.
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Die im Zusammenhang mit der VerduBerungszustimmung anfallenden Kosten tréagt
im Verhaitnis der Wohnungseigentiimer untereinander der verauBernde/ibertra-

gende Eigentlimer.

Bei der VerduBerung oder sonstigen Ubertragung des Wohnungseigentums geht der
Anteil an der Instandhaltungsriicklage und am sonstigen Gemeinschaftsvermdgen
einschlieBlich einer etwaigen Nachschusspflicht auf den Erwerber Gber. Der VerduBe-
rer/Ubertragende hat keinen Anspruch auf Auseinandersetzung der Instandhaltungs-
ricklage, des sonstigen Gemeinschaftsvermdgens oder der Auszahlung seines Anteils

hieran.

§ 5 Instandhaltungspflichten

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden
Gebaudeteile, auch soweit sie zum Gemeinschaftseigentum gehéren,
ordnungsgemaB instand zu halten und instand zu setzen.

Im Einzelnen sind das die Instandhaltung und Instandsetzung der Fu3bodenbelédge,
der inneren nicht tragenden Zwischenwéande, des inneren Wand- und Deckenputzes
sowie der Verkleidungen, der Leitungen fiir Wasser, Abwasser und Heizung von bzw.
bis zum Anschluss an die gemeinsamen Fall- und Steigleitungen, der Leitungen fir
Strom von den Abzweigungen ab Zahler, der Leerrohre, der Heizkérper und
Sanitaranlagen, der Verglasung, der Fenster und Rollldden, der Tiren, des

Holzwerkes, der Beschidge und Fensterbanke.

Abschlusstiiren, AuBenfenster und gegebenenfalls Rollladen sind vom Sondereigen-
timer, zu dessen raumlichem Bereich sie gehéren, instand zu halten. In Bezug auf
den AuBenanstrich oder die auBere Oberflaichenbehandlung, die SchlieBanlagen
(auch der Fenster) sowie Balkongeldnder sind sie vom Verwalter auf Kosten des Son-
dereigentiimers, zu dessen rédumlichen Bereich sie gehéren, instand zu halten. Die
Reparatur und Instandsetzung von Fenstern und Balkontiiren obliegt in jedem Fall
demjenigen Inhaber des Sondereigentums, zu dessen rdumlichen Bereich sie gehé-

ren.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden
Teile des Gebaudes oder Teile, die ausschlieBlich von ihm genutzt werden, auf seine
Kosten ordnungsgemaB instand zu halten und instand zu setzen. Notwendige Repa-

raturen miissen unverziiglich vorgenommen werden.
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Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und Tilren im raumlichen Bereich des
Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren, die In-
standhaltung und Instandsetzung des inneren und duBeren Fensterrahmens wie auch
die Behebung von Schéden an Rollldden, obliegen ohne Riicksicht auf die Ursache

des Schadens dem jeweiligen Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten.

Kommt der Eigentiimer seinen vorgenannten Verpflichtungen nicht nach, ist der Ver-
walter nach Mahnung mit angemessener Fristsetzung berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten der Eigentiimergemeinschaft durchfiihren zu lassen. Der sdumige Eigentimer

hat der Gemeinschaft die Kosten unverziiglich nach Rechnungslegung zu erstatten.

Die rechtzeitige Vornahme der Schénheitsreparaturen ist Sache des jeweiligen Eigen-

timers.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der Teile des Gemeinschaftseigentums, flr
die Sondernutzungsrechte eingerdaumt sind, obliegt dem jeweiligen Sondernutzungs-

berechtigten.

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenden Teile des Ge-
biudes im Ubrigen und des Grundstiicks obliegt der Eigentiimergemeinschaft, ver-
treten durch den Verwalter. Der Verwalter ist generell beauftragt und bevolimachtigt,
alle hierzu erforderlichen MaBnahmen im Rahmen von Beschliissen der Eigentii-
merversammlung zu treffen. Er ist insbesondere befugt, Wartungsvertrage abzu-
schlieBen (z.B. Aufziige, SchlieBanlage), auch soweit die Instandhaltungspflicht die

jeweiligen Sondereigentimer trifft.

Das Anstreichen der Wohnungsabschlusstiiren und Kellerabschlusstiiren bzw. jegli-
che Verdnderung an der AuBenseite dieser Tiiren erfolgt innerhalb des Hauses ein-
heitlich und zwar im Zusammenhang mit erforderlich werdenden Anstreicherarbeiten

an Hauseingangstiiren, Treppenfluren und der gemeinschaftlichen Kellerrdume.

Dem Wohnungseigentiimer obliegt die Unterhaltung und Reparatur der kompletten
Fensteranlagen inkl. Rollladden, die zu den in seinem Sondereigentum stehenden R3u-

men -auch Kellerrdumen- gehéren.

Der Wohnungseigentiimer darf an der duBeren Gestaltung des Geb&udes keine An-

derungen vornehmen, es sei denn, der Verwalter hat vorher schriftlich zugestimmt.
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Soweit sich nicht aus Abs. 1) etwas anderes ergibt, obliegt die Instandhaltung und
Instandsetzung des Gebdudes und des Grundstiicks den Wohnungseigentiimern

gemeinschaftlich; sie ist vom Verwalter in Auftrag zu geben.

Fur den Fall vélliger oder teilweiser Zerstdérung des Gebdaudes bestimmen sich die
Rechte und Pflichten des Wohnungseigentiimers nach II. § 7 dieser Teilungserkla-

rung.

§ 6 Lasten, Kosten, Versicherung des Gebdudes

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandsetzung,
Instandhaltung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Verbrauches des
gemeinschaftlichen Eigentums tragen die Wohnungseigentiimer nach dem Verhéltnis
ihrer Miteigentumsanteile, soweit in dieser Teilungserklédrung keine abweichenden

Bestimmungen geregelt sind.

Das gilt auch fiir die Betriebskosten fiir die Heizung, Wasser, Abwasser, Strom und
ggf. Gas, sofern keine getrennten Messvorrichtungen vorhanden sind. Nicht geson-

dert aufgelistete Kosten werden nach der Betriebskostenverordnung abgerechnet.

Fiir die folgenden Gemeinschaftseinrichtungen werden besondere Verteilerschliissel
festgelegt:

- Die Kosten der Heizung- und Warmwasserbereitung werden zu 70 % ver-
brauchsabhdngig vom jeweiligen Wohnungseigentiimer getragen; die verblei-
benden 30 % dieser Kosten werden im Verhéltnis der Wohnfldche auf die Woh-
nungseigentiimer umgelegt, soweit die entsprechenden Wohnungen an die zent-
rale Warmwasserversorgung angeschlossen sind.

- Soweit flir Wasser (Warm- und Kaltwasser) keine gesonderten Messeinrichtun-
gen vorhanden sind, erfolgt eine Abrechnung nach Quadratmetern Wohnflache.

- Die Verwaltungskosten sind fiir jedes Wohnungseigentum gleich hoch.

- Die Miillbeseitigungskosten werden nach Personenzahl im Haushalt abgerech-
net.

- Die Kosten fiir die Aufzugsanlage (TUV, Wartung, Instandsetzung etc.) tragen
samtliche Wohnungseigentiimer nach Miteigentumsanteilen. Dies gilt fur die
Kostenbeteiligung der Eigentiimer von Erdgeschosswohnungen jedoch nur dann,

wenn der Aufzug mit dem Keller verbunden sein sollte.
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Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes sind fol-
gende Versicherungen abzuschlieBen:

a) eine Feuerversicherung zum gleitenden Neuwert,

b) eine Versicherung gegen Leitungswasserschéden,

c) eine Versicherung gegen Sturm- und Hagelschaden,

d) eine Haus- und Grundbesitzhaftpflichtversicherung.

Elementarschéaden sind, soweit moglich, ebenfalls abzusichern.

Zur Deckung kinftiger Instandsetzungskosten sind die Miteigentimer zur Ansamm-
lung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage verpflichtet. Jeder Miteigentiimer
hat monatlich einen nach seinem Miteigentumsanteil bemessenen Betrag zusammen
mit dem sonstigen Hausgeld an den Verwalter zu entrichten. Die Héhe des zu leis-
tenden Betrages beschlieBt die Wohnungseigentiimerversammlung. Solange keine
anderweitigen Festsetzungen durch die Wohnungseigentimerversammilung erfolgen,
sind flr die Instandhaltungsriicklage 0,30 €/gm Wohnflaiche pro Monat ab dem Be-
ginn des sechsten Monats, der auf die erste Wohnungsiibergabe folgt, zu leisten. Eine
Anderung dieser Festsetzung ist der Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit

aller Stimmberechtigten maglich,

Samtliche an die Gemeinschaft zu zahlenden oder von der Gemeinschaft aufzubrin-
genden Betrage sind auf das vom Verwalter anzulegende Konto der Eigentimerge-

meinschaft zu entrichten, der sie verwaltet bzw. weiterleitet.

Die vorstehend festgelegten Verteilungsschliissel kénnen von der Eigentiimerge-

meinschaft mit einfacher Mehrheit angemessen gedndert werden.

Im Falle der VerduBerung eines Wohnungseigentums gilt Folgendes:

- Alle vom VerauBerer an die Gemeinschaft geleisteten Zahlungen (Instandhal-
tungsriicklage, sonstige Hausgeldzahlungen) gehen auf den Erwerber (iber.

- Der Erwerber haftet gesamtschuldnerisch fiir alle Zahlungsverpflichtungen des
VerauBerers gegenliber der Gemeinschaft, auch fiir Hausgeld- und sonstige
Riickstande. Dies gilt nicht fiir Erwerber, die das Wohnungs- bzw. Teileigentum
durch Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erworben haben.

- Die Jahresabrechnung fiir das Jahr, in dem die VerduBerung erfolgt ist, wird
dem Erwerber, auf Verlangen auch dem VerduBerer, zugestelit.

- Der Erwerber ist zur Zahlung von Riicksténden verpflichtet und zur Entgegen-

nahme von Erstattungen wegen Uberzahlung berechtigt.
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- Einen etwaigen Ausgleich haben VerauBerer und Erwerber untereinander vor-

zunehmen.

§ 7 Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungseigentiimer
untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wie-

derherzustellen.

Falls die Kosten der Wiederherstellung durch die Versicherung (II. § 6 Abs. 3 dieser
Urkunde) oder durch sonstige Anspriiche nicht voll gedeckt sind, ist jeder Wohnungs-
eigentiimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Héhe eines seinem

Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der
festgestellten Entschéddigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten
Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Be-
teiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch VerduBBerung sei-

nes Wohnungseigentums befreien.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hindernis

entgegen, so kann jeder Miteigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Die Aufhebung kann abgewendet werden, wenn sich ein anderer Miteigentimer oder
ein Dritter bereit erklart, den Miteigentumsanteil des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentiimers zum Schitzwert zu erwerben und gegen die Ubernahme

durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§ 8 Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und Schaden
am Grundstiick oder Gebdude, deren Beseitigung den Wohnungseigentiimern ge-

meinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, nach vorheriger Anmeldung die Wohnung zu betreten

oder betreten zu lassen, soweit dies zur Instandhaltung, Instandsetzung und
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Kontrolle des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich ist. Ein etwa entstehender

Schaden ist zu ersetzen.

§ 9 Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen iiber, so haben diese auf Verlangen
des Verwalters einen Bevollmachtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der
berechtigt ist, fir sie Willenserkidrungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit

dem Wohnungseigentum stehen, abzugeben und entgegenzunehmen.

Sollte innerhalb einer angemessenen Frist kein Bevollméchtigter benannt sein, kann der

Verwalter eine Person als Bevoliméchtigten bestimmen.

§ 10 Entziehung des Wohnungseigentums

1) Hat sich ein Wohnungseigentimer einer so schweren Verletzung der ihm gegenuber
anderen Wohnungseigentiimern obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, dass
diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann, so kénnen
die anderen Wohnungseigentiimer von ihm die VerduBerung seines Wohnungseigen-

tums verlangen. Die Voraussetzungen des Satzes 1 liegen insbesondere vor, wenn

a) der Wohnungseigentimer mit den in II. § 11 dieser Teilungsvereinbarung bezeich-
neten Zahlungsverpflichtungen zu einem Betrage in Verzug gerét, der die flr einen
Zeitraum von mehr als 6 Monaten nach II. § 11 Abs. 2) zu leistenden Abschlags-

zahlungen (bersteigt;

b) sich der Wohnungseigentimer oder eine Person, die seinem Hausstand bzw. sei-
nem Gewerbe angehért, einer so erheblichen Belastigung eines Wohnungseigen-
timers oder eines Hausbewohners schuldig macht, dass auch bei Berlicksichtigung
der dem Wohnungseigentiimer durch diese Teilungserklarung eingerdumten be-
sonderen Rechtsstellung den anderen Wohnungseigentiimern die Fortsetzung der
Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.

Das gleiche gilt, wenn der Wohnungseigentiimer eine Person, der er den Gebrauch
dieser Raume Uberlassen hat, bei derartigen VerstoBen trotz Aufforderung des

Verwalters nicht aus der Wohnung entfernt;
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c) der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die seinem Hausstand
oder seinem Gewerbe angehdrt, die Wohnung in anderer als der nach
II. § 3 dieser Teilungserkldrung zuldssigen Weise nutzt und diese vertragswidrige
Nutzung trotz Aufforderung des Verwalters nicht binnen angemessener Frist auf-
gibt;

Das gleiche gilt bei derartigen VerstéBen einer Person, der der Wohnungseigentdi-
mer den Gebrauch der Rdume (berlassen hat, wenn er trotz Aufforderung des
Verwalters diese nicht binnen angemessener Frist zur Aufgabe der vertragswidri-

gen Nutzung veranlasst oder nicht aus der Wohnung entfernt;

d) der Wohnungseigentiimer die ihm gemaB II. § 5 der Teilungserklarung obliegen-
den Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfang verletzt
und ihr trotz Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer angemessenen

Frist nachkommt.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so miissen die in einer Person

sich ergebenden Griinde auch die anderen Personen gegen sich gelten lassen.

§ 11 Zahlungsverpflichtung des Eigentiimers

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, nach MaB3gabe der folgenden Bestim-
mungen Beitrage zur Deckung der laufenden Bewirtschaftungskosten und des lau-

fenden Kapitaldienstes zu leisten.

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a) den Verwaltungskosten;

b) den Betriebskosten, wie laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstlicks, den Kos-
ten fir die gemaB II. § 6 Abs. 3) der Teilungserklarung abzuschlieBenden Versi-
cherungen, den Kosten der StraBenreinigung, der Miillabfuhr, der Hausreinigung,
der Entwésserung, der Schornsteinreinigung, der Wasserversorgung, der Treppen-
haus- und AuBenbeleuchtung, der Warmwasserversorgung, der Zentralheizung,
sofern diese nicht von einem Warmelieferanten direkt abgerechnet werden, und
sonstigen Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstlicks un-
mittelbar zusammenhéngen und notwendig sind; Kosten der Unterhaltung der

Grundstiicksflachen;
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¢) den Kosten fir die Instandhaltung und Instandsetzung, soweit diese gemaB II. §
5 der Teilungserkldrung den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen,
einschlieBlich eines Betrages fiir die Bildung einer angemessenen Instandhal-
tungsriicklage (vgl. § 6 Abs. 4).

Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungseigentiimer angemessene mo-
natliche Abschlagszahlungen zu leisten. Die H6he der Abschlagszahlungen wird vom
Verwalter aufgrund eines Wirtschaftsplanes festgesetzt. Sie richtet sich nach dem
Verhéltnis der Miteigentumsanteile und der gegebenenfalls festgelegten Kostenver-
teilungsschlissel. Die Abschlagszahlungen sind im Voraus, spéatestens am 03. Werk-

tag eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu leisten.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schluss eines jeden Geschéftsjahres, das jeweils
vom 01. Januar bis zum 31. Dezember [duft, dem Wohnungseigentlimer eine Abrech-
nung Uber die von ihm zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm gemé&B Abs.

2) geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen.

Soweit sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist der
Wohnungseigentiimer zur unverziiglichen Nachzahlung verpflichtet; soweit die Ab-
rechnung einen Uberschuss aufweist, ist dieser auf das nachste Geschiéftsjahr anzu-

rechnen oder auszuzahien.

8§ 12 Wirtschaftsplan

Der Wirtschaftsplan wird jeweils fir ein Geschéftsjahr im Voraus vom Verwalter auf-

gestellt und von den Wohnungseigentiimern beschlossen.

DieinII. § 11 Abs. 1) der Teilungserklarung aufgefiihrten Kosten sind im Wirtschafts-

plan in der fiir das Geschaftsjahr zu erwartenden Héhe einzusetzen.

§ 13 Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, {iber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem In-
halt dieser Teilungserklarung die Wohnungseigentimer durch Beschluss entscheiden
kénnen, werden durch Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungseigen-

timer geordnet. Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer bestimmt sich wie folgt:
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Jede Wohneinheit hat eine Stimme. Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemein-

schaftlich zu, so kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausuiben.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungseigentiimerversammiung
schriftlich einzuberufen. Die Einberufungsfrist betrégt, wenn nicht ein Fall besonderer

Dringlichkeit vorliegt, drei Wochen.

Darliber hinaus muss der Verwalter die Wohnungseigentiimerversammlung dann ein-
berufen, wenn der Verwaltungsbeirat oder mehr als ¥ der Wohnungseigentiimer die

Einberufung unter Angabe des Gegenstandes veriangen.

In den Fallen des II. § 3 Abs. 3) und des II. § 4 Abs. 3) dieser Teilungserkldrung
muss der Verwalter die Wohnungseigentimerversammlung auf Verlangen des betref-

fenden Wohnungseigentlimers einberufen.

Far die OrdnungsmaéaBigkeit der Einberufung gentigt die Absendung der Einladung an
die Anschrift, die dem Verwalter vom Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden

ist.

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist in jedem Falle beschlussfahig, unabhangig

von der Anzahl der erschienenen Wohnungseigentiimer.

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein Beschluss gliltig, wenn alle Wohnungsei-

gentimer ihre Zustimmung zum Beschluss schriftlich erkiaren.

Ein Eigentiimer kann sich in einer Eigentiimerversammlung nur vertreten lassen auf-

grund schriftlicher Vollmacht.
Die Eigentliimerversammlung kann einen Verwaltungsbeirat nach den Bestimmungen
des § 29 WEG bilden.

Der Verwaltungsbeirat hat das Recht, alle die Gemeinschaft betreffenden Blicher und

Unterlagen des Verwalters einzusehen.

§ 14 Verwalter

Zum ersten Verwalter wird hiermit bestellt:
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Fa. Tenbrinck GmbH & Co. KG Immobilienverwaltung, ScheibenstraBBe 82,
48153 Miinster

Die Bestellung erfolgt fiir einen Zeitraum von 3 Jahren ab dem 01.03.2023.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus den

Bestimmungen dieser Teilungserklarung.

Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden Verpflichtungen plnktlich zu er-
fiillen und lber die Einnahmen und Ausgaben auf Verlangen der Wohnungseigentii-

merversammlung oder des Verwaltungsbeirates Rechnung zu legen.

Er ist weiter verpflichtet, aus den Instandhaltungsbeitrdgen einen Betrag anzusam-
meln, der zur Vornahme der groBen Instandsetzungsarbeiten bestimmt ist. Dieser ist
auf ein getrenntes Konto anzulegen. Er ist weiter zur Fihrung eines Protokolls iiber

die Eigentimerversammlungen verpflichtet.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fir die Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsauf-
gaben Vertrédge abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschéfte vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentiimern nach II. § 11 der Teilungserkldrung zu ent-
richtenden Beitrdge einzuziehen und diese gegeniliber sdumigen Wohnungsei-

gentiimern fiir die Eigentimergemeinschaft gerichtlich geltend zu machen.

Uber den Umfang der Vertretungsmacht ist dem Verwalter eine Vollmachtsurkunde

auszuhdandigen.

Rein schuldrechtlich wird erklart:
Der Verwalter ist von den Beschréankungen des § 181 BGB befreit.

III1. Sonstiges

§ 1 Vollmacht

Der Eigentimer bevolimachtigt die Notariatsangestellten Tanja Trende, Mona Overs, Nico

Wienstréer, Felicitas Peters und Mandy Dortmann, alle dienstansassig bei der amtierenden
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Notarin, jeden fir sich allein, alle befreit von den Beschrankungen des § 181 BGB und
unter Ausschluss jeglicher Haftungsanspriiche gegen die Bevollméchtigten, Anderungen
dieser Teilungserkldrung - auch etwaiger Nachtragsurkunden hierzu - hinsichtlich aller
ihrer einzelnen Teile einschlieBlich der Anlagen zu notariellem Protokoll zu geben, die Be-
willigung zu andern und Antrage zu stellen, soweit dies zur Herstellung oder zur Behebung
von Beanstandungen des Grundbuchamtes erforderlich ist, weitere Baulasten zu bestellen,
Pfandverteilungs-, Pfandhaftungserklarungen, Rangriicktritte etc. zu erklaren und entge-
genzunehmen sowie die Abgeschlossenheitsbescheinigung und —pldne in Bezug zu hehmen
sowie die Teilungserklarung insofern zu andern, als es bei Vorliegen der Abgeschlossen-
heitsbescheinigung offensichtlich erforderlich ist, um die Teilung im Grundbuch zu vollzie-
hen. Von dieser Vollmacht darf nur vor der beurkundenden Notarin Gebrauch gemacht

werden.

§ 2 Kosten

Die Kosten dieser Urkunde und ihres grundbuchamtlichen Vollzugs trégt der Eigentiimer

des Grundstiicks.

§ 3 Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten

in laubigte Abschrift:
1 x der Grundstiickseigentimer und
fiir jedes Wohnungseigentum eine weitere zur Aushandigung an die zukiinftigen Kaufer

eine einfache Abschrift:

1 x das Finanzamt — Bewertungsstelle -

eine Ausfertigung:

1 x das Grundbuchamt
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Vorstehende Niederschrift wurde dem Erschienenen von der Notarin vorgelesen, die anlie-
genden Pléne erdrtert, alles von ihm genehmigt und eigenhandig, wie folgt, von dem Er-

schienenen und der beurkundenden Notarin unterzeichnet:




KREISCOESFELD e

Hausanschrift
Postanschrift
Abteilung
Geschiftszeichen
Auskunft

Raum
Telefon-Durchwahl
Telefon-Vermittlung
Fax

E-Mail

Internet

Krels Coesfeld, 48651 Coesfeld

Datum

Bescheinigung

DER LANDRAT

Friedrich-Ebert-StraRe 7, 48653 Coesfeld
48651 Coesfeld

63.1 - Bauen und Wohnen
63.1-08049/21

Frau Nickisch

Nr. 22

02541/ 18-6401

02541/ 18-0

02541 / 18-6499
anne.nickisch@kreis-coesfeld.de

www.kreis-coesfeld.de

14.10.2021

gem3aR § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Gesetzes iiber das Wohnungseigentum und
das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) vom 15.03.1951 (BGBI.
1S. 175, ber. S. 209) in der zurzeit giiltigen Fassung

Die in den beiliegenden Aufteilungspldnen mit WE1 bis WE6 gekennzeichneten Wohnungen
sowie die mit WE1 bis WES6 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden Riume in dem

noch zu errichtenden Wohnhaus auf dem Grundstiick

Gemarkung Senden, Flur 15, Flurstiick 2967,
(Wienkamp 145, 48308 Senden)

T g .

sind in sich abgeschlossen und die mit WE1 und WE2 gekennzeichneten Terrassen sind durch
aBangaben im Aufteilungsplan bestimmt.

Im Auftrag ‘ Vq

A
ickisch

Hinweis:
Diese Bescheinigung enthélt nur die Feststellung, dass die in den Auttenungsplinen darg

stellten Nutzungseinheiten der Abgeschlossenheit im Sinne des Wohnungseigentumsgeset-
zes entsprechen. Es ist nicht gepriift worden, ob die dargestellten baulichen Anlagen den An-
forderungen des 6ffentlichen Baurechts geniigen.

- . - \

Konten der Krelskasse Coesfeld Sle erreichen uns...
Sparkasse Westmnsterland  1BAN DES4 40154530 0059001370 Mo—Do  8.30 — 12.00 Uhf und 14.00— 16,00 Uhe
VR-Bank Westmansterland eG  IBAN DE68 4286 1387 5114960600  Fr 8.30 ~ 12.00 Uhr I “ 158 II IE

und nach Terminabsprache BUMSTIRLAKD OAS GUTE LERIN
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