Immoexplore.

EXPOSE

Platzwunder mit drei Einheiten

Wiesenau 76
61273 Wehrheim

EIN OBJEKT, UNZAHLIGE
MOGLICHKEITEN:
3 Einheiten in einer Immobilie

ALTBAU TRIFFT NEUBAU:

Das ursprunglich 1978 errichtete
Wohnhaus wurde 2010 komplett
umkonzipert

RUHE TRIFFT AUF INFRASTRUKTUR:

Eine Mischung aus Zentrumsnéahe und
naturnaher Umgebung
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Die Eckdaten der
Immobilie:

e voll unterkellert
e Baujahr 1978 und 2010
e 680 m? Grundstuck
125 m2 Wohnfldche
knapp 320 m? Gesamtfladche

e Fenster aus 2020

e 3 seperate Eingdnge

e Dachterasse

e grolRer Uberdachter Balkon im Erdgeschoss
e weiteres Ausbaupotenzial im Keller

e Zentrumsndhe am Feldrand

e fulléufig zum Bahnhof
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Kaufpreis: 680.000 € *

*zzgl. 3,57 % Maklercourtage inkl. MwSt.
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gemutlichem Wohn- und Essbereich
sowei einem Schlafzimmer
geschaffen.

Im Zuge der UmbaumalRnahmen
wurde der Keller in zwei Bereiche
unterteilt, wodurch auch hier eine
separate Einheit mit knapp 90 m?
und einer Deckenhdhe von 2,25m
entstanden ist. Denkbar wdre es die
Radumlichkeiten far weitere
Familienmitglieder oder auch als
Gewerbe zu nutzen, da sich hier
ebenfalls ein Tageslichtbad mit
Wanne, eine Kuche und zwei Rdume
befinden. Die Fldche kann sogar
noch erweitert werden, da zwei
weitere Rdaume, daruter ein Bad,
aktuell durch eine Wand
geschlossen sind.

ImmoExplore GmbH

Im Bereich des Anbaus ist die dritte.
Einheit mit eigenem Eingang, zwei
Zimmern, Kuche und Tageslichtbad
mit Whirlpoolwanne entstanden. Als
Highlights dieser Wohneinheit sind

die FulBbodenheizung und das
moderne Lichterkonzept
hervorzuheben.

Der grofdziugige Garten mit

ausreichend Grunfldche eignet sich
optimal als Ruheoase oder auch
Spielmoéglichkeiten fur Kinder. Trotz
Nahe zum fulR3ldufigen Bahnhof,
befindet sich das Objekt in absolut
ruhiger Lage in einem  sehr
familienfreundlichen Umfeld, nahe
dem berlUhmten Rodelberg, an dem
auch das jdhrliche Drachenfest
sattfindet.
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IMPRESSIONEN

HAUPTHAUS - DACHGESCHOSS
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IMPRESSIONEN

HAUPTHAUS - ERDGESCHOSS
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IMPRESSIONEN

HAUPTHAUS

- ERDGESCHOSS
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DIE LAGE
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Hinweilse

PROVISIONSHINWEIS

Die Provision fur K&ufer betragt 3,57 % inkl. MwSt.
vom Kaufpreis. Der Makler-Vertrag mit uns kommt
durch schriftliche Vereinbarung oder durch
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen
zustande. Die Courtage in H6he von 3,57 %
einschliel3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzdnderung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Pl&dne etc. vom Verkd&ufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollsténdigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
ImmoExplore GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10
Abs. 3 Geldwdschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrindung einer Geschdaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach §
11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln)
— beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwdschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.
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Ilhr Ansprechpartner

HERZLICH WILLKOMMEN BEI
ImmoEXxplore

Wir sind ein Team von Immobilienprofis, die sich leidenschaftlich dafur
einsetzen, Ihre Immobilie erlebbar zu machen.

Bei Immo Explore geht es um weit mehr als nur den Kauf oder Verkauf von
Immobilien, unsere Arbeit geht weit Gber die, eines gewéhnlichen
Immobilienmaklers hinaus.

Unser Ziel ist es Ihnen ein ganzheitliches Erlebnis zu bieten, das auf
Entdeckung, Beratung und Partnerschaft basiert. Unser hochqualifiziertes und
engagiertes Team von Fachleuten ist darauf spezialisiert, Innen bei jedem
Schritt Ihres Immobilienabenteuers zur Seite zu stehen.

Meine Kontaktdaten:

Katharina Murati
Usinger StraBBe 51
61267 Neu-Anspach
Tel. 06081 58 69 145
- Mobil. 0151 - 548 25 239
A katharina.murati@immo-explore.com
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