1. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 - Stadt Garding

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 20.09.2021 1. A
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 1.1

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990

1.2

Plangrundlage:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Gemarkung Garding, Flur 15
Datum 05.01.2021
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Bahnlinie Tonning - Bad St Peter-Ording 1
ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SONSTIGE PLANZEICHEN
GE Gewerbegebiet -'_1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
7 l_ =  Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) N
0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl W\/\/\E Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
OK 11,00 maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in m U. NHN Abrenzuns vaii FECHER wEGbLSrREhIEdLEHEN
——8——0
Nutzungsfestsetzungen
Il maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse
L_OD Grenze der Ortsdurchfahrt B 202 (nachrichtlich)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8 9 ABS. 1 NR. 2
BAUGB)

(o] offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Strahenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR NATURSCHUTZMABNAHMEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)
¢ Flachen fur Versorgungsanlagen - Elektrizitét
"HEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB)
j Flachen fuir die Regelung des Wasserabflusses

Grenze der Anbauverbotszone 20 m zum
Fahrbahnrand B 202 (nachrichtlich)

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
/\/

744 Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

rt der baulichen Nutzun
BauNVO)

Abbildung zu Festsetzung 3.2

i =

(8§89 (1) Nr. 1 BauGB: § 1 (5)u. 88

Folgende Nutzungsarten sind in den Gewerbegebieten
(GE) nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung (Sortiments-
gruppen Lebensmittel, Getranke, Drogeriewaren,
Zeitungen/Zeitschriften, Blumen)

- Betriebe der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

- Vergniigungsstatten

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die folgen-
den maximal zulassigen Schallleistungspegel L EK,i
nachts (bezogen auf 1m? der festgesetzten Gewerbe-
gebietsflache) nicht Uberschreiten:

Emissionskontingente
Gebiet k LEK.i
tags nachts

Teilfliche

GE 1 - 45

GE 2 =" 50

GE 3 -F -*

GE 4 - 45

GE 5 - 50

* Keine Emissionsbeschrankung erforderlich

Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN
45691:2006-12 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind
abweichend von der DIN 45697:2006-12 wie folgt durchzu-
fuhren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile
fiir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal
zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbrei-
tungrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-
Pegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelandehdhen, der
Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, Abschir-
mungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
Larmquellenhohe 1 m uber Gelande);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissi-
onsprognose auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die
unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungs-
pegel fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtei-
lungspegel den Immissionsrichtwert an den massgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzkriterium).

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

MaBstab 1:2.000
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Abbildung aus: LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide:
"Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 28 der Stadt Garding

- Anpassung Stand 2021",

Fassung vom 26.03.2021

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 18

BauNVO)
Bezugspunkt fiir die zuldssige Gebaudehohe ist der hochste Punkt

der an das jeweilge Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache

3. Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)

Nr. 24 BauGB) - Schutz vor Verkehrslarm

3.1 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangebiet fur
Neu-, Um- und Ausbauten aufgrund der Uberschreitung von
45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Luftungen vorzusehen, falls der hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
Die schallgedammten Liftungen sind bei der Ermittlung des
resultierenden Schalldamm-MaBes flir das AuBenbauteil
gemab den ermittelten und ausgewiesenen mabgeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu beruck-
sichtigen.

3.2  Zum Schutz der allgemein zulassigen Wohnnutzungen
und der Buronutzungen ist fiir Neu-, Um- und Ausbauten im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz
gegen AuBenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nach-
weise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe
01/2018) nachzuweisen (siehe Abbildung).

3.3 Von den Festsetzungen 3.1 und 3.2 kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft und zur Grinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Flache N1 ist ein Kleingewas-
ser von mindestens 300 gm GroRe mit Boschungsneigungen
von 1:3 und einer maximalen Tiefe von etwa 1,50 m
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Innerhalb der Flache N2 ist eine Berme entlang des
bestehenden Sielzugs gemah Beispielquerschnitt auf der
Hohe -0,40 mNN mit einer Boschung im Verhaltnis 1:1 zu
schaffen. Die Berme darf nur zur Sicherung des Gewasser-
Retentionsraums und nach vorheriger Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehorde Uber Art und Zeitpunkt der
MaBnahmen unterhalten werden.

Beispielquerschnitt zu Festsetzung 4.2, ohne MaBstab, Sicht von Norden
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Fiir das Gebiet siidlich der "Tatinger StraBe” (B 202), westlich des Grundstiicks , Tatinger Strabe 27
(Gartengeratefachmarkt), ostlich des Sielzuges und nordlich der Bahnschienen
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Hinweis:

Die der Ermittlung und Berechnung der Emissionskontingente, der

Ausbreitungsrechnung und Schallschutzmafnzhmen zu Grunde
liegenden Vorschriften

- DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5

- DIN I1SO 9613-2

- DIN 4109:2018-01, Teil 1 und 2

sind auf Anfrage von der zustandigen Verwaltungsbehorde zur
Einsicht bereitzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
29.02.2016.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 24.03.2016 erfolgt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 15.06.2017 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
26.04.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Nachbargemeinden wurden zur Abstimmung der Planung gemah § 2 Abs. 2
BauGB am 26.04.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 14.06.2021 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.07. bis
09.08.2021 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen: montags, dienstags, donnerstags, freitags von 8 Uhr bis 12:30 Uhr
sowie donnerstags von 14:30 Uhr bis 17:30 Uhr. Die dffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, vom 30.06. bis 10.08.2021 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
LWww.https://www.amt-eiderstedt.de/Amt-und-Gemeinden/Amt-Eiderstedt/
Bauleitplanung-der-Gemeinden/“ ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.07.2021 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen-sowie Gebaude in den Planunterlagen

enthalten und maﬁstabsgerezﬁ{‘da&estellt"ﬁ /

ndQs mt fiir Vermessung
Q‘G oinformation Schleswig-Holstein
rschrift)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.09.2021 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 20.09.2021 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Cackis 2.4 NOY, 202 <55).
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der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten emg_e;se{hen werd}:.'n kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am . . Nl VQ? ¢.4921. durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am ..... (J i .“. ’-(J 7 .... in Kraft getreten.
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