Ahlsen Immobilien AG e Kurfiirstendamm 119 e 10711 Berlin Berlin, 17. Januar 2024

- per Einwurfeinschreiben -
Team SE

Jan Sonnenberg Kurfiirstendamm 119

Markus Balow 10711 Berlin
Mihlbergstr. 27
12487 Berlin Telefon: 030-318 690 630

Telefax: 030-318 690 639
e-Mail: weg@ahlsen.de

Vertragsnummer: 12338-1206201

Objekt: WEG MithlbergstraBe 17-27/Lindhorstweg 38-44, 12487
Berlin
Einheit: 62 - MihlbergstraBe 27, EG 1li

Zustimmung zur Mieterhdhung

Sehr geehrter Herr Sonnenberg,
sehr geehrter Herr Balow,

namens und in Vollmacht Thres Vermieters bitten wir Sie um Thre Zustimmung
zUu einer Erhohung der monatlichen Nettokaltmiete (Miete ohne Betriebs- und
Heizkostenvorauszahlungen) fir Ihre Wohnung.

Sie bewohnen die o. g. Wohnung bestehend aus 2 Zimmer, die eine Fléache von
ca. 61,31 m? hat. Sie zahlen zurzeit eine monatliche Miete in HOGhe von
358,28 Euro zzgl. der Vorauszahlungen auf die Betriebskosten wvon 100,00
Euro und Vorauszahlungen auf die Heizkosten von 83,00 Euro. Dies entspricht
einer Nettokaltmiete von 5,84 Euro/m?.

Gemal § 558 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) kann der Vermieter vom Mieter
die Zustimmung zur Erhohung der Nettokaltmiete bis zur ortsiblichen
Vergleichsmiete verlangen. Zur Begriindung des Erhohungsverlangens reicht
es nach § 558 a Absatz 4 BGB aus, dass die verlangte Miete innerhalb der
Spanne des maBgeblichen Mietspiegelfeldes liegt. In dem fiir Thre Wohnung
giltigen Feld H2, das 1in der Dbeiliegenden Abschrift des Berliner
Mietspiegels 2023 farblich gekennzeichnet ist, betragt die Vergleichsmiete
5,43 Euro bis 7,80 Euro/m? im Monat.

Thre Dbisherige Miete ist seit mehr als einem Jahr unveréandert, die
Wartefrist gemaB § 558 Absatz 1 BGB eingehalten. Namens und im Auftrag des
Vermieters bitten wir Sie, TIhre Zustimmung zu einer Erhdéhung Ihrer
monatlichen Nettokaltmiete

von zurzeit 358,28 Euro um 49,43 Euro auf 407,71 Euro

zu erteilen. Somit betradgt die verlangte monatliche Nettokaltmiete 6,65
Euro/m2?. Die ortsiibliche Miete wird damit nicht iberschritten. Die erhdhte
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Miete liegt hinsichtlich der Kappungsgrenze von 15 $ im gesetzlichen Rahmen
des § 558 Absatz 3 BGB (Erhohungen der Miete wegen Betriebskostenadnderungen
sowie Modernisierungsmalnahmen bleiben im Rahmen der Kappungsgrenze
unberlicksichtigt) .

Ahlsen Immobilien AG

Vorstand: Dipl.-Kfm. Kai Marcus Kempe - Torsten GleiBner
Aufsichtsrat: Ernst-Ulrich GleiBner

Amtsgericht Charlottenburg HRB 216003 B



Thre neue monatliche Miete berechnet sich wie folgt:

Ihre Nettokaltmiete bisher
Erhohung um

358,28 Euro
49,43 Euro

Thre Nettokaltmiete neu

407,71 Euro

zuzliglich Vorschiisse flur die Betriebskosten 100,00 Euro
zuzlglich Vorschiisse fir die Heizkosten 83,00 Euro
Gesamt 590,71 Euro

Die erhohte Miete ist ab dem 01.05.2024 zu zahlen. Wir bitten Sie, Ihre
Zustimmung zu der o. g. Mieterhohung durch Ihre Unterschrift an der unten
angegebenen Stelle zu erteilen. IThre Zustimmungserkl&drung muss spatestens
bis zum 30.04.2024 bei uns im Original eingegangen sein.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Ihr Vermieter berechtigt ist,
Klage auf Zustimmung beim Amtsgericht zu erheben, wenn Sie der Mieterhdhung
nicht oder nicht in vollem Umfang zustimmen sollten.

Mit freundlichen Griiken

Ahlsen
Immobilien AG

ppa. MeiBner

i.A. B. Rajic

Erkldrung der Mieterin/des Mieters

Mit der Mieterhdhung bin ich einverstanden.

Berlin, den

Datum

Eigentimer 0**

o)

Unterschrift %%ocoBezeichnung Mieter**
%%s00ext. Vertragsnummer
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