Kaufangebot

Idyllisch Wohnen in Kenzingen
GroRzugige Doppelhaushalfte

Unverbindliche Visualisierung der Hauser ( Gartenansicht )

Unser Angebot beruht auf Angaben des Vermieters, fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit ibernehmen wir keine Gewahr
ihl
Dr. Buhler

IMMOBILIEN GMBH

79108 Freiburg Tel 0761 553238
Okenstralle 31 Fax 0761 552250
www.drbuehler-immobilien.de info@drbuehler-immobilien.de




OBJEKTBESCHREIBUNG:

Die Stadt Kenzingen liegt in der Oberrheinebene am Rand des Schwarzwalds, etwa
25 km nordlich von Freiburg im Breisgau. Die Stadt besticht durch Ihre mittelalterliche
Stadtplanung. Historisch hat die Altstadt einiges zu bieten. Denkmalgeschutzte Ge-
baude und eine jahrhundertealte Kulturlandschaft inmitten einer reizvollen Land-
schaft. Die Gemeinde Emmendingen sowie auch Freiburg sind in Kirze erreicht.

Die Lage:
In ruhiger Lage von Kenzingen, abseits des Durchgangsverkehrs Im Neubaugebiet

Breitenfeld IV, am Rande der Bebauung im Allmend, entstehen in griner Umgebung
schlusselfertig 2 Doppelhauser. Zum Verkauf steht Haus 1 .Die Wohn/Nutzflache
betragt ca.135 m?. Das Dachgeschol} ist voll ausgebaut. Die Grundstucksgrof3e be-
tragt 208 m2. Das Haus befindet sich derzeit im Bau, die Bezugsfertigkeit ist voraus-

sichtlich im Juni 2024 gegeben.

Stadtplan — Kenzingen
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Haus 1




Die Ausstattung:

Moderne, gehobene Ausstattung:

Warmepumpe

FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

Photovoltaikanlage auf dem Dach ( ca. 5 kWp) incl. Wechselrichter

Eicheparkett in allen Wohnraumen

Bodenebene Dusche im Elternbad

elektrische Rollladen im kompletten Erdgeschol

..groRzigige Terrasse

- hochwertige Sanitarausstattung

- helle, hochwertige Fliesen

- groBes Waschbecken im Bad ( ca. 75cm

- Handtuchwarmekorper im Bad

- 1 Stellplatz

- Carport mit AnschluBmoglichkeit fiur Wallbox
- Duschbad im DG

- GroRe Dachflachenfenster

- groRzugige Steckdosenzahl

- ElektroanschluB fur Markise

Energiestandard: A+

( siehe Energieausweis)

Das Haus erhalt eine Photovoltaik-Anlage ( ca. 5 kWp) mit Einspeisung des Stroms
in das Netz. Somit sind die Nebenkosten voraussichtlich au3erordentlich gunstig



GRUNDRISSE

Erdgeschoss:

Wohnen/Essen
33,64 m?




Obergeschoss:

illustration©@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich



Dachgeschoss
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Schnitt
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Sanitarausstattung:

Grohe Tempesta Brausebatterie Grohe Eurostyle Cosmopolitan




Waschbecken ca.80 cm breit

Badewanne: Kaldewei 170/75




Bad Handtuchwarmekorper




Wandfliesen

Parkett




E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéude

gem#B den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom *  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: nicht registriert 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 10,67 kg €O,-Aquivalent (m?a)

236 kWh/(m®™a)
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Anforderungen geméh GEG ?
Primarenargiebadarf
ist-Wert 34,3 Kwhim®a  Anforderungswert 489  kWh/(m?a)

Verfahren
Verfahrén nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfabren nach DIN V 18599
Regelung nach § 81 GEG (,Modellgebaudeverarren)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
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nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman &1 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
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fir die
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unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche

(8. die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

2 nur bei Neubau sowis bei Modernisisrung im Fall des § B0 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubat

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

DAMIEWERK Bauphysik- und GEG-Softwars | EAW-Druckapp 1.3.15

Der Kaufpreis

Haus € 558.000

Carport und Stellplatz € 17.000

Kaufpreis gesamt € 575.000



