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TOP LAGE!
GEPFLEGTES
MEHRFAMILIENHAUS

Objekt: 24-000225
Schonhoverstr. 9 | 90409 Niirnberg
1.249.000,00 €




=2

S
MARC WENCKER

Daten im Uberblick
Ausstattung Preise
Heizungsart Gas Etage Kaufpreis 1.249.000,00 € VB
Kabel Sat TV Ja Inklusive Garage/Stellplatze
Garagen 4 AuRen-Provision  3,93% inkl. MwsSt.
Innenhof ja
Durchfahrt ja Kategorie

Objektart Mehrfamilienhaus
Flachen Nutzungsart Wohnen
Wohnflache ca. 417,00 m? Vermarktungsart  Kauf
Grundstlick ca. 288,00 m?
Anzahl Vollges. 5 Zustand
Einheiten 8 Baujahr 1950

Modernisierung- 1990 Fenster

Geografische-Angaben Verlauf 2000 Dach
Ortsteil Garten bei Wohrd 2010 Heizung,
PLZ 90402 Leitungen, Innen,
Ort Niirnberg teilw. Bader

Geschosse KG, EG, 3xOG, DG




Beschreibung

Wir sind stolz darauf, lhnen dieses
herausragende Mehrfamilienhaus in
der nachgefragten Schonhoverstral3e in
Nurnberg, im schonen Stadtteil Garten
bei Wohrd, zum Kauf anbieten zu
kdnnen.

Dieses beeindruckende Anwesen mit 8
Einheiten  besticht durch  seine
fantastische Lage, sein makelloses
Instandhaltungsniveau und sorgfaltig
durchgefiihrte Erhaltungs- und
RenovierungsmalBBnahmen. Drei Ein-
heiten sind momentan frei.

Kontinuierlich gepflegt und renoviert,
prasentiert sich das Mehrfamilienhaus
in einem ausgesprochen gepflegten
Zustand, der von Soliditat und
Langlebigkeit zeugt. Die durchdachte
Raumaufteilung ermoglicht ein hohes
MaR an Lebensqualitat und bietet Platz
flr verschiedenste Wohnbedurfnisse.
Die Sicherung und Steigerung des
Wertes der Immobilie war stets im
Fokus der bisherigen Eigentiimer, was
in der Qualitat des Gebaudes deutlich
zum Ausdruck kommt.
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Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt optimal in
der SchonhoverstralRe 9, im
charmanten Stadtteil Garten Dbei
Wohrd. Von hier aus geniel3en Sie die
Annehmlichkeiten eines beliebten
Wohngebiets in Nirnberg.

Die Immobilie profitiert von der
zentralen Lage mit hervorragender
Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und schneller Erreich-
barkeit samtlicher Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Top Restaurants,
Geschafte, Kindergarten und Schulen
sind in direkter Umgebung zu finden.

Garten bei Wohrd ist bekannt fir seine
grine Idylle, die zu entspannten
Spaziergangen einladt — eine kleine
Oase in der belebten Stadt.

Highlights direkt in der Nahe:
» Stadtpark
» Innenstadt
» Maxtormauer
> Offentlicher Nahverkehr




Umfang/Ausstattung

» Keller mit Ruckstauklappe

» Keller Abteile

» 8 Wohnungen / eine im EG mit 1
Zimmer / sonst 2 Zimmer

» 7 Wohnungen mit ca. 56 gm WV
und eine Wohnung im EG mit ca.
25 gm WV

» DG mit Trockenboden und
Abteile

» Innenhof

» 4 Garagen Innenhof

Sonstige Angaben

» 3 Wohnungen frei

> @ 8,35 € Kaltmiete/gm

» Rohertrag ca. 48.360 € p.a. bei
Vollvermietung

» Mietvertrage vom Hausbesitzer
Verein

» Ortslibliche Bestandsmieten:
8,84€ bis 11,69€ Wohnen und
44,41€ Garage/Stellplatze

Potentiale
Ausbau Dachanlage in Wohnraum /
Studiowohnung
» Anbau Balkone Riickseite
» Aufbau begehbare Garagen
Einheit mit Garten
» Energieeffizienz gestalten:
Heizung/Photovoltaik
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Service
- Energieausweis(bedarf)
- Bankenmappe
- Wertgutachten

- Mikro Makro Lagebestimmung
- Marktentwicklung Mietpreise
- Altlastenauskunft (kein Eintrag)

Ergreifen Sie die Chance und lassen Sie
sich von den umfassenden Vorziigen
dieser Immobilie in der

Schonhoverstralle 9, 90409 Nirnberg
selber GUberzeugen.

Wir freuen uns darauf, lhnen bei einer
persénlichen Besichtigung alle
Highlights zu zeigen und weitere Fragen

zu beantworten.

Zogern Sie nicht, lhre Anfrage an uns zu
richten.
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AuRenansicht Vorder- / Seitenansicht rechts Umgebung rhts

Marc Wencker Immobilien | Feldweg 21 | 90610 Winkelhaid

Mobil: 0176 — 726 409 13 | Telefax: 0911 — 2721 165
Mail: marc.wencker@apofinanz.de | www.wencker.net




MARC WENCKER

Ruckseite Tr Durchfahrt

Draufsicht Garageneinheit Draufsicht Garageneinheit
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Wohnung 2. OG Flur Wohnung 3. OG Bad

Marc Wencker Immobilien | Feldweg 21 | 90610 Winkelhaid

Mobil: 0176 — 726 409 13 | Telefax: 0911 — 2721 165
Mail: marc.wencker@apofinanz.de | www.wencker.net
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Wohnung 2. OG Kiiche/Essen Wohnung 2. OG Kiiche/Essen

Wohnung 3. 0G Wohnzimmer Wohnung 2. OG Schlafen

Marc Wencker Immobilien | Feldweg 21 | 90610 Winkelhaid

Mobil: 0176 — 726 409 13 | Telefax: 0911 — 2721 165
Mail: marc.wencker@apofinanz.de | www.wencker.net




lhr Ansprechpartner

Herr Marc Wencker
Direktor Vermarktung
Bereich Heilberufe

Marc Wencker Immobilien
Feldweg 21
90610 Winkelhaid

Telefon: 0911 — 27 21-117
Telefax: 0911 — 27 21-165
Mobil: 0176 — 726 409 13

E-Mail: marc.wencker@apofinanz.de

Web: www.wencker.net
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst
ermitteln, Ubernehmen wir hierfir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur
Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdrickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch  bei  Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Biro zu
fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten
wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausge-
schlossen.

Hiermit weisen wir Sie mit §652 BGB
daraufhin, dass wir als Makler eine
Doppeltatigkeit ausliiben, welche im
besten Falle uns dazu veranlagt, auch
vom  Verkaufer eine  Courtage
(Doppelprovision) in max. Hohe von
3,93% inkl. MwSt. zu erheben.




