Nr. Lo g der Urkundenrolle fiir 1999
(Die Urkunde ist einseitig beschrieben)

Verhandelt

zu Berlin, am 12. November 1999

Vor dem unterzeichneten Rechtsanwalt Thomas Gréfe,
als amtlich bestelltem Vertreter des Notars

Dr. Markus Fuhrmann,
Kurfiirstendamm 224, 10719 Berlin,

erschien heute:

der Kaufmann, Herr Joaquin Graf Waldbott von Bassenheim

geboren am 10. April 1959
dem Notarvertreter personlich bekannt und geschiiftsanséssig

GermaniastraBe 18 - 20 in 12099 Berlin

Teilungserklirung geméf § 8 WEG nebst Gemeinschaftsordnung
Grundstiick Glasmacher Stralie 20/40/60 / Cottbuser Strafie 41 in 03238 Finsterwalde




Vor Bintritt in die Beurkundung erlduterte der Notarvertreter dem Erschienenen fiir die Betei-
ligte das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 2 Nr. 7 BeuwrkG. Danach wurde die Frage, ob der
Notar oder eine Person, mit der er sich zur gemeinsamen Berufsausiibung verbunden hat, in
der zur Beurkundung anstehenden Angelegenheit auBerhalb seiner Amtstitigkeit bereits tatig
war oder ist, von dem Erschienenen fiir die Beteiligte verneint.

Der Erschienene erklirte vorab, daB er nicht im eigenen Namen handele, sondern in seiner
Eigenschaft als alleinvertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer fiir die

Grundbesitz + Capital Immobilien- und Anlagenvermittlungs GmbH
GermaniastraBe 18-20 in 12099 Berlin.

Der Notar bescheinigt gemiB § 21 BNotO aufgrund der am 04.11.1999 erfolgten Einsicht-
nahme in das Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg, daB dort unter HRB 23600
die Grundbesitz + Capital Immobilien- und Anlagenvermittlungs GmbH, Berlin, eingetragen
und von dem Erschienenen als von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreiter Geschifts-

"',;ﬁihrer allein vertreten wird.

Der amtierende Notar hat das Grundbuch des Amtsgerichts Bad Liebenwerda von Finsterwal-
de Blatt 7620 zu Nr. 11 Flur 11 Flurstiick 442 sowie das Grundbuch des Amtsgerichts Bad
iebenwerda von Massen Blatt 575 zu 8 Flur 1 Flurstiick 945 nicht eingesehen. Thm lagen

infache Abschriften der Grundbiicher vor.

Der Erschienene bat namens der von ihm vertretenen Gesellschaft um Beurkundung einer

Teilungserklirung
gemif § 8 WEG nebst Gemeinschaftsordnung

und erklirte folgendes:

L
Vorbemerkung/Gegenstand

1. Die von dem Erschienenen vertretene

Grundbesitz + Capital Immobilien- und Anlagenvermittlungs GmbH
nachstehend ,, der Eigentiimer ,, genannt

sowie die Sicherheit & Capital Gesellschaft fur Wirtschaftsberatung und Finanzvermittlung
mbH, Berlin, haben am 03. Juni 1998 zur UR-Nr. 75/1998 des Notars Dr. Markus Fuhr-

mann in Berlin die Grundstiicke

der Gemarkung Finsterwalde
1£d. Nr. 13 der Grundstiicke, Flur 11 Flurstiick 522
Gebiude und Freiflichen, Glasmacher StraBie 20, 40, 60 / Cottbuser Strafle 41

mit einer GroBe von 1.361 m?,
- eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Bad Liebenwerda von Finsterwalde

Blatt 7620 -



der Gemarkung Massen

1fd. Nr. 9 der Grundstiicke, Flur 1 Flurstiick 945

Gebiude und Freiflichen, Glasmacher Strafe 20, 40, 60 / Cottbuser Strafle 41
mit einer GréBe von 609 m?,

- eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Bad Liebenwerda von Massen

Blatt 575

erworben. Beide Grundstiicke mit einer Gesamtgréfie von 1.970 m? werden zu einem Grund-
stiick verschmolzen. Die Neuvermessung ist erfolgt. Der Verschmelzungsantrag ist gestellt

und bearbeitet.

Die Sicherheit & Capital Gesellschaft flir Wirtschaftsberatung und Finanzvermittlung mbH
hat ihren Anteil an der GbR per 01.01.1999 auf die Grundbesitz + Capital Immobilien- und
Anlagenvermittlungs GmbH iibertragen, die damit alleinige Eigentiimerin des Grundbesitzes
sein wird. Die Eigentumsumschreibung ist beantragt. Der Vollzug des Antrages steht noch

. aus.

2. Das Grundbuch ist derzeit in Abt. II jeweils belastet wie folgt:

1fd. Nr. 2: Eigentumsvormerkung fiir
a) die Grundbesitz + Capital Immobilien- und Anlagenvermittlungs

GmbH
b) die Sicherheit & Capital Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung und

Finanzvermittlung mbH, eingetragen am 25.08.1998.

Das Grundbuch wird jeweils in Abt. I weiterhin belastet sein wie folgt:

,, Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke Finsterwalde in
Finsterwalde des Inhalts, unter AusschluB des Eigentiimers auf dem belasteten
Grundstiick eine ( oder nach Bedarf weitere ) Wirmegewinnungsanlage/n zur
Gewinnung von Heizwirme und Energie sowie eine ( oder nach Bedarf weitere )
Warmwassergewinnungsanlage zur Warmwasserversorgung des/der aufstehenden
Gebiude zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben. Die Stadtwerke und ihre
Bediensteten und Beauftragten haben das Recht, zur Wartung, Unterhalt, Erneuerung
und erstmaligen Anlage das belastete Grundstiick nebst aufstehenden Gebduden zu

betreten.
Dieser Beschrinkung werden alle Wohnungs- und Teileigentiimer unterliegen.

3. Das Grundstiick ist derzeit in Abt. IIl Blatt 7620 wie folgt belastet und wird in Abt. III Blatt
575 belastet sein wie folgt:

1fd. Nr. 1: Grundschuld ohne Brief zu 4.500.000 DM fiir die Westfilische
Hypothekenbank AG, Dortmund, zur Gesamthaft,

1fd. Nr. 2: Grundschuld ohne Brief zu 17.500.000 DM fiir die Westfilische
Hypothekenbank AG , Dortmund, zur Gesamthaft.

4. Tm Baulastenverzeichnis sind keine Eintragungen vorhanden.



Das Grundstiick ist mit einem Mietwohnhaus mit 26 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit,
die in sich abgeschlossen sind, bebaut. Des weiteren werden auf dem Grundstiick 8 offene
Stellplitze errichtet.

1L
Aufteilung

Der Eigentiimer teilt das in vorstehend unter Ziff. I Abs. 1 ndher bezeichnete Grundstiick nach
den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes ( WEG ) in der Weise auf, daf mit je-
dem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an allen Raumen einer bestimmten Wohnung
samt Nebenrdumen bzw. Teileigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen ver-

punden wird.

Die behordliche Abgeschlossenheitsbescheinigung des Landkreises Elbe-Elster, liegt noch
nicht vor. Der Lageplan nebst Grundrisse und Ansichten und Aufteilungsplidnen lagen wih-
rend der Beurkundung zur Durchsicht vor und werden dieser Urkunde in Abschrift als Anlage
1 beigefiigt. Sie wurden zur Durchsicht vorgelegt und von dem Erschienenen genehmigt.

Die Wohn- bzw. Nutzflichen ergeben sich aus der als Anlage 2 beigefiigten Aufstellung, aus
der sich auch die Binzelheiten der Aufteilung ergeben. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung
wurde am 12.11.1999 beim Landkreis Elbe-Elster beantragt.

¢ jeweilige Lagebezeichnung der Wohnungen erfolgt von der Straenfront aus gesehen.

III.
Umfang des Sondereigentums

iir die Lage und das AusmaB des Sondereigentums ist im Zweifel der dieser Urkunde als
lage 1 in Abschrift beigefiigte Aufteilungsplan mafigebend.

Der Eigentiimer bzw. die Eigentiimergemeinschaft ist berechtigt, im Bedarfsfall weitere Son-
edernutzungsrechte als die unter Ziff. IV. § 4 bezeichneten zu begriinden.

IV.
Gemeinschaftsordnung

§ 1 Grundsatz

Fiir die Rechtsverhiltnisse der Wohnungs-/Teileigentiimer untereinander gelten die Bestim-
mungen der §§ 10 bis 29 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit nicht nachstehend
etwas anderes bestimmt ist. Die Gemeinschaftsordnung ist wesentlicher Inhalt jedes Son-
dereigentumsrechts (§ 10 Abs. 2 WEG).

§ 2 Begriffsbestimmung

-Wohnungsei gentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Mitei-
gentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Teile.igentum ist das Sondereigentum an einer nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheit in
Verbmdung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
8ehort. Sofern in den nachfolgenden Bestimmungen vom "Wohnungseigentiimer" oder vom



Wohnungseigentum" die Rede ist, gelten diese Bestimmungen analog fiir die Eigentiimer der
cileigentumseinheiten bzw. das Teileigentum.

emeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie Teile, Anlagen und Einrichtungen
er Gebiude, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen, das jeweils
orhandene Verwaltungsvermogen einschlieBlich der Instandhaltungsriicklage sowie alle Ver-
orgungsleitungen, die iiber das Grundstiick fiihren und nicht im Eigentum der Versorger ste-

en.

Gegenstand des Sondereigentums sind insbesondere die einzelnen Riume der Wohnungen
und alles das, was sich innerhalb der Aulengrenzen der Sondereigentumsriume befindet und
nicht im Gemeinschaftseigentum ist.

Hiernach gehéren zum Sondereigentum insbesondere:

) der FuBboden einschlieBlich Estrich und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden
Riume sowie der Bodenbelag der Balkone;

) die nichttragenden Zwischenwéinde innerhalb des Sondereigentums;

) der Wandputz und die Deckenverkleidung samtlicher Winde aller zum Sondereigentum
gehorenden Réume; g

d) etwaige in den Wohnungen befindliche Innentreppen und Einbauten;

¢) die Innentiiren und Innenfenster einschlieBlich Beschldge der im Sondereigentum stehen-
den Rdume;

f) simtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Rédume befindlichen versorgungs-
technischen Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde (wie Wasch- und Badeinrichtun-
gen, Zapfhihne, Steckdosen, Warmwasseraufbereitungsgerite);

g) die Bewssserungsleitungen vom Anschluff an die gemeinsame Steigleitung an;

h) die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung;

’ i) die Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas von der Abzweigung ab Zahler;

J) etwaige Antennenanlagen bzw. Kabelanlagen von der Abzweigung der gemeinsamen
Hauptleitung an sowie die in der Wohnung befindliche Klingel-, Tiiroffnungs- und gege-

benenfalls Sprechanlage;

k) die Heizkorper einschlieBlich etwaiger Thermostatventile und Verbrauchsmefgerite sowie
die Zu- und Ableitung vom gemeinsamen Strang an sowie

1) Rolldden einschlieBlich des Innenanstrichs.

§ 3 Nutzung des Wohnungs- und Gemeinschaftseigentums

L. Jeder Bigentiimer ist berechtigt und verpflichtet, die in seinem Sondereigentum stehenden
Riume und das gemeinschaftliche Eigentum so zu nutzen, dafl die iibrigen Eigentiimer
nicht mehr als bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidlich beeintréchtigt werden.



Jeder Eigentiimer hat den {ibrigen Eigentiimern dafir einzustehen, daff auch die zu seinem
Hausstand gehdrenden Personen sich an diese Gebrauchsregelung halten.

_Die Nutzung der Wohnungen ist nur fiir Wohnzwecke gestattet.

Zur Ausiibung eines Gewerbebetriebes oder Berufes in der Wohnung ist der Wohnungsei-
gentiimer nur mit Zustimmung des Verwalters berechtigt. Die Zustimmung kann unter
Auflagen erteilt werden; sie ist stets widerruflich, kann jedoch vom Verwalter nur aus
wichtigem Grunde verweigert werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die
Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrichtigung anderer Woh-
nungseigentiimer oder Hausbewohner befiirchten 1a6t, wenn sie den Charakter des Hauses

beeintrichtigt oder wenn etwaige gesetzliche Nutzungsbeschrankungen bestehen.

_ Fiir den Gebrauch des Sonder- und Gemeinschaftseigentums ist die Hausordnung in der
jeweils giiltigen Fassung mafgeblich. Der teilende Eigentiimer behalt sich vor, die Haus-
ordnung zu erstellen oder den Verwalter mit der Erstellung zu beauftragen. Die Bestim-
mungen der Hausordnung Kkénnen mit 2/3 Mehrheit gedndert werden.

. Wohnungseigentiimer von angrenzenden Wohnungen haben das Recht, zur Verbindung
dieser Einheiten Veranderungen baulicher Art an Teilen des gemeinschaftlichen Eigentums
durch Mauerdurchbriiche vorzunehmen, sofern sie dem Verwalter vor Durchfithrung dieser
MaBnahmen den Nachweis erbringen, daBl sffentlich-rechtliche und technische, insbesonde-
re statische Bedenken dem nicht entgegenstehen. Die hieraus erwachsenden Kosten gehen
ausschlieBlich zu Lasten des/der betroffenen Wohnungseigentiimer(s). Die Verbindung von
Wohnungen 148t die rechtliche Behandlung nach dieser bzw. aufgrund dieser Teilungser-
klirung als getrennt zu behandelnde Einheiten unberiihrt.

. Die Eigentiimer/Inhaber von Sondernutzungsrechten an offenen Pkw-Stellplitzen diirfen
diese nur zum abstellen von Pkw oder Kraftridern oder sonstigen Kleinfahrzeugen benut-
zen. Auf den Flichen der Pkw-Stellplitze diirfen keine Reparaturarbeiten, keine Fahrzeug-
Wischen und auch sonst keine Tatigkeiten , die mit Larmentwicklung oder mit Verschmut-
zung des Grundstiicks verbunden sind, durchgefiihrt werden.

. Hinsichtlich der zum Gemeinschaftseigentum gehdrenden Freifldchen treffen die Woh-
nungseigentiimer besondere Nutzungsregelungen, in denen die Nutzung und die Unterhal-
tung des betreffenden Gemeinschaftseigentums zu ordnen sind.

. Bei der Anbringung von Balkonverkleidungen, Lampen und AuBenbeleuchtungen sowie
Markisen, Blumenkisten, Farbanstrichen usw. an den Balkonen ist darauf zu achten, daB
dies wegen der Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes nur im Einvernechmen mit dem Ver-
walter bzw. mit Beschlu} der Eigenﬁimergemeinschaﬁ geschehen darf.

_Die Gartengestaltung erfolgt nach einem einheitlichen Plan des aufteilenden Eigentiimers
bzw. des Verwalters, verbindlich fiir alle Rechtsnachfolger im Eigentum. Anderungen kon-
nen aufgrund Gemeinschaftsbeschlusses erfolgen.

§4 Sondernutzungsrechte

_ Alle Sondernutzungsrechte sind nur gemeinsam mit dem Sondereigentum iibertragbar und
nur an Erwerber des Sondereigentums und ferner nur, wenn dem Erwerber die gleichen
Verpflichtungen hinsichtlich des Sondernutzungsrechts auferlegt werden, wie sie der Er-
sterwerber hat.



iibrigen gelten fiir den Umfang der Sondernutzungsrechte die Bestimmungen iiber das
ndereigentum entsprechend. Eine Abinderung ohne Zustimmung der jeweils berechtig-

gondereigentiimer ist ausgeschlossen.

den nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen (Keller), die dem in der Anlage 1 beige-
gten Lageplan mit Nr. 1 - 27 bezeichnet sind, bestehen Sondernutzungsrechte, die einge-

ymt und mit dem jeweiligen Sondereigentum verbunden werden konnen.

dstiick 8 offene Stellplitze errichtet, die aus dem in der
Nr. 1 - 8 bezeichnet sind. Die Sondernutzungsrechte an
en Sondereigentum verbunden werden.

s weiteren werden auf dem Grun
lage 1 beigefligten Lageplan mit
1 Stellplitzen kénnen ebenfalls mit dem jeweilig

er aufteilende Eigenttimer ist berechtigt, bei Beurkundung der Vertrige iiber die erstmali-
rechtsgeschiftliche VerauBerung der Sondereigentums-/bzw. Teileigentumseinheiten
stzulegen, ob und ggf. welcher Keller , Stellplatze dem betreffenden Erwerber und kiinf-

gen Wohnungseigentiimer einer Sondereigentumseinheit zur alleinigen und ausschlieBli-
hen Nutzung zusteht.

er aufteilende Eigentiimer kann cine solche Bestimmung auch ohne VerduBerung durch
otariell beglaubigte Exklérung treffen, die gegeniiber dem jeweiligen Verwalter der Woh-
ungseigentumsanlage abzugeben ist. Eine beglaubigte Abschrift der Erklirung ist zu den

rundakten des Grundbuchamtes zu geben.

ater der aufschiebenden Bedingung, daB der zur jeweiligen Sondernutzung eines Keller-

aums bzw. Stellplatzes allein berechtigte Wohnungs-/ oder Teileigentiimer in vorstehender
orm bestimmt wird, sind die jeweils anderen Wohnungseigentiimer von der Nutzung der
Keller bzw. der Pkw-Stellplitze ausgeschlossen und haben die unentgeltliche Sondernut-

Teder Sondernutzungsberechtigte hat das ausschlieBliche Nutzungsrecht an dem ihm zuge-
ht, wihrend die tibrigen Wohnungseigentiimer von

wiesenen jeweiligen Sondernutzungsrec
der Nutzung ausgeschlossen sind. Die Sondernutzungsrechte kénnen den Berechtigten
nicht gegen ihren Willen entzogen werden. Sie gehen auf die jeweiligen Rechtsnachfolger

iiber. Dem Sondernutzungsberechtigten obliegt auch die Unterhaltspflicht.

Die Sondernutzungsrechte konnen nur durch den teilenden Eigentiimer zugeordnet werden.

§ 5 Bauliche Verinderungen

Bauliche Verinderungen durch die Wohnungseigentiimer sind grundsitzlich untersagt, so-

weit sie
die tragenden Teile der Gebiude,

die der Gemeinschaft dienenden Zu- und Ableitungen aller Art,
die Zu- und Abginge,

die Auflagen der Feuerversicherung oder #hnliche Belange der Sicherheit beriihren

oder



e) das #uBere Erscheinungsbild der Anlage oder ihren architektonischen Aufbau und
Ausdruck verindern oder beeintréchtigen.

2. Sonstige bauliche Verénderungen auBerhalb des Sondereigentums bediirfen der vorherigen
Zustimmung der Versammlung der Wohnungseigentiimer, die dieses Recht ganz oder teil-
weise auch auf den Verwalter tibertragen kann.

3. BeschlieBen die Wohnungseigentiimer bauliche Verinderungen des gemeinschaftlichen
Eigentums, die tiber die ordnungsgemsiBe Instandhaltung oder Instandsetzung hinausgehen,
aber zur Erhaltung seines Wertes oder seiner Wirtschaftlichkeit nach den Grundsétzen ord-
nungsgemafler Bewirtschaftung erforderlich sind oder wegen des technischen Fortschritts
zweckmiBig erscheinen, so miissen auch die Wohnungseigentiimer, die nicht dafiir ge-
stimmt haben, die Durchfiihrung der beschlossenen MaBnahmen dulden. Dies gilt auch,
wenn dadurch die Benutzbarkeit der Rdume und Gegenstinde des Sondereigentums und der
Sondernutzungsrechte yoriibergehend eingeschrénkt wird. Die Kosten dieser Mafinahmen
haben alle Wohnungseigentiimer entsprechend ihren Miteigentumsanteilen zu tragen.

§6 Untergemeinschaften

Es werden beziiglich der Wohnanlage folgende Untergemeinschaften gebildet, die sich in Ge-
baude- und Aufgangsgemeinschaften unterteilen:

Gebiudegemeinschaft ist: Glasmacher StraBe 20-60 / Cottbuser Strafie 41
Aufgangsgemeinschaﬁen sind: Glasmacher StraBe20, 40, 60 und Cottbuser Strafie 41.

Zu einer Aufgangsgemeinschaft gehoren diejenigen Wohnungen, welche zu einem gemeinsa-
men Hausaufgang gehoren. Die Aufgangsgemeinschaft ist Bestandteil der jeweiligen Gebéu-
degemeinschaft.

Die Untergemeinschaften bzw. Aufgangsgemeinschaften konnen in allen Angelegenheiten

selbstindig und ohne Mitwirkung der tibrigen Untergemeinschaften entscheiden, die entweder
nur das Innenverhiltnis der Untergemeinschaft betreffen oder nicht zwingend auch das Son-
der- oder Gemeinschaftseigentum der anderen Untergemeinschaften, die AuBenanlagen, das
einheitliche Erscheinungsbild der Gesamtanlage, deren Sicherheit sowie deren gemeinsame

Einrichtungen und deren Nutzung berithren.

Der Entscheidungsbefugnis der Untergemeinschaften bzw. Aufgangsgemeinschaften unterlie-

gen: '

- Instandhaltung, Instandsetzung sowie Schonheitsreparaturen an dem zur Untergemeinschaft
bzw. Aufgangsgemeinschaft gehorigen Gemeinschaftseigentum nebst der ausschlieflich

durch die Untergemeinschaft bzw. Aufgangsgemeinschaft genutzten technischen Anlagen,
sowie

- die Nutzung der Gemeinschaftsraume der jeweiligen Untergemeinschaft.
Sofern Teile des Gemeinschaftseigentums inerhalb des Gebiudes oder technische Anlagen

von mehreren Untergemeinschaften/Aufgangsgemeinschaften gemeinsam genutzt werden, gilt
folgende Regelung:



Fiir Instandhaltung, Instandsetzung sowie Schonheitsreparaturen ist diejenige Untergemein-
schaft/Aufgangsgemeinschaft zustindig, in deren Bereich die betroffenen Teile des Gemein-
schaftseigentums bzw. die technische Anlage gelegen sind.

Diejenigen Kosten, die am Gemeinschaftseigentum auBerhalb der jeweiligen Untergemein-
schaft/Aufgangsgemeinschaft anfallen, tragen simtliche Wohnungseigentiimer. Ansonsten gilt
die Kostenregelung gem. § 9, Abs. 2, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nichts anderes
geregelt ist.

§ 7 Versicherungen
Fiir das Sonder- und Gemeinschaftseigentum werden folgende Versicherungen abgeschlossen:
a) Feuerversicherung, Sturmschaden- und Hagelversicherung,

b) Leitungswasserschadenversicherung einschlieBlich Abwasserversicherung und
Gewisserschadenhaftpflicht,

c) Haftpflichtversicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum,

d) eine Glasversicherung fiir das gemeinschaftliche Eigentum, soweit ndtig.

Die Sachversicherungen sind - soweit mdglich - zum gleitenden Neuwert, die Haftpflichtver-
sicherung in angemessener Hohe abzuschlieBen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Eigentiimer bzw. dem Verwalter
mit der MaBgabe, daB soweit moglich, alle Versicherungen fiir die gesamte Anlage mdglichst
beim gleichen Versicherer gehalten werden sollen.

Die Entschidigungssumme aus den abgeschlossenen Versicherungen ist jeweils voll zur Wie-
derherstellung oder Instandhaltung der Wohnanlage zu verwenden.

§ 8 Instandhaltung, Instandsetzung, Wiederherstellung

1. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum, diein § 9 Abs. 1 auf-
gefijhrten Teile des Gemeinschaftseigentums sowie die seinem Sondernutzungsrecht un-
terliegenden Teile des Gemeinschaftseigentums ordnungsgeméf instandzuhalten und in-
standzusetzen einschlieBlich regelmiBiger Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung,
soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nichts anderes bestimmt ist.

2. Der Verwalter ist berechtigt, jeden Wohnungseigentiimer zur ordnungsgeméBen Erfiillung
der in Ziffer 1 aufgefiihrten Pflichten anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nach vorheri-
ger Anmeldung einmal im Jahr den Zustand der Wohnréume iiberpriifen.

3. Die Sondereigentiimer sind nicht berechtigt, Fenster, Fensterrahmen, Rolléden und Woh-
nungseingangstiiren eigenméchtig zu verdndern, auch soweit sie sich in ihrem Sonderei-
gentum befinden. Anderungen der dufleren Gestalt sind nicht zuléssig.

4. Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt den
Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich. Die erforderlichen MaBnahmen sind vom Ver-
walter zu veranlassen. Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungsei-
gentiimer unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen. Jeder Wohnungseigentiimer hat, so-



10

weit es ihm méglich und zumutbar ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorliu-
fige MafBnahmen fiir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

. Reicht die Instandhaltungsriicklage zur Deckung entstehender Kosten nicht aus, sind die

Wohnungseigentiimer verpflichtet, die Mehrkosten entsprechend ihren Anteilsquoten zu

iibernehmen. Der Verwalter ist berechtigt, Vorauszahlungen fiir den nicht gedeckten Teil
der veranschlagten Kosten von den Eigentiimern zu verlangen.

. Werden Gebiude ganz oder teilweise zerstort, besteht die Pflicht zur Wiederherstellung
des vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustandes, sofern die Kosten durch Versiche-
rungsleistungen oder Schadenersatzanspriiche gedeckt sind.

Sofern die Zerstorung weniger als die Hélfte des Wertes des Gebaiudes betrigt, besteht die
Pflicht zur Wiederherstellung in jedem Fall.

Sofern eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht besteht, besteht der Anspruch auf Authe-
bung der Gemeinschaft gemdB § 17 Satz 2 WEG nur, wenn sich in angemessener Frist
kein Wohnungseigentiimer oder Dritter bereit erklart, das Wohnungseigentum des die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangenden Eigentiimers zum Schitzwert zu iibernehmen.
Ist die Gemeinschaft aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der frethin-
digen VeriuBerung oder der.6ffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB oder § 180 ZVG.

§ 9 Lastentragung

. TJeder Wohnungseigentiimer tréigt die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
seines Sondereigentums und der seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden Teile des
Gemeinschaftseigentums sowie folgender Gebéudeteile gleichgiiltig, ob es sich dabei um
Sonder- oder Gemeinschaftseigentum handelt:

Nichttragende Innenwinde, Bodenbelége, Innenseiten der Fenster, Wand- und Decken-
verputz innerhalb des Sondereigentums, Wohnungseingangstiir, Rollidden, Rollddenkisten,
Estriche und Innenseiten der Balkone sowie die Kosten des Ersatzes zerstorter oder be-
schidigter Fenster von Sondereigentumsraumen.

. Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, In-
standsetzung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums
tragen die Wohnungseigentiimer im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile der Wohnungen.

Eine angemessene Instandhaltungsriickstellung ist zu bilden, die im Verhiltnis der Wohn-
flichen der Wohnungen zur Gesamtwohnfléche bzw. der Flichen der nicht zu Wohn-
swecken dienenden Riume zu deren Gesamtfliche erhoben wird, sofern in dieser Gemein-
schaftsordnung fiir die jeweiligen Untergemeinschaften nichts anderes bestimmt wird.

Samtliche gemeinschaftliche, d.h. nicht individuell verbrauchsabhiingig abrechenbare Be-
triebskosten, die die Eigentiimergemeinschaft zu tragen hat (z.B. fiir Heizung, Wasser und
Abwasser, 6ffentliche Abgaben - mit Ausnahme der Grundsteuer -, Versicherungen,
Elektroenergie/Hausstrom), werden im Verhiltnis der Wohnfldchen der Wohnungen zur
Gesamtwohnfliche verteilt, sofern in dieser Erklarung, in der Gemeinschaftsordnung oder
durch Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft nichts anderes bestimmt ist.

Die Verteilung der Kosten fiir die Versorgung mit Wirme und Warmwasser einschliefllich
der diesbeziiglichen Nebenkosten richtet sich nach der Verordnung iiber die verbrauchs-
abhingige Berechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenverordnung) in der
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jeweils giiltigen Fassung. Von den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
werden 70% nach dem Wirmeverbrauch und 30% nach der Wohn- oder Nutzfliche der
beheizten Riume (Heizfliche) abgerechnet.

Fiir die Wirme/Warmwasserlieferung wird der teilende Eigentiimer einen Vertrag mit den
Stadtwerken Finsterwalde abschliefien, der von der Eigentiimergemeinschaft zu iiberneh-
men ist.

Ebenso iibernimmt der Eigentiimer den mit der PKG Projektmanagement Kommunikati-
onsnetze Gesellschaft mbH und Co. KG Finsterwalde bestehenden Vertrag zur Einrich-
tung bzw. Bereitstellung der ortsiiblichen zusétzlichen Fernseh- und Hoérfunkprogramme
vom 28.01.1994. Die Eigentﬁmergemeinschaft trigt die Kosten gemah vorstehender Re-
gelung nach Abs. 2.

Der Verwalter hat dafiir zu sorgen, daB Wirme- und Warmwassermesser, die der Heizko-
stenverordnung entsprechen, angebracht, eingestellt und abgelesen werden. Den Beauf-
tragten dieser Firma ist freier Zugang zu allen Wérme- und Warmwassermessern zu ge-
statten.

. Die Verteilerschliissel zu vorstehend Ziff, 2 und 3 konnen - sofern rechtlich zuldssig - nur
mit 2/3 Mehrheit geﬁndert;werden.

. Wohnungseigentiimer, die durch ihr Verhalten die gemeinschaftlichen Lasten erhéhen,
haben die daraus entstehenden Kosten allein zu tragen.

. Mehrere Eigentiimer einer Finheit haften fiir alle Verpflichtungen, die sie als Wohnungs-
eigentiimer treffen, als Gesamtschuldner.

. Zahlungen erfolgen ausschlieBlich an den Verwalter der Wohnungseigentumsanlage, der
diese treuhinderisch fiir die Wohnungseigentiimer entgegennimmt.

_ Der Verwalter ist berechtigt, von dem jeweils kiinftigen Wohnungseigentiimer ab dem
Zeitpunkt des Nutzen- bzw. Lastenwechsels und vor Eigentumsumschreibung in dem
noch zu bildenden Wohnungsgrundbuch Vorschiisse auf die Verwaltungskosten, auf lau-
fende Betriebskosten sowie hinsichtlich der Kosten aus Instandhaltungs- bzw. Instandset-
zungsmaBnahmen zu verlangen.

§10 Wohnungseigentiimerversammlung und Stimmrecht

. Angelegenheiten, tiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem Inhalt
dieser Teilungserklarung nebst Gemeinschaftsordnung die Wohnungseigentiimer durch
BeschluB entscheiden kénnen, werden durch BeschluBfassung in einer Versammlung der
Wohnungseigentiimer geordnet. Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer bestimmt sich
nach ihren Miteigentumsanteilen.

_ Der Verwalter hat wenigstens einmal im J ahr die Wohnungseigentﬁmerversammlung ein-
zuberufen. Dariiber hinaus muf der Verwalter die Wohnungseigentﬁmerversammlung
dann einberufen, wenn der Verwaltungsbeirat oder mehr als ein Viertel der Wohnungsei-
gentiimer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen.

. Fiir OrdnungsmaBigkeit der Einberufung der Wohnungseigentﬁmerversammlung geniigt
die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter vom Wohnungseigentimer zuletzt
mitgeteilt worden ist; im {ibrigen gilt fiir Einberufung und Vorsitz der Versammlung und
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die Niederschrift der Beschliisse § 24 Abs. I bis VI WEG in vollem Umfange.

. Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluBfihig, wenn mehr als die Hilfte der
Miteigentumsanteile und mehr als die Halfte der Wohnungseigentiimer vertreten sind.

Ist hiernach die Versammlung nicht beschluBféhig, so hat der Verwalter eine zweite Ver-
sammlung mit dem gleichen Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschluBfa-
hig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

_ Das Stimmrecht eines Wohnungseigentiimers ruht, solange er mit mehr als zwei Monats-
beitrigen gem. § 14 dieser Teilungserkldrung im Riickstand ist. Das Teilnahmerecht bleibt
hiervon unbertihrt.

. Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung soll vom Verwalter die ordnungsge-
miBe Einberufung und die BeschluBfihigkeit festgestellt werden.

. Jeder Eigentiimer kann sich in der Wohnungseigentiimerversammlung durch seinen Ehe-
gatten, einen Verwandten in gerader Linie oder einen Wohnungseigentiimer oder den
Verwalter vertreten lassen. Im Falle der Verduerung von Wohnungseigentum kann der
bisherige Eigentiimer den kiinftigen Figentiimer zur Vertretung bevollméchtigen.

Der Vertreter hat eine schriftliche Vollmacht vorzulegen. Besucher haben keinen Zutritt
zur Versammlung. :

. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Zur Feststellung der Stimmenmehr-
heit werden die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungseigentumseinheiten nicht be-
riicksichtigt. § 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.

. Auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein Beschluf ebenfalls wirksam, wenn
simtliche Eigentiimer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erklart haben.

. Die Wohnungseigentiimerversammlungen werden in der Regel mit der Gesamtheit der
Wohnungseigentiimer durchgefiihrt, sofern sie nicht Angelegenheiten nur einer Unterge-
meinschaft betreffen.

§ 11 Ubertragung und Veriufierung des Wohnungseigentums

. Jedes Wohnungseigentum ist grundsitzlich frei verauBerlich und vererblich. Zur Verdufe-
rung ist eine Zustimmung des Verwalters nicht erforderlich.

. Bei der VerduBerung seines Wohnungseigentums hat der VeriuBerer dafiir zu sorgen, dafl
der Erwerber in simtliche Verpflichtungen aus dieser Gemeinschaftsordnung eintritt, alle
Rechte und Pflichten dieser Gemeinschaftsordnung anerkennt, sich wegen des mafigebli-
chen Wohngeldes der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein Vermégen unterwirft, dem
bestehenden Verwaltervertrag beitritt und dem Verwalter Verwaltervollmacht in 6ffentlich
beglaubigter Form erteilt. Bis zum Eintritt des Erwerbers in diese Verpflichtungen haftet
der VeriuBerer gegeniiber der Eigentiimergemeinschaft und dem Verwalter in vollem Um-
fange weiter.

. Der VeriuBerer kann nicht verlangen, daB ihm sein Anteil am Verwaltungsvermdgen, ins-
besondere an der Instandhaltungsriicklage ausgezahlt wird. Samtliche vom VeriauBerer be-
reits geleistete Zahlungen und Riicklagen gehen auf den Erwerber iiber. Die Auseinander-
setzung iiber die Abrechnung ist den Vertragsparteien iiberlassen.
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Soweit bei der VerdufBerung des Wohnungseigentums Wohngeldriicksténde des VerauBe-
rers bestehen, haftet der Erwerber personlich fiir solche Riickstinde gegentiber der Eigen-
tiimergemeinschaft.

~ VerauBerer und Erwerber sind verpflichtet, die VeriuBerung dem Verwalter anzuzeigen.
Fiir den zusitzlichen Verwaltungsaufwand des Eigentiimerwechsels ist von ihnen eine be-
sondere Verwaltergebiihr in Hohe von 50 % einer Jahresvergiitung der unter § 17 Ziff. 7.
genannten Verwaltervergiitung zu zahlen.

§12 Personenmehrheit

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, SO haben diese einen Bevollméchtigten
zu bestimmen und dem Verwalter schriftlich zu benennen, der berechtigt ist, sie in allen das
gemeinschaftliche Eigentum betreffenden Angelegenheiten uneingeschrankt zu vertreten und
alle damit zusammenhéngenden Willenserklirungen abzugeben bzw. Entgegenzunehmen.
Solange dies noch nicht geschehen ist, gelten alle Erklarungen, die von einem der Beteiligten
abgegeben oder entgegengenommen werden, allen Beteiligten gegeniiber als verbindlich.
Mehrere Inhaber eines Eigentums haften fiir alle Verbindlichkeiten, welche mit diesem im
7usammenhang stehen, dem Verwalter der Gemeinschaft und den iibrigen Eigentiimern ge-
geniiber als Gesamtschuldner.

§ 13 Vermietung

1. Der Eigentiimer kann die in seinem Eigentum stehenden Raume vermieten oder anderen
zum Gebrauch iiberlassen nach MaBgabe der §§ 3 und 4. Br haftet fiir VerstoBe des Mie-
ters oder sonstigen Nutzers gegen die Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung und
der Hausordnung wie fiir eigene VerstoBe.

2. Der Wohnungseigentiimer hat bei Vermietung dem Verwalter unverziiglich den Namen
des Mieters zu benennen. Im Mietvertrag ist die Hausordnung als in der jeweils geltenden
Fassung wirksam zum Vertragsgegenstand zu machen und der Mieter zu verpflichten, die
Regelung dieser Gemeinschaftsordnung iiber die Benutzung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums zu beachten und den Hinweisen des Verwalters der Eigentﬁmergemeinschaﬁ
Folge zu leisten.

Ferner hat er dafiir Sorge zu tragen, daB der Mieter eine Haftpflichtversicherung ab-
schlieBt, die Schaden am Eigentum Dritter abdeckt.

3. Der Wohnungseigentiimer hat dem Verwalter nachzuweisen, daf} er die Verpflichtung
nach vorstehend Absatz 2 Satz 2 und 3 eingehalten hat.

§14 Zahlungsverpflichtung des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die laufenden Kosten zu tragen und hierauf und
auf die zu bildende Instandhaltungsriicklage angemessene Abschlagszahlungen jeweils bis
zum 3. Werktag eines Monats im voraus an den Verwalter zu leisten (W ohngeld). Das Wohn-
geld setzt sich wie folgt zusammen:

a) Betriebskosten fiir die Gemeinschaftseinrichtungen, insbesondere laufende dffentliche
Lasten des Grundstiicks, Kosten fiir die gemiB § 7 der Teilungserklérung abzuschlielen-
den Versicherungen, der Miillabfuhr, der Hausreinigung, der Gartenpflege, der Entwisse-
rung, der Schornsteinreinigung, der Wasserversorgung, der Treppenhaus- und AuBenbe-
leuchtung, den Kosten des Betriebs der Fahrstuhlanlage sowie anderer Anlagen.
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b) Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung, soweit diese gemiB § 9 der Teilungser-
klirung den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen einschlieflich eines Betra-
ges fiir die Bildung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage,

- ¢) Vergiitung fiir die Titigkeit des Verwalters,

d) Warmwasser- und HeizkostenvorschuB.

Verwaltungskosten werden pro Finheit berechnet, verbrauchsabhéngige Kosten nach Ver-
brauch. Die iibrigen Kosten werden im Verhiltnis der Wohnfléche getragen. Zwingende ge-

setzliche Bestimmungen bleiben unberiihrt.

Jeder Wohnungseigentiimer hat sich wegen der Zahlung des Wohngeldes in Hohe eines Jah-
resbetrages zuziiglich etwaiger Verzugszinsen gegeniiber dem jeweiligen Verwalter der
Wohnanlage der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen zu unterwerfen.

§ 15 Entziehung des Wohnungseigentums
Abweichend von und ergéinzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimmt:
Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so kann die Ent-

ziehung des Eigentums zu Lasten simtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern nur
in der Person eines Mitberechtigten die Voraussetzungen fiir das Entziehungsverlangen

begriindet sind.

1.

. Der Fall des § 18 WEG liegt auch dann vor, wenn die Voraussetzungen in der Person ei-
nes Mieters oder sonstigen Nutzungsberechtigten eintreten und der Eigentiimer nicht bin-
nen einer angemessenen Frist fiir Abhilfe sorgt.

§ 16 Verwaltungsbeirat

. Die Wohnungseigentiimer kénnen gemif § 29 WEG in der Eigentiimerversammlung je-
weils fiir die Dauer von 2 Jahren einen Verwaltungsbeirat wihlen. Die Mitglieder des

Verwaltungsbeirates miissen Wohnungseigentiimer sein.

. Die Anzahl der Mitglieder des Verwaltungsbeirats legt die Eigentiimerversammlung fest,
dabei darf die in § 29 Abs. 1 Satz 2 WEG festgesetzte Zahl von drei Mitgliedern tiber-

schritten werden.

. Der Verwaltungsbeirat hat das Recht, in alle Biicher und sonstige Unterlagen des Verwal-
ters einzusehen.

§ 17 Verwaltung
1. Zum ersten Verwalter wird fiir die Dauer von 5 J ahren ab dem Tage der Beurkundung die

Grundbesitz + Capital Immobilien - und Anlagenvermittlungs GmbH,
mit Sitz GermaniastraBe 18 - 20, 12099 Berlin

bestellt.

Der teilende Eigentiimer ist berechtigt, den Verwaltervertrag abzuschliefen. Die Sonder-
rechtsnachfolger sind verpflichtet, in die Vertrage bzgl. der WEG - Verwaltung einzutreten.
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Nach Ablauf der Zeit der ersten Bestellung bedarf die Bestellung des Verwalters eines erneu-
ten ausdriicklichen Beschlusses der Wohnungseigentiimer.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Wohnungseigentiimer jederzeit mit
Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschlieBen.

3. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG und aus den Bestim-
mungen dieser Gemeinschaftsordnung.

4. Tn Brweiterung der gesetzlichen Bestimmungen hat der Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fiir oder gegen die Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungs-
aufgaben Vertrige abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen;

b) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und auBergerichtlich in Angelegenheiten der laufen-
den Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zu vertreten sowie

¢) die von den Wohnungseigentiimern zu zahlenden, im Wirtschaftsplan oder sonstigen Be-
schliissen der Wohnungseigentiimergemeinschaft festgesetzten Lasten und Kostenbeitrige
einzuziehen und diese bei Nichtzahlung gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu ma-
chen.

5. Jeder Wohnungseigentiimer hat dem Verwalter eine Vollmacht zu erteilen, die die Befug-
nisse des Verwalters entsprechend der Gemeinschaftsordnung und dem Gesetz ausweist,
auf Verlangen in der Form des § 29 GBO. Steht das Eigentum an einer Einheit mehreren
Personen zu, haben diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmichtigten zu benen-
nen, der berechtigt ist, fiir sie in Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehende Er-
klirungen abzugeben und entgegenzunehmen.

Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungseigentiimer angemessene monatliche
Abschlagzahlungen (Wohngeld) gem. § 14 zu leisten. Die Héhe der Abschlagzahlungen
wird vom Verwalter aufgrund des Wirtschaftsplanes, der jeweils fiir ein Kalenderjahr auf-
zustellen und von den Wohnungseigentiimern zu beschlieBen ist, festgesetzt.

Die Abschlagzahlungen sind im voraus, spitestens am Dritten eines jeden Monats, kosten-
frei an den Verwalter zu leisten, der zum Einzug im eigenen Namen befugt ist.

Der Wirtschaftsplan ist solange giiltig, bis ein neuer Wirtschaftsplan durch die Eigentiimer-
gemeinschaft beschlossen wurde.

7. Die Vergiitung des Verwalters betragt zunichst DM 40,00 je Monat pro Wohnung zuziig-
lich gesetzlicher Mehrwertsteuer. ’
Fiir die Verwaltung von Garagen und Stellplatzen ist eine gesonderte Vereinbarung zu tref-
fen.

Der Verwalter kann eine Erhéhung seiner Vergiitung anlaBlich einer Eigentiimer-
versammlung verlangen, und zwar insbesondere dann, wenn durch Anderung der 1I. Be-
rechnungsordnung eine Anhebung der Verwaltervergiitung vorgesehen wird.

| 8. Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchluB eines jeden Kalenderjahres jedem Wohnungsei-
| - gentiimer eine Abrechnung iiber die von ihm zu entrichtenden Geldleistungen und die von

ihm gemiB vorstehend Ziff. 6 geleisteten Abschlagzahlungen vorzulegen. Soweit sich die

Abschlagzahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist der Wohnungseigentiimer zur un-
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verziiglichen Nachzahlung verpflichtet. Soweit die Abrechnung einen Uberschuf aufweist,
ist dieser auf das nichste Geschiftsjahr anzurechnen oder auszuzahlen.

9. Im Falle des Verzuges mit der Leistung von Beitrigen sind die riickstdndigen Leistungen
mit dem jéhrlichen Satz von 5 % tiber dem jeweiligen Basiszinssatz bzw. einem vergleich-
baren Zinssatz der Europdischen Zentralbank zu verzinsen. Zahlungen auf Sperrkonto,
Hinterlegung oder Aufrechnung, soweit die Gegenforderung nicht unstreitig oder rechts-
kriftig festgestellt ist, sind unzulissig und dem Verzug gleichgestellt.

V.
Grundbuchantrag

1. Der Eigentiimer bewilligt und beantragt,

a) im Grundbuch von Finsterwalde Blatt 7620 bzw. Von Massen Blatt 575 die Teilung des

Grundstiicks gemiB Ziff. IL. dieser Urkunde in Sondereigentumsrechte einzutragen sowie

b) fiir jedes Sondereigentum ein besonderes Grundbuchblatt anzulegen, wobei die vorstehen-
den Bestimmungen als Inhalt jedes einzelnen Sondereigentums in das Grundbuch einzu-

tragen sind.

2. Zur Stellung von Antr'zigeﬁ aus dieser Teilungserkldrung ist nur der amtierende Notar oder
sein amtlich bestellter Vertreter befugt. Der Eigentiimer verzichtet auf sein eigenes An-
tragsrecht gegeniiber dem Grundbuchamt.

VL
Sonstiges

1. Die Kosten der Teilungserklirung und des Vollzuges trigt der Eigentiimer.
2. Der halbe Verkehrswert des gesamten Grundstiicks wird mit DM 270.000,00 angegeben.

Sollte sich eine der in dieser Erklirung getroffenen Vereinbarungen als unwirksam erwei-
sen, so wird dadurch die Wirksamkeit des {ibrigen Inhaltes nicht bertihrt. Eine ungiiltige
oder unklare Vereinbarung ist so zu deuten, zu erginzen oder erforderlichenfalls zu be-
richtigen, daB der mit ihr beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht wird. Das gleiche
gilt hinsichtlich etwa hervortretender Liicken.

3.

4. Der Notar, der mit der Durchfiihrung der Erklirung beauftragt wird, ist berechtigt, diese
‘ Urkunde zum getrennten Vollzug dem Grundbuchamt einzureichen, Antrage zu ergénzen,
zu berichtigen und erforderlichenfalls zuriickzunehmen.

5. Der Eigentiimer bevollméchtigt hiermit unter Befreiung von den Beschrinkungen des §
181 BGB - jeweils zum getrennten Handeln - die bei dem Notar dienstansissigen ReNo-

Fachangestellten

Frau Irina Fritzsche, Frau Dagmar Schramm,
Frau Monika GleiBner und Frau Ostara Tatusch,

simtliche fiir die Durchfiihrung der Teilungserklarung oder etwaige Anderungen/Ergénzungen
der Teilungserklirung noch erforderlichen Erklirungen, Bewilligungen und Antrége abzuge-
ben und entgegenzunehmen.
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Fiir die Bevollmichtigten ist jegliche personliche Haftung ausgeschlossen. Der Eigentlimer
und der Notar haben sie von einer etwaigen Inanspruchnahme freizustellen.

 Ausdriicklich eingeschlossen ist die Vollmacht zur Abgabe der erforderlichen Erklarungen im
7Zusammenhang mit dem Vollzug eventueller Verteilungs- oder Loschungsbewilligungen zu

eingetragenen Grundpfandrechten.
6. Von dieser Urkunde werden erteilt:

zur Vorlage beim Grundbuchamt die erste Ausfertigung;
dem Eigentiimer eine beglaubigte Abschrift je Sondereigentumseinheit sowie weitere 3

einfache Abschriften.



Das vollstandige Protokoll mit allen Anderungen, Erganzungen und Anlagen \yurde von
dem Notarvertreter verlesen, von demErschienenen genehmigt und eigenhindig wie folgt
unterschrieben: ,

~
=
P
4
s
s/
' d J
7
Y]
Kostenberechnung gemaf §§ 141, 154 KostO
Geschaftswert § 21 11Kost0 DM 270.000,00
Gebiihr fir die Beurkundung §§ 32, 36 I DM 530,00
Vollzugsgebithr §§ 32,146 DM
Betreuungsgebithr §§ 32, 147 IT DM
Schreibauslagen §§ 136, 152 DM _62.00
Entgelte fiir Post- und Telefondienstleistungen,
sonstige Auslagen §§ 137, 152 DM 8,00
Mehrwertsteuer 16 % DM _ 96,00
DM 696,00
" .
! .
‘Notar erti{r’é\t‘é
Ausf. am wem? Notarygntreter” .
1.Ausf. 122.11.99 Grundbesitz + Capital Immobilien- oA

u.Anlagenvermittlungs GmbH,Berl i€ o CC Che.
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1.000el Aufteilung Glasmacher Strafle 20-60, Cottbuser Strafie 41 ﬁﬂ@{f@

1.000el |Aufteilung Stand 09.11.1999
Glasmacher Strafie 20,40,60 / Cottbuser Strafie 41
Lagebezeichnung der Wohnungen von der Straflenfront aus gesehen
WOHNUNG| HAUS LAGE bes. WOHN- WOHN- Aufteilung
Einheit Hin- FLACHE FLACHE X
Nr. Aufgang weise | pro Aufgang m? 1.000
1 20(EG li 55,57 33,22 -
2 20|EG re Gewerbe 41,65 2490
i 3 20|EG hi 54,76 32,72
4 20/1.0G li 55,36 33,09
5 20/1.0G re 50,42 30,14
6 20[1.0G hi 55,41 33,12
7 20[2.0G li 55,49 33,17
8 20[2.0G re 50,49 30,18
9 20[2.0G hi 473,97 54,82 32,76
10 40(EG ki 66,75 39,89
11 40|EGre 65,99 39,44
12 40[1.0G Ii 66,96 40,02
13 40[1.0Gre 66,59 39,80
14 40(2.0G Ii 67,27 40,21
15 40(2.0G re 399,90 66,34 39,64
16 60(EG i 66,11 39,51
17 60(EG re 66,72 39,87
18 60|1.0G li 66,68 39,85 .
19 60/1.0G re 67,33 40,24 i
20 60[2.0G li 66,74 39,89
21 60[2.0G re 400,97 67,39 40,27
22 41(EG li 66,44 39,71
23 41|EGre 66,33 39,63
24 41/1.0G li 66,99 40,04
25 41]1.0G re 66,63 39,81
26 412.0G i 66,73 39,88
27 41]2.0Gre 399,16 66,04 39,00
Summe Anteile 1.000,00
Wohnfliiche | 1.674,00
Wohnfliche 1t. AufmaB Balkone zu 50 %
I |

Grundbesitz + Capital

Stand 12.11.99



