SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Papendorf - Nord"

Teil A - Planzeichnung
M 11000

Planzeichenerklédrung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GRZ zuldsslge Grundfldchenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR
FH FirsthGhe in m als HochstmaR Gber Bezugspunkt

Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
== Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhlgter Berelch

StraBenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsfldche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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< Regenriickhaltebecken, éffentlich

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr, 16 und Abs, 6 BauGB)

ﬁ Wasserflachen
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
Planungen, Nutzung lungen, MaRBnah und Flachen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwlcklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

. Erhalten von Badumen
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Biotop

Sonstlge Planzelchen

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen ven
B&umen, Stréauchern und sonstlgen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
Im Slnne des Naturschutzrechts

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind - Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[



FuR- und Radweg

Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Abs. 6 BauGB)

(A} Stellplatz fiir Abfallbehlter

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

- Grinflichen

Griinanlage, privat

Sukzessionsflache, offentlich

[
(o]

Splelplatz, &éffentlich

- Feldhecke, &ffentlich
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Parkanlage, &ffentlich

Hinweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7=
A= vorhandene baullche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
——————— vorgeschlagene Parzellierung
Flurstlicksnummern
BemalRung inm
Schnittlinie StraRenquerschnitt
Héhenangabe in m . HN
kiinftig fortfallend

Béschung

Nach gegenwairtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bo-
denderkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarkeiten rechizeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zlglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
denderkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen,

die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungan) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer ger. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten BodenaJshubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-

schutzbehodrde, wird hingewiesen.

Der vorliegende Vorentwurf/=ntwurf ist nicht rechisverbindlich. Alle Rechtsgeschafte,
die auf Grundlage dieses Vorentwurfes/Entwurfes getétigt werden, geschehen auf

eigene Verantwortung.
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Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan Mafistab 1:500, Mé&rz 2007, Landgesellschaft M-V; Topogra-
phische Karte Malstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Schwerin, eigene
Erhebungen



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtsgiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBIL. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeinde Papendorf vom .................c.e. folgende Satzurg tiber den Be-
bauungsplan Nr. 20 "Papendorf-Nord", gelegen am nérdlichen Ortsrand von Papen-
dorf, begrenzt im Sudwesten durch die Dorfstralie und die vorhandenen, bebauten
Grundstucke, im Nordwesten durch das Stiegsoll, im Norden und Nordosten durch
Ackerflachen und im Sudosten durch das Langen Soll, umfassend eine Teilfliche
aus Flurstick 129 sowie die (vorlaufigen) Flursticke 41/11, 26/2 (teilw.), 14/3, 14/2,
1376, ~3/4, 1213, 12/2 11/2 uad 10/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Papendorf, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorsctriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Jaiuar 1930 (BGBI. | S. 132), zu etzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGEI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18
BauNVQ)

1.1 In den Allgemeinen WWohngebietzn sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwallungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Die Firsthéhe darf max. 8,5 m uber dem Bezugspunkt liegen. Fur die festge-
setzten Hohen gilt der Bezugspunkt von 2345 m 0. HN auf der Oberkante der
Flanstrale. Die Differenz zwiscten der Hohenlage des Bezugspunktes und der
natlirlich anstehenden Geldndeoberflache des jeweiligen Baugrundstlcks ist
bei d=r Bestimmung der Héhen anzurechnen.

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Groflte der Baugrundstiicke wird auf mindestens 650 m® je Einzelhaus und
mindestens 450 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

u. 8§ 12, 14 u. 23 BauNVO]
Die Errichtung von Stellgldtzen, Carports, Garagen, Nekengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbehalter ist zwischen der Planstralte
und den stralenseitigen BaLgrenzen der Grundstiicke unzulassig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte ist max. ei-
ne Wohnung zuldssig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstickseinfriedungen und
Strauchwerk durfen strallenseitig eine Hohe von 0,75 m Uber Fahrbahnober-
kante nicht (berschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,0 m.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flacher fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Er-
halten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. T Nr.
20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

6.1 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
ldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflastar, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

6.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhelten und an Ort und Sielle wieder zu ververten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

6.3 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft vor Beeintrdchtigungen, die
den Forthbestand gefdhrden, und wahrend der Baumalinahmen gem. DIN 18920
zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdize sind gleichwertig zu er-
setzen.

6.4 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsiigen
Bepflanzungen sind auf dem privaten Grinflachen auf mindestens 30 % der
Flachen folgende Straucher anzupflanzen: ...

6.5 Innerhalb der 6ffentfiche Griinflache mit der Zweckbestimmung “"Feldhecke" ist
zur Abschirmung des Baugebietes gegeniiber cer offenen Ackerflur eine mehr-
reihige Feladhecke anzulegen. ...

6.6 Innerhalb der dffentiche Griinflache mit der Zweckbestimmurg "Spielpfatz” sind

[*]

6.7 Innerhalb der éifentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkaniage”
sind ...



6.8

Das Langen Sclf und das Steigsoll sind als gesetzlich geschiitzte Biotope zu
erhalten und zu entwickeln. Das Langensoll ist mit einer Grinfldche "Sukzessi-
onsfidche" als Pufferzone in einer Breite von mind. 7,0 m zu umgeben, die der
natiirlichen Sukzession tberfassen wird. Die Flache ist folgendermallien zu
entwicklen... Zur Wiedervernéssung ist das unbelastete Regenwasser aus dem
Plangebiet in das Langen Soll einzuleiten. ...

Fflanzliste Strducher und Baume:

Stréucher Béume

Carmnus sanguinea Roter Hartriegel Obsthaumsorten

Corylus aveflana Wald-Hasel Acer campestre Feldahorn
Crataeaus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Acer platanoides Spitzahorn
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Acer psetidoplatanu's Bergahomn
Lonicera xylosteum  Gew. Heckenkirsche Carpinus betulus Hainbuchen
Prunus spinosa Schiehe Fraxinus excelsior ~ Esche
Rosa arvensis Feldrose Juglens regia Walnui3
Rasa canina Hundsrose Quercus mbur Stieleiche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Pyrus pyraster Wildbirne
Viburnum opulus Gemeiner Schneetall Salix alba Sitherweide
Beerenstraucher Sorbus avcuperia  Eberesche
sowie Kletter- und Rankpflanzen Tilia cordata Winterfinde

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

71

7.2

7.3

74
7.5

7.6

7.7

7.8

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
brauns oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zuldssig. Aulierdem
sind Reet- oder begriinte Dacher zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- ader Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.

Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren der beiden
Haushalften in gleichen Formen, Materialien und Farbténen auszufiihren.
Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung cder Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun
zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zulassige
Hohe fir Zaune betragt an der Planstralie max. 1,4 m.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenerg e sind auf den Dachflachen zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschcsses zuldssig. \Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung iiber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.



Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.11.2006. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Veroffentlichung im ' Landboten" erfolgt.

Gemeinde Papendorf, dan
(Siegel) Der Biirgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stellz ist mit Schreiben vom
heteiligt worden.

Gemeinde Papendorf, dzn
(Siegel) Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom bis
zZum durch eine éffentliche Auslegung der Planung im Amt Warnow-West,
Bauamt, durchgefiihrt worden.

Die Behdrdzn und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenberzich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemai § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Gemeinde Papendorf, dzn
(Siegel) Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des BebaJungsplanes Nr.
20 mit Begrindung einschlizBlich der &értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Papendorf, dzn
(Siegel) Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvor-
schriften haben in dar Zzit vom bis zum wahrend der Dienststun-
den im Amt Warnow-West, Bauamt. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweiszn, welche Arten umweltbezogener
Stellungnahmen varliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kdnnen und dass nicht fristgarecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am

durch Veréffentlichung im "Landboten® bekannt gemacht worcen. Die Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber dig 6ffentliche
Auslegung informiert und gemal: § 4 Abs. 2 3auGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Papendorf, der
(Siegel) Der Biurgermeister

Der katastermalige Eestand am wird als rchtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
€ine Prii‘ung nur grob erfolgte, da die -echtsverbindliche F urkarte im Mafstab
1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

.den
(Siegel)  Cffentlich best. Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Papendorf, der
(Siecel) Der Burgermeister



Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20
einschlielich Umweltoericht wurde gebilligt.

Gemeinde Papendorf, der
(Siecel) Dar Birgermeister

Die Satzung iber den Bebauungsplan N-. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Papendorf, der
(Siecel) Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im " _andboten" bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrans-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB)} hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Gemeinde Papendorf, der
(Siecel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan M 1:10 000

SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20

"Papendorf - Nord"
gelegen am ndrdlichen Ontsrand von Papendorf, begrenzt im Sidwesten durch die
Dorfstrale und die vorhandenen, bebauten Grundsticke, im Nordwesten durch das
Stiegsoll, im Norden und Nordosten durch Ackerflichen und im Siidosten durch das
Langen Soll

Varentwurf

Bearbeitungsstand 04.06.2007



