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Leutenbach
~ Ausfertigung Biirgermeisteramt

Aufgrund von § 10 BauGB in Verbindung mit § 73 Landesbau-
ordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Leutenbach am
18.10.1990 folgende Satzung beschlossen:

Satzung

fiir den Bebauungsplan "Nellmersbacher StraBe - nordwest-
licher Teil"

§1
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan vom Planungs-
biiro Kélz, Stuttgart, vom 14.07.1989, 03.05.1990 und dem
Textteil vom 04.10.1990 und der Anderung vom 18.10.1990.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs ergeben sich
aus aus_dem Lageplan.

Es gilt die Begriindung vom 03.05.1990, vom Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung festgestellt am 21.5.1990.
§ 2

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und bauord
nungsrechtliche Vorschriften im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes werden durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

§ 3

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung der Durch-
fiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Leutenbach, den 18. Oktober 1990

Mit ErlaB vom 09.11.1992 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine

geltend gemacht.
gez. Dr. Haas

be und

Reschke g

Verletzung von Rechtsvorschriften
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In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird festge- 1.5

setzt:

1l

i

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.6
08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. I Seite 132)
- die Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBl. I
Seite 833)
- die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28.11.1983 (GBl. Seite 770, ber. 1984 Seite 519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. S. 51) und vom 22.02.1988 (GBl. S.55)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr.1 BauGB /§§ 1-15 BauNvo)

WB = Besonderes Wohngebiet nach § 4 a BauNVO 7
Ausnahmen im Sinne des § 4 a (3) BauNVO sind gemdB § 1 (6)
BauNVO nicht zuldssig. GemaB § 4 a (4) Nr.2 sind 50 % der
zulassigen GeschoBfldache fur Wohnungen zu verwenden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr.1 BauGB / §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend der Planeinschriebe. Es bedeuten:

(§ 19 BauNvo)
(§ 20 BauNvo) 1.8
(§ 20 BauNvo)

GRZ = Die Grundflachenzahl
GFZ
7

Die GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNvo i.V.m. § 2 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
[I-1I1 = Mindestens 2 Vollgeschosse, 1.9
hochstens 3 Vollgeschosse

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

0 = of fene Bauweise (§ 22 (2) BauNVv0)
1.10

a = abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO im Sinne der offe-

nen Bauweise, jedoch mit der Moglichkeit der Grenzbebauung:

- Im Bereich des Grundstiicks 46 an der o&stlichen Grenze.
- Im Bereich des Grundstiicks 46/2 an der westlichen Grenze.
- Im Bereich des Grundsticks 90/1 an der Ostlichen Grenze.
- Im Bereich des Grundsticks 91/1 an der westlichen Grenze.
- Im Bereich des Grundstiicks 92 an der Gstlichen Grenze.
- Im Bereich des Grundsticks 94/3 an der westlichen Grenze.
- Im Bereich des Grundstiicks 100/3 an der 6stlichen Grenze.
- Im Bereich des Grundsticks 100/4 an der westlichen Grenze.

Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend Pfeilrichtung im Plan

anzuordnen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO0)

Als bauliche Hohenbegrenzung wird eine maximale Firsthohe von 13.00 m
festgelegt. Dieses MaB ist zu errechnen von im Mittel gemessener Ge-
landeoberfldche zur StraBenseite bis Unterkante Firstbalken.

Die mittlere Geldndeoberfldche ist im Einzelfall im Baugenehmigungs-
Die ErdgeschoBful’bo-
denhthen (EFH) lassen sich dann nach Festlegung der mittleren Gelan-

verfahren mit der Baurechtsbehdrde abzuklaren.

deoberfldche und den unter 2.1 festgesetzten maximalen Traufhohen be-

stimmen.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Nach § 12 (4) BauNVO sind Tiefgaragen entsprechend der Eintragungen

im zeichnerischen Teil des BebaUJngsplénes in einer Ebene festge-

setzt.

Ansonsten sind Garagen nur 1nnerhalb-der uberbaubaren Grundstucksflad-

chen zuldssig.

Sind im Lageplan Flachen fir Stellpldtze (ST) ausgewiesen, 1st ihre 25
Lage verbindlich.

NEBENANLAGEN (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 14 Baunvo)

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, i1n den nicht

iberbaubaren Grundstiicksfldchen unzulassig.

Bauliche Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzuldssig.

PFLANZGEBOT (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung ist ein Pflanzgebot fir Einzelbdume auf oOf-
fentlichen und privaten Fldchen in Form von hochgewachsenen einheimi-
schen und standortgerechten Laubbdumen festgesetzt.

Die Standorte der geplanten Baumpflanzungen werden so gewdhlt, daB
vorhandene Fernmeldeanlagen méglichst nicht behindert oder beein-
trachtigt werden.

HEIZUNG - AUSSCHLUSS BESTIMMTER, DIE LUFT ERHEBLICH VERUNREINIGENDE
STOFFE (§ 9 (1) Nr.23 BauGB)

2.4
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Festbrennstoffe fir

Luft- und Brauchwasserheizungen (z.B. Holz, Kohle, Koks, Briketts so-
wie andere Festbrennstoffe im Sinne der 1. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung nicht eingesetzt werden.

Dies gilt nicht fiir offene Kamine ohne Ofeneinsatz, sofern sie mit
den Brennstoffen nach § 4 Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 4
der 1. BImSchV betrieben werden (naturbelassenes stickiges Holz ein-

no
o

schlieRlich anhaftender Rinde, beispielsweise in Form von Scheitholz,
Hackschnitzeln sowie Reisig und Zapfen).

Offene Kamine dirfen nach § 4 Abs. 3 der BImSchV nur gelegentlich be- 2.6
trieben werden.

Der Einsatz von Ol- und Gasfeuerungsanlagen ist zuldssig. Die Immis-
sionsbegrenzungen dieser Anlagen richten sich nach_den Bestimmungen

der 1. BImSchV (Verordnung iiber Kleinfeuerungsanlagen).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 LBO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG, GEBAUDEHOHEN (§ 73 (1) LBO)

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
sind verbindlich. SD = Satteldach. 2.8

Die maximale Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut) wird - bezogen auf die mittlere Geldndeoberfliche
(1.6) - festgesetzt auf:

N
]

6.00 m
9.00 m

L1 Maximal

N
I

T Max1imal

Die jewelligen ErdgeschoBfuBbodenh6hen (EFH) bestimmen sich aus den
Festlegungen unter 1.6 und 2.1.

DACHGESTALTUNG (§ 73 (1) LBO)

Die Dachdeckung der Gebaude ist in Dachsteinen, rot bis rotbrauner

fonung auszufihren. Materialien in schwarzer Tonung sind unzuldssig.
Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit einer maximalen
Breite von 2,5 m zuldssig. Die Addition der Gauben darf die Hdlfte
der Trauflange an der jeweiligen Fassade nicht Uberschreiten. Der Ab-
stand an den Giebelseiten muB mindestens 1,5 m zum Ortgang betragen.
Die Firstlinie bzw. der hochste Punkt der Dachgaube muB mindestens

3.0
1,0 m unter der Firstlinie des Hauptgebdudes liegen.

FASSADENGESTALTUNG (§ 73 (1) LBO)

Fur die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zuldssig:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Naturstein.

Bei Gebduden in Hausgruppen (Doppelhduser oder Reihenhduser) sind Ma-
terialien auch hinsichtlich ihrer Farbgebung aufeinander abzustimmen.
Grundsdtzlich ausgeschlossen sind Baustoffe aus Kunststoff und
Asbestzement, sowie Materialien in schwarzer Ténung.

Die Fassaden der Garagen haben in Material und Farbe denen des Haupt-
baukorpers zu entsprechen.

FREILEITUNGEN (§ 73 (1) Nr.4 LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches dieses Planes nicht zuldssig.

STELLPLATZE (S 73 (1) Nr.5 LBO)

Die 1m Lageplan ausgewiesenen Stellpldtze sind aus wasserdurchlédssi-
gen Materialien herzustellen.

STANDPLATZE FUR MULLBEHALTER (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Die Standplatze fir die Miullbehalter sind durch Bepflarzung, Verklei-
dung oder durch bauliche MaBnahmen gegen Einsicht abzuschirmen.

AUSSENANTENNEN (§ 73 (1) Nr.3 LBO)

AuBenantennen sind nur als Sammelantenne mit einer Antenne je Haus-
gruppe bzw. Gebdude zuldssig.

EINFRIEDUNGEN UND GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Sofern im Lageplan nichts anderes festgesetzt ist, sind als Einfrie-
dungen der Grundsticke entlang der Offentlichen Verkehrsflachen nur
Sockelmauern aus Naturstein, Beton oder Kunststein max. 0,30 m iber
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Erganzungen
durch zuriickgesetzte Hecken max. 0,80 m hoch sind allgemein zuldssig.
Hinter den Hecken sind gleich hohe Zdune zugelassen.

Fur Einfriedungen, die nicht an 6ffentliche Verkehrsflichen angren-
zen, konnen weiltmaschige Knotenzaune, Spanndrdhte an Holzpfosten so-
wie Hecken verwendet werden. Die Gesamththe der Einfriedung wird auf
1,0 m beschrankt.

Die nicht dberbauten Fldachen der bebauten Grundstiicke sind als Griin-
fldche oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. AuBerhalb der
Gebdude sind die Tiefgaragen mit einer Uberdeckung von mindestens

0,50 m auszufiihren und als Griinfldache oder gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

HINWE LSE
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Festse-

tzungen von Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches dieses Planes aufgehoben.
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VERFRHRENSVERMERKE

ALS ENTWURF vom Gemeinderat festgestellt am 21.05.1990.....

ALS ENTWURF gem. § 2a Abs. 6 BauGB ausgelegt m 11.06.1990 A 0

\uslegung bekannt gemacht am 01.06.1990 durch Amtsblatt

ALS SATZUNG GEM. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen 24,
Anzeigeverfahren abgeschlossen durch Erlass des | andratsamtes vor 09-.|]<]£i??
enehmigung und Auslegung bekanntgemacht am 20...1.1..1992durch Amtsblatt Nr. 47/92

[N KRAFT GETRETEN am ..20..November .1992




