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BEZUGSFERTIG
ab Mai 2024!

InRiolan der Mosel entstehen
neun neue Eigentumswohnun-
gen.|deal fir Familien, Senioren
oder Lux-Pendler.
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Lichtdurchflutete Radume mit
modernen Grundrissen und
allem Komfort, den Sie sich
wiinschen.
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FRIOLERBERG

AHR NE,UES ZUHAUSE, UMGEBEN VON WEINBERGEN
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Mit verschiedenen Wohnungs-
gréBen von 48 bis 115m?, ist
dieses Projekt genau passend

fr Ihr Lebenskonzept.
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Seit vielen Jahren entwickelt
das Unternehmen K1Bauprojek-
te und genieBt einen erstklassi-
gen Rufinder Branche.



Ralf und Gertrud Kohlhaas

Liebe Leserinnen, liebe Leser!

Die K1-Bauprojekt GmbH entwickelt als
unabhangiger Dienstleister Immobilien in
Deutschland. Erfolgreiche Projekte und
umfangreiche Erfahrung bei der Konzep-
tion, Vermarktung und Realisierung von
qualitativ hochwertigen Blrogebauden,
Einzelhandelsobjekten sowie Eigentums-
wohnanlagen zeichnen die K1-Bauprojekt
GmbH fdrihre Projektentwicklungen aus.

Aktuell mochten wir Ihnen unser Neubau-
projekt Rioler Berg in Riol vorstellen. Eine
Wohnanlage mit Pfiff, die durch ihre Aus-
sicht mit Blick auf das Moseltal und durch
ihre Lage direkt am Weinberg punktet.

Die Planung wurde durch cfw-Architekten
Trier erstellt. Die Bauleitung erfolgt durch
die Partnerin Frau Daniela Castello.

Die Herausforderung lag zum Einen darin,
eine Architektur zu gestalten, die sich
harmonisch in die bestehende Bebauung
eingliedert und zum Anderen in der Ziel-
setzung einen qualitatativ hochwertigen
Wohnungsbau zu verndnftigen Kosten zu
entwerfen.

Starke Partner - Unsere Erfahrungist Ihre Sicherheit

Unsere Erfahrungist Ihre Sicherheit.

Neben ihrem strategischen Fokus, qua-
litativ hochwertige Immobilien zu bauen,
hat die K1-Bauprojekt GmbH bereits viele
Wohnanlagen, Shoppingcenter und Spe-
zialimmobilien, sowie kleinere und mittlere
Blrogebdude entwickelt und realisiert.

Uns ist es wichtig, bereits bei der Konzep-
tion und Planung eines Projektes eine oti-
male Losungfurdie zukinftigen Bewohner
zufindenund zu realisieren.

Wir nehmen uns gerne Zeit, mit Ihnen in
Ruhe Uber lhre Wiinsche und Vorstellungen
zu sprechen.

Gerne zeigen wir lhnen die bezugsfertigen
Wohnungen und geben Ihnen Auskunft zu
Ihren Fragen Uber Materialien, Ausstat-
tung und Konzeption lhrer zukinftigen
Wohnung!

Die K1-Bauprojekt GmbH hat neben ihrem
Hauptsitz in Nonnweiler/Saar eine Nieder-
lassung in Trier a.d. Mosel. Interessenten
sind, nach telefonischer Terminvereinba-
rung, herzlich eingeladen.

Perfekte Lage - Ganz nah an der Natur und unweit von Trier und Luxemburg

Vor den Toren Triers, im wunderschdnen
Winzerort Riol an der Mosel, entstehen
neun zeitgemaBe, qualitativ hochwertige
Eigentumswohnungen.

Riol liegt am rechten, stdlichen Ufer der
Mosel mit den Nachbargemeinden Lon-
guich, Mehring und Schweich.

Ihre Traumwohnung bietet ein Leben im
HerzenderNaturund doch nahanden Stad-
ten Schweich, Trier, Wittlich und Luxem-
burg. Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit,
Ilhre Traume wahrwerden zulassenundein
Zuhause in Riolan der Mosel zu finden.

Entdecken Sie die perfekte Kombination
aus natirlicher Schonheit und urbanem
Lebenin Riol an der Mosel. Erleben Sie
die herzliche Atmosphéare und das Ge-
meinschaftsgeflihl, das Riol zu einem
besonderen Ort zum Leben macht. Riol
ist aber auch der ideale Ort zum Ent-
spannenund Erhaolen.

GenieBen Sie das ruhige und idyllische
Leben an der Mosel, fernab vom Trubel
des Alltags. Erkunden Sie die Natur und

profitieren Sie von einem breiten Ange-

Riol W SO :
_\<Z\\ ~ botanFreizeitaktivitaten wie Wandern,
r

So entstand ein moderne, zeitgemaBe EsgriBen Sie herzlich 37
Wohnanlage mit neun Wohnungen in zwei 1
Gebdudeteilen mit Tiefgarage. Ralf und Gertrud Kohlhaas

X eizen_,u;d . Radfahrenund Wassersport. Durch die
Wassersport=Zentrum—  NZhe zu den Stadten Schweich, Trier,

- Wittlich und Luxemburg, ist Riol der

o2 ideale Ausgangspunkt fdr Berufspend-
— 2 ler. Zugleich profitieren Sie von einer

‘ ;! Vielzahl an Einkaufsmaglichkeiten in

unmittelbarer Nahe.

Im linken Teil A des Geb&udes gibt es drei ~ K1-Bauprojekt GmbH
groBe Wohnungen auf drei Etagen. Im |
rechten Gebdudeteil B, gibt esjeweils zwei | & \\\
Wohnungen je Etage, also gesamt sechs. \\
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Ansicht West - nach vorn zur BergstralBe Ansicht Ost - nach hinten zu den Weinbergen

BEZUGSFERTIG

ab Mai 2024!

Teil Ades Geb&udes Teil Bdes Gebaudes Teil B des Gebaudes Teil A des Geb&udes
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Ihre Wohnung - Ihr Stil Rioler Berg - Objekt & Ausstattung

& BEZUGSFERTIG
ab Mai 2024!

Exposé - Eigentumswohnungen Rioler Bergin Riol
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ver_bllehe Beispielvisualisierung

Schon bei der Planung des Gebaudes,
warunseine hohe Qualitdt der Bauweise
wichtig. Die Verwendung von langlebigen
Materialien und gezielte MaBnahmen fur
energiesparendes Wohnen ist flr uns
selbstverstandlich.

Alle Bestandteile des Gebaudes, alle
Materialien sowie alle eingebauten Pro-
dukte sind von namhaften Herstellern
mit denen wir schon seit vielen Jahren
zusammenarbeiten.

Fassade, Dach, Fenster, Tiiren

Die Aussenhtlle des Gebaudes ent-
spricht dem aktuellen Stand der Technik.
Unter der schicken Farbe verbirgt sich
ein massives Mauerwerk mit einem zeit-
geméaBen Warmeschutz.

Beim Dach haben wir uns fir schiefer-
graue Betondachsteine in Kombination
mit einer Metallverkleidung an den Dach-
gaubenentschieden.Dasist nicht nurop-
tisch auBerordentlich elegant, sondern
auch sicherund haltbar.

Die hochwertigen und teilweise boden-
tiefen Kunststoff-Fenster lassen viel

Tageslicht ins Innere und schaffen eine

offene und helle Raumgestaltung.

Alle Fenster im Gebaude besitzen eine
Dreifach-Isaolierverglasung und haben
dadurch einen sehr geringen U-Wert.
FUr Ihre Sicherheit sind die Fenster zu-
satzlich mit einerrobusten Verriegelung

alle 0.g. Bilder zeigen eine unverbindliche Beispielvisualisierung

ausgestattet. Die eleganten, anthra-
zit-farbenen Wohnungstliren bieten
eine sehr gute Warmedammung, hohen
Schallschutzund ein SicherheitsschlieB-
system auf dem neuesten Stand.

Heizung & Warmwasserversorgung

Alle Wohnungen im Gebaude sind mit
einer komfortabelen und angenehmen
FuBbodenheizung ausgestattet. Zur
Beheizung wird eine umweltfreundliche
Warmepumpe eingesetzt.

Badezimmer: Fliesen, Sanitarobjekte

Die Bader sind mit hochwertigen Fliesen-
bdden versehen, die fur eine elegante,
zeitlose Optik sorgen. Die Badkeramiken
sind von Villeroy & Boch und die Armatu-
ren vom bekannten Premiumhersteller
Grohe gefertigt.

FuBbodenbelédge

In den Wohn-und Schlafraumen haben
wir einen nachhaltigen, langlebigen Par-
kettboden aus einheimischen Hdlzern
einbauen lassen. Dies schafft eine ge-
mutliche Atmosphare, unterstitzt das
Wohlbefinden und tragt auch zu einer
verbesserten Raumluft und Wohnge-
sundheit bei.

Technik und Elektronik

Alle Wohnungen sind mit einer zeitge-
maBen Elektroinstallation ausgestattet.

K1-Bauprojekt GmbH - Kontakt: +49[0]6873 - 66 84 01 - info@kl-bauprojekt.de

Es gibt genug Schalter und Steckdosen
an allen wichtigen Stellen. Auch die Vor-
bereitungen flr einen Telefon/ Internet-
anschluss sind bereits vorhanden.

Eine Tursprechanlage und ein Aufzug
sorgen fUr zusatzliche Sicherheit und
Komfort.

Aufzug

Besonders erwahnenswert ist der Auf-
zug, der allen Bewohnern ein barriere-
freies Wohnen ermdglicht. Er verbindet
alle Etagen vom Keller bis zum Dachge-
schoss.

AuBenanlage

Die dsthetische AuBenanlage besticht
durch ausgesuchte Pflasterbeldge und
Bepflanzungen, die einen eleganten Rah-
men um das Haus schaffen.

Ihre Wohnung - Ihr Stil

Alles ist bereit fur Sie. Wenn Sie wollen,
konnen Sie jetzt einziehen. Vielleicht
mochten Sie aber das Ein oder Andere
noch lhrem individuellen Stil anpassen.
Sprechen Sie mit uns.




Erdgeschoss - Wohnung TA mit Terrasse

B Wohnung1A ca. 113m?
+groBer, heller Wohn-Essbereich
+offene Kiche mit groBer Theke
+3helle Zimmer

+hochwertiger Parkettboden
+1Tageslichtbad mit Dusche
+1Abstellraum

+1Terrasse mit Gartenanteil

+PKW Tiefgeragen-Stellplatze (2 Stick)

Hereinspaziertin Wohnung 1A! Vom Innen-
hof erreichen Sie die Wohnung Uber eine
groBe, sichere Wohnungstir. Anden Garde-
robenbereich schlieBt sich ein Flur an, der
alle R&ume miteinander verbindet.

Links, vorbeiam modernen Tageslichtbad,
gibt esdrei groBe Zimmer, die sich perfekt
als Schlaf-, Kinder- G&ste- oder Arbeits-
zimmer eignen.

Vom Eingangrechts kommt manindas hel-
le, groBe Wohn-und Esszimmerund die of-
fene Kiiche mit Blickins Grine. Die groBen
FensterempfangendasLichtundschaffen
einen wunderschonen, lichtdurchfluteten
Raum. Eine groBzlgige Sonnenterrasse
mit Blick in die Weinberge grenzen direkt
an den Wohnbereich.

Direkt neben der Kiiche gibt es noch einen
praktischen Abstellraum.

Exposé - Eigentumswohnungen Rioler Bergin Riol
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Erdgeschoss - Wohnung 2 & 3 B mit Terrasse
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B Wohnung 2B ca. 80m?

+groBzigiger Wohn-Essbereich

+offene Kiche

+1Schlafzimmer

+hochwertiger Parkettboden
+Duschbad/ Barrierefrei

+1Abstellraum

+1Terrasse mit Gartenanteil

+Rollstuhl gerechter Ausbau
+extrabreite Tlren u. Bewegungsflachen
+PKW Tiefgeragen-Stellplatz

Die Wohnung 2B istideal fir Senioren oder
Menschenmit korperlichen Einschrankun-
gen. Die barrierefreie Wohnung erleichtert
das Leben, durch extra breite TUren u.
groBzlgige Bewegungsflachen. Das Bad st
komplettbarrierefrei. Der Duschbereichist

ebenerdigund beiNasse rutschhemmend
gestaltet.

Wohnung 3 B ca. 105m?
+groBer, heller Wohn-Essbereich
+offene Kiche m. Kiichentheke
+2 Helle Zimmer
+hochwertiger Parkettboden
+1Tageslichtbad mit Dusche
+1Abstellraum
+1Terrasse mit Gartenanteil
+PKW Tiefgeragen-Stellplatze

Im Geb&audeteil B gibt es zwei Wohnungen.
Die Wohnung 3B liegtimhinteren Gebaude-
teil. Die Wohnungen ist direkt Gber den In-
nenhofundeine groBe, sichere Wohnungs-
tlr erreichbar. Hinter der Wohnungstur
befindet sich der Garderobenbereich und
der helle Flur, der alle R&ume miteinander
verbindet. Vis-a-vis der Wohnungstir gibt
eszweischone Raume, die sich perfektals
Schlaf-, Kinder- Gaste-oder Arbeitszimmer
eignen.

Vom Eingang links liegt der groBe, helle
Wohn-Essbereich mit Terrasse und an-
grenzender, offener Kiche. Ideal passt hier
z.B. eine Klichentheke als Raumtrenner.
Vom Eingang rechts liegt das Tageslicht
Duschbad und der Abstellraum.

K1-Bauprojekt GmbH - Kontakt: +49[0]6873-66 84 01 - info@kl-bauprojekt.de



Obergeschoss - Wohnung 4 A mit Balkon Obergeschoss - Wohnung 5 & 6 B mit Balkon

B Wohnung 4 A ca. 113m? B Wohnung5B ca. 80m?
+groBer, heller Wohn-Essbereich N @ +groBzigiger Wohn-Essbereich
+offene Kiche ‘ Balkon ' ' ‘ +offene Kiche

+3 helle Zimmer | +1Schlafzimmer

+hochwertiger Parkettboden +hochwertiger Parkettboden
+1Tageslichtbad mit Dusche Essen Wohnen +Duschbad
+1Abstellraum g +1Balkon
| A
+1Balkon mit viel Aussicht :ﬂ: + Abstellraum
__________________________________________ 2

+PKW Tiefgeragen-Stellplatze ‘ Wohnung & B ca. 105m +PKW Tiefgeragen-Stellplatze

alkon Die Wohnung 5 B ist ideal fur Singels oder

| | v Paare ohne Kinder. Das Schlafzimmer ist

Hereinspaziert in Wohnung 4 A! Vom offe- S A I I N N ) B O groBzlgig geschnitten und bietet selbst
nen Treppenhaus erreichen Sie die Woh- _3:”:4_|“:”:E_ Schlafen groBen Kleiderschranken hinreichend
nung Uber eine groBe, sichere Wohnungs- E _Ij - Platz. Das Highlight der Wohnung ist der
tir. An den Garderobenbereich schlieBt ssen ~ Wohnen wunderschéne, lichtdurchflutete Wohn-
sicheinFluran, deralle R&ume miteinander | Lift ) ! Essbereich mit angenzender Kiche und
verbindet. “t4 0 1 1M ITrrrrr1r|rfr—_—_L=__fr ff~ ! | i \ ein groBer Balkon mit viel Aussicht
Links, vorbeiam modernen Tageslichtbad, B Wohnung 4 A ca. 113m? * |
gibt esdreigroBe Zimmer, die sich perfekt \}/

; Wohnung 6 B ca. 105m?

als Schlaf-, Kinder- Gaste- oder Arbeits- ‘

zimmer eignen.

’ Kind1 +groBer, heller Wohn-Essbereich
Vom Eingangrechts kommt manindas hel- :[
le, groBe Wohn-und Esszimmer und die of- | +offene Kiiche m. Kiichentheke
fene Kiiche mit Blickins Grine. Die groBen U
Fensterempfangendas Lichtundschaffen § <5 +2 Helle Zimmer
einen wunderschonen, lichtdurchfluteten ﬂ / Kiich R { :[i -------------------------- - .
Raum. Eine groBzlgiger Balkon mit Blick uche | 1 +hochwertiger Parkettboden
in die Weinberge grenzen direkt an den m H 5 ) )
Wohnbereich. arderobe ] +1Tageslichtbad mit Dusche
Direkt neben der Kiiche gibt es noch einen S +1Abstellraum
praktischen Abstellraum. [

T
\ Schlafen ﬂ: +1Balkon

+PKW Tiefgeragen-Stellplatze

ﬂ Kindi / [~ Garderobe

| ] 5 | — | IL

J i E B Wohnung5 B ca. 80m? Wohnen

Schlafen ©o

Die Wohnung 6 B liegt im hinteren Gebau-
E deteil. Die Wohnung ist direkt Uber das of-

fenen Treppenhausund eine groBBe, sichere
Wohnungstur erreichbar.

o]
o
Kiiche

Hinter der WohnungstUr befindet sich der
Garderobenbereich und der helle Flur, der
alle Raume miteinander verbindet. Vis-a-

u 7 vis der Wohnungstir gibt es zwei schone

Essen Raume, die sich perfektals Schlaf-, Kinder-
Gaste- oder Arbeitszimmer eignen.

Kind2 )
- ‘ Vom Eingang links liegt der groBe, helle
5 Balkon Wohn-Essbereich mit Balkon und angren-

=1 = i » zender, offener Kiiche. Ideal passt hierz.B.

R I eine Klichentheke als Raumtrenner.

Vom Eingang rechts liegt das Tageslicht
Duschbad und der Abstellraum.
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Dachgeschoss - Wohnung 7 A mit Balkon

Bl Wohnung7A ca. 96m?

+groBer, heller Wohn-Essbereich
mit Panoramablick

+offene Kliche

+2 helle Zimmer
mit charmanten Dachschragen

+hochwertiger Parkettboden
+1Tageslichtbad mit Dusche
+1Abstellraum

+1Balkon mit tolle Aussicht
+PKW Tiefgeragen-Stellplatze

Per Treppe oder Lift gelangt man ins
Dachgeschoss. Hier oben befindet sich
Wohnung Nummer 7A. Vom Flur bzw. dem
Garderobenbereich gehen alle Zimmer ab.

Gegenutber der Wohnungstur liegt ein mo-
dernes Tageslichtbad mit Fenster. Daneben
liegen zwei etwa gleich groBe Zimmer.

Auf deranderen Seite der Wohnung grenzt
der groBe Balkon an das lichtdurchflutete
Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche. Von
hier aus hat man einen wunderbaren Blick
Uber die Dacher von Riol bis hinunter zur
Mosel.

Direkt neben der Kiiche gibt es noch einen
praktischen Abstellraum.

Exposé - Eigentumswohnungen Rioler Bergin Riol

Dachgeschoss - Wohnung 8 & 9 B mit Balkon
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B Wohnung 8 B ca. 89m?
+groBzigiger Wohn-Essbereich

+offene Kiche
mit charmanter Dachschrage

+1Schlafzimmer
+hochwertiger Parkettboden
+ Duschbad

+1Balkon

+Abstellraum

+PKW Tiefgeragen-Stellplatz

Die Wohnung 8 B ist ideal fr Singels oder
Paare ohne Kinder. Das Schlafzimmer ist
groBzlgig geschnitten und bietet selbst
groBen Kleiderschranken hinreichend
Platz. Das Highlight der Wohnung ist der
wunderschone, lichtdurchflutete Wohn-
Essbereich mitangenzender Kiiche.

Wohnung 9 B ca. 68m?
+groBer, heller Wohn-Essbereich

+offene Kliche m. charmanter
Dachschrage

+1Schlafzimmer

+1Buro oder Gastezimmer
+hochwertiger Parkettboden
+1Tageslichtbad mit Dusche
+1Abstellraum

+1Balkon

+PKW Tiefgeragen-Stellplatze

Die Wohnung 9 B ist in Richtung der Wein-
berge ausgerichtet. Die Wohnungist direkt
Uber das offenen Treppenhaus und eine
groBe, sichere Wohnungstlr erreichbar.

Hinter der WohnungstUr befindet sich der
Garderobenbereich und ein heller, licht-
durchfluteter Flur, der alle Raume mitei-
nander verbindet. Links neben der Garde-
robe gibt eseinZimmer, das sich ideal als
Blro oder Gastezimmer eignet. Vis-a-vis
der WohnungstUr gibteseingroBes Schlaf-
zimmer. Vom Eingang links liegt der groBe,
helle Wohn-Essbereich mit Balkon und an-
grenzender, offener Kiche. Vom Eingang
rechts liegt das Tageslicht Duschbad und
der Abstellraum.




Kellergeschoss - Tiefgarage, Keller- und Waschraume

Kellerbereich

Zujeder Wohnung gehort zusatzlich ein se-
parater Kellerraum, zur Aufbewahrungvon
Hausrat, Vorraten, Werkzeugen und allem,
was in der Wohnung keinen Platz findet,
sowie die PKW-Tiefgeragen-Stellplatze.

Im AuBenbereich gibt es weitere drei PKW-
Parkplatze sowie eine groBe Uberdachte
und verschlieBbare Fahrradgarage neben
dem Haus.

K

Fir Ihre Waschmaschine und lhren Trock-
ner gibt es die passenden Anschlisse
neben lhrem Kellerraum. Der Keller und
alle Etagen sind Uber das Treppenhaus im
Innenhof und/oder den Lift zuganglich.
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