SATZUNG DER GEMEINDE STUVENBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
~ROLANDSWEG / SEGEBERGER STRARE / RUHLOWEG*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 08. 1997 (BGBI. |
S. 2414) in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung sowie des § 92 der
| andesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47) Iin der zur
Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung und aufgrund des § 4 GO
sowie der 88§ 65 ff LvwG wird nach BeschiuRfassung durch die
Gemeindeveriretung vom 29.06.2004 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 4 ,Rolandsweg / Segeberger Stralle / Runhloweg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Tell B Text

1. Allgemeines
1. 1. Die Ausnahmen gem. § 5 (3) BauNVO werden nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes. (§ 1 (8) BauNVO) Auf den Grundstiicken 4, 6 und 13 sind

Kleinsiedlungen gem. § 5 (2) Nr. 2 sowie Nutzungen gem. § 5 (2) 3 und 9
BauNVO nicht zuiégssig. (§ 1 (5) BauNVO)
Auf Grundstick 12 sind Nutzungen gem. § 5 (2) 2 und 9 BauNVOQ nicnt

zuigssig. (§ 1 (5) BauNVQ)
1. 2. Die jeweilige Mindestgrundstlcksgrolie befragt:
Grundstiick GroRe in m°

1, 3,9 900
2,6a,7-11,12, 124,14 1000

Die jeweilige Mindestgrundstlicksgréfie bei betrieblicher Nutzung betragt:

Grundstiick Grélke in m*
4 6 2000
13 1500

(§ 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Far die Grundstlicke 4, 6, 12 und 13 gilt:
Bei gewerblichen Betrieben ist jeweils 1 Wohneinheit pro Betrieb in

Betriebswohngebauden zulassig.
Bei landwirtschaftlichen Betrieben sind jeweils 2 Wohneinheiten pro

landwirtschaftlichem Betrieb in Wohngebauden zul&ssig.
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Auf den Grundstiicken 1 - 3, 5, 6a, 7 - 11, 12a und 14 ist pro Wohngebadude
maximal 1 Wohneinheit zuldssig. AuRerdem ist die Errichtung einer 2.
Wohnung im Obergeschold zulassig, wenn die Grofde von 70% der
Wohnfidche der Hauptwohnung nicht Uberschritten wird. (§ 9 (1) 6 BauGB)

in Wohngebdude A (Grundstick 12) ist maximal 1 Wohneinneit, in
Wohngebadude B (Grundstiick 12) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. (§
9 (1) 6 BauGB)




1 4  Auf den Randstreifen zum FlieRgewasser sind eine Bebauung una
Bepflanzungen unzuldssig. (§ 9 (1) 10 BauGB) Ausnahmsweise Ist eine
Bepflanzung zulassig, wenn diese mit dem zustandigen
Gewasserpflegeverband abgestimmt ist. (§ 31 (1) BauGB)

2. Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

2 1. Die Firsthdhe hat bei eingeschossigen Gebduden maximal 8,5 m und be!
zweigeschossigen maximal 10,0 m, bezogen auf die mittlere natirliche

Gelandeho6he, zu betragen.

2 2 Die Traufhohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkantie des
ErdgeschofrohfuBbodens bis zum Schnitfpunki der Aullenflache des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf bei eingeschossiger
Bauweise maximal 3,5 m, bei zweigeschossiger Bauweise 6,5 m betragen.

2.3. Bei eingeschossiger Bauweise sind Dacher nur als Sattel- oder Walmdacher
mit einer Dachneigung von 30 - 45° zulassig. Bei zweigeschossiger Bauweise

ist eine maximale Dachneigung bis zu 15° zulassig. Dies gilt nicht 10r
Betriebsgebaude und untergeordnete Nebenaniagen.
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2. Planungsziele

Planungsrechtlich gehort der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 zum Innenbereich, fiir
den die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB gilt. Dieses Instrument ist nicht
ceeignet, um einer stddtebaulich unerwiinschten verdichteten, mehrgeschossigen

Bebauung entgegen zu wirken.

Ziel der vorliegenden Planung ist deshalb der Erhalt des bestehenden Ortsbildes durch
eine Sicherung des Bestandes fiir die vorhandene Geb#udesubstanz mit gewissen
Erweiterungsméglichkeiten sowie die Anpassung neuer Bauvorhaben an den Charakter
der dorflichen Umgebung.

Der Bereich des B-Planes Nr.4 ist geprdgt durch vier landwirtschaftliche Betriebe, die
noch teilweise bewirtschaftet werden, von denen einige Gebdude aber auch gewerblich
genutzt werden. Durch entsprechende Festsetzungen werden unter anderem die
Voraussetzungen fiir eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung gesichert.
Dabei soll auf die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe besonders Riicksicht
cenommen werden. Ein Nebeneinander von Wohnen, gewerblichen wund

landwirtschaftlichen Betrieben soll weiterhin gewéhrieistet bleiben.

3. Entwicklung des Planes

3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Planung orientiert sich an dem Bestand, wobeil entsprechend der gegebenen
Nutzungen Festsetzungen als Dorfgebiet, das Grundstiick der Feuerwehr als Fliche fiir
den Gemeinbedarf sowie Grinfliche erfolgen. Durch eine textliche Festsetzung wird fiir
die z. Zt. betrieblich genutzten Grundstiicke 4, 6 und 13 eine ausschlieBliche Errichtung
von Wohngebduden ausgeschlossen. Fiir die beiden Grundstiicke 6a und 12a ist
zukiinftie sowohl eine betriebliche als auch eine wohnliche Nutzung mdoglich.
Vorgesehen 1st eine Festschreibung des Bestandes unter Zulassung gewisser
Erweiterungsmoglichkeiten. Durch die festgesetzten Baufelder wird in Zusammenhang
mit einer Grundflichenzahl von 0.3 in Bereichen bestehender Betriebe sowie 0,2 auf
den tibricen Grundstiicken das Ziel verfolgt, ein dem ortlichen Charakter angemessenes
Erscheinungsbild bei grofziigiger Durchgriinung zu erhalten. Die Geschossigkeit wird
iberwiegend bestandsentsprechend festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt fiir alle Bereiche
eine Festsetzung der Dachform. Zusédtzlich wurden eine maximale Traui- und FirsthGhe
festgeschrieben. Diese Festsetzungen tragen zum Erhalt des Ortsbildes bei. |
Innerhalb des Plangebietes wird aullerdem e¢ine Begrenzung der Wohneinheiten
vorgenommen. Diese Festsetzung erfolgt ebenso wie das Festlegen der
Mindestorundstiickseréflen, um eine dorfuntypische Bebauung und Nutzung
auszuschliefen. Fir die Grundstiicke 4, 6 und 13 sind aufgrund ihrer ausschlieBlich

betrieblichen Nutzung Mindestgrundstiicksgrollen von 1500 bzw. 2000 m~ angesetzt.
Die fiir eine Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiicke 1 - 3,5, 7~ 11 und 14 sowie 12
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sind als Ubergang zwischen den vorhandenen Grundstiicken und in Anpassung an die
angrenzenden gréfleren Grundstiicke mit 900 bzw. 1000 m” angesetzt. Auf den
Grundstiicken 6a und 12a sind im Fall einer ausschlieBlich wohnbaulichen Nutzung

ebenfalls 1000 m” MindestgrundstiicksgrdBe einzuhalten.

Das Wohnhaus an der Segeberger StraBe 1 (Grundstiick 6a) 1st als einfaches
Kulturdenkmal eingestuft. Der Erhalt des Gebédudes liegt gem. Denkmalschutzgesetz im
offentlichen  Interesse. Bei  baulichen  Verdnderungen 1st die  Untere

Denkmalschutzbehtrde zu beteiligen.

3. 2. Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaflt insgesamt eine Fldche von ca. 5,50 ha.

Hiervon entfalien aui:

e Dorfgebiet ca. 4,02 ha
o Verkehrstlache ca. 0.22 ha
e Fliche fiir den Gemeinbedarf ca. 0,06 ha
¢ QGriinfléche ca. 1,12 ha
e Knick ca. 0,04 ha
e Wassertlidche ca. 0,04 ha

ca. 5,50 ha

3. 3. Begriinung

Bei dem Bereich des B-Planes Nr. 4 handelt es sich planungsrechtlich auller dem als
Grinflache gekennzeichneten Bereich flir Hobbytierhaltung um ein dem Innenbereich
zugeordnetes Gebiet. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulissige
Vorhaben gelten gem. § 8a (2) Satz 1 BNatSchG nicht als Emgriffe. Durch den B-Plan
werden keine Vorhaben ermd&glicht, die nicht bereits nach § 34 BauGB zuléssig sind.

Deshalb entfallt insoweit jede Ausgleichspilicht.
Der vorhandene Grofbaumbestand wird durch eine entsprechende Kennzeichnung in

der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Die Gemeinde Stuvenborn besitzt keinen Landschaftsplan, lediglich emne

landschaftspflegerische Vorplanung aus dem Jahr 1988.
Durch die Festsetzungen des B-Planes Nr.4 werden keine weiteren Eingriffe vorbereitet,

die Aufstellung eines Landschafisplanes st somit nicht erforderlich.

Im Bereich der Grundstiicke 4, 7 und 8 befindet sich ein Fliebgewisser. In diesem Teil
ist ein Streifen von 5,0 m von der oberen Boschungskanie von einer Bebauung und
Bepflanzungen freizuhalten. Anpflanzungen diirfen nur in Abstimmung mit dem
zustindigen Gewisserpflegeverband vorgenommen werden.
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3. 4. Immissionsschutz

Bei dem in der Planzeichnung eingetragenen Immissionsschutzradius handelt es sich um
den Immissionsbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes. Der Abstand 1ist der

Darstellung des derzeit gliltigen Flichennutzungsplanes entnommen.
Im Rahmen ecines Bauantrages kénnen iliber Einzelgutachten entsprechende Aussagen

getrofien werden.
Unter den gegebenen Verhiltnissen ( - Wohnnutzung ist vorhanden, - Lage mmnerhalb

der Ortslage, - geringes Verkehrsaufkommen, - zuldssige Geschwindigkeit 50 km/h, -
Ausweisung als Dorfgebiet ) besteht kein Erfordernis im Bebauungsplan zusétzliche
SchallschutzmaBnahmen hinsichtlich der Lage an der K 109 zu treifen.

3. 5. Verkehrserschlieflung und rubhender Verkehr

Die ErschlieBung der bebauten Grundstiicke erfolgt {iber die Straflen ,,Rolandsweg"”,
Segeberger Stralle® (K 109) sowie ,, Ruhloweg®.

Der Bebauungsplan liegt an der freien Strecke der K 109, die im Sliden an die L 232
anbindet. Sollten in den Einmiindungsbereichen der ErschlieBungsstralien 1n die K 109
Umbauarbeiten erfolgen, hat eine Abstimmung mit dem Tiefbau zu erfolgen. Es sind die
Sichtdreiecke, Schleppkurven usw. in einem Detailplan nachzuweisen. Laut § 29 (1)
StrwG S-H besteht auflerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten ein Anbauverbot von
baulichen Anlagen an Kreisstraflen in einer Entfernung bis 15,00m vom betestigten
Rand der Fahrbahnkante. Bei der Neupflanzung von Bdumen mufl ein Mindestabstand
von 3.00m bis zur Verkehrsfliche der K 109 eingehalten werden. Fiir die vorhandenen
und gef. geplanten Zufahrten zu den Baugrundstiicken auflerhalb der OD gelten die
Bedingungen einer Sondernutzungserlaubnis. Die Anderung einer Zufahrt bedarf

ebenfalls der Erlaubnis nach § 21 (1) (Sondernutzung). Eine Anderung liegt auch dann
vor, wenn die Zufahrt gegeniiber dem bisherigen Zustand einem wesentlich gréberen

oder andersartigen Verkehr dienen soll. Die Gemeinde Stuvenborn stellt einen Antrag
auf Neufestsetzung der OD. Voriibergehend bis zur endgiiltigen Festsetzung der neuen
OD werden in diesem Bereich Sondernutzungserlaubnisse in Aussicht gestellt.

Die Darstellung von Baugrenzen innerhalb der Anbauverbotszone (siehe
Planzeichnung) erfolgt aufgrund der in Aussichtstellung der Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrt seitens des Kreises. wenn in diesem Bereich neue Bauvorhaben realisiert

werden sollen.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle Stuvenborn, Mitte. Die Mitte des

Plangebietes ist etwa 380 m von der Haltestelle entfernt. Die Haltestelle wird 1mm
Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) von folgenden Linien bedient: 7950
mit Einzelfahrten zwischen Bad Segeberg, ZOB und A Kaltenkirchen, 7973, 7974, 7976
von und nach Kaltenkirchen an Schultagen und mit besonderer Berticksichtigung der
Bediirfnisse des Schiilerverkehrs, 7980 mit fiinf Fahrtenpaaren montags — sonnabends
zwischen Kaltenkirchen, Kirchensteig und Siilfeld, Borstel Abzweigung mit dortigem
AnschluB an die Linie 7550 nach Bad Segeberg, ZOB und Hamburg Ochsenzoll.
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3. 6. Altlasten

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 gibt es in der Altstandortverdachtsliste der

Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises einen eingetragen Standort.
Im Rahmen der Plausibilitidtspriffung konnte dieser Verdacht jedoch komplett

ausgerdumt werden.

3. 7. Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4 ist kein Umweltbericht erforderlich, weil UVP-pilichtige
Vorhaben gem. UVP-Gesetz durch diesen nicht erméglicht werden. Auch 1im Hinblick
auf die flichenméfige Ausdehnung besteht flir den Bebauungsplan Nr. 4 keine UVP-

Ptlicht.

4. Mallnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger Grundlage

angestrebt.

5. Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung ist mit sdmtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 m>/h nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und ErlaB des Innenministeriums vom
24.8.1999 -1V - 334 - 166.701.400 - in dem tiberplanten Gebiet sichergestellt.
ErschlieBungen / Zuwegungen der Grundstlicke fiir die Einsdtze von Feuerwehr und
Rettungsfahrzeugen sind ab 50 m Entfernung von der Offentlichen Verkehrsfldche
erforderlich. Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 zu planen, herzustellen,
instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.
Bewegungsflidchen der Feuerwehr auf Grundstiicken miissen auf mindestens zwei Seiten

mit der 6tfentlichen Verkehrsildche in Verbindung stehen.

6. Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stddtebaulichen Malinahmen
werden der Gemeinde Stuvenborn voraussichtlich keine Kosten entstehen.
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Stuvenborn wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn i ihrer

Sitzung am 29.06.2004 gebilligt.
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