Beraten. Bauen. Begeistern.

Attraktive, nachhaltige
Wohnungen im Teland

In Veldhausen entstehen im Baugebiet Teland zwei
Mehrfamilienhduser mit jeweils vier Wohneinheiten
als KFW-Effizienzhaus 40 NH.
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Vorwort Bauunternehmen Stahl

Nach einer sehr hohen Nachfrage nach unseren Eigentumswohnungen in den letzten Jahren in
der gesamten Grafschaft Bentheim freuen wir uns, endlich auch in Veldhausen wieder zwei
schdne und besonders energieeffiziente Mehrfamilienhduser bauen zu dirfen.

Wie kann man gute Konzepte noch besser machen?

In den letzten Jahren haben wir weit Gber 100 Wohnungen in der Grafschaft Bentheim gebaut.
Jeder Kunde hat seine individuellen Wiinsche und Anforderungen. Gerade das Feedback nach
Fertigstellung des Gebaudes und nach den ersten Wochen oder Monaten der Bewohnung gibt
uns immer wieder Hinweise, was wir verandern, anpassen oder noch besser machen sollten. So
entwickeln sich diese Wohnungen immer weiter und viele groBartige Ideen der Grafschafter
Blrger sind darin umgesetzt worden.

Dieses Projekt kann zum einen als Mehrgenerationenhaus interessant sein. In der Erdgeschoss-
wohnung wohnen die ,Best Ager" und in der Obergeschosswohnung die jiingere Generation.
Die Erdgeschosswohnung ist komplett barrierefrei. Zum anderen ist die Erdgeschosswohnung
aufgrund der Zuteilung von pflegeleichten Gartenflachen gerade auch fiir junge Paare interes-
sant.

Die Obergeschosswohnungen werden Uber eine gemeinsame Treppe erreicht und sind fir alle
interessant, die einen schénen Balkon wlinschen, jedoch keine Arbeit mit dem Garten mdchten.

Das Gebaude erreicht den KFW-Effizienzhaus 40 NH - Standard und ist somit besonders ener-
giesparend und nachhaltig.

Auch die Ausstattung der Wohnungen entwickelt sich immer weiter.
So werden jedes Jahr die Materialien an die Trends und schnell-
lebigen Wiinsche des Marktes angepasst. Sie finden jedoch auch
immer eine zeitlose, klassische Variante in der Bemusterung flr
alle, die sich nicht jedem Trend unterwerfen mdéchten. Hier wurde
nun ganz besonders darauf geachtet, dass alle Materialien auch
schadstofffrei sind.

Viele weitere kleine Anderungen haben das bewéhrte Konzept
noch weiter verbessert.

Tobias Stahl
im Dezember 2022

Grafschafter 3
S Volksbank eG



Beraten. Bauen. Begeistern.

Das Konzept

- 8 Wohnungen, je 4 im Erdgeschoss und 4 im Obergeschoss
- in 2 verschiedenen Ausfiihrungen von jeweils ca. 86 m2
- mit jeweils 3 Zimmern

- Alle Erdgeschosswohnungen sind barrierefrei ausgefiihrt

Besonderheiten der Wohnungen:
- Das Gebaude erreicht den KFW-Effizienzhaus 40 NH - Standard.

- jede Wohnung hat eine hochwertige Ausstattung mit exklusiven Materialien (Verblend-
stein, Fliesen, Bodenbelage, etc.)

- jede Wohnung im Obergeschoss besitzt einen Balkon von ca. 12 m2

- jede Wohnung im Erdgeschoss besitzt eine Giberdachte Terrasse von ca. 12 m2 und ei-
nen eigenen Garten als Sondernutzungsrecht
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Wohnung Typ A: (ca. 86 m?)

Etage:
Energiestandard:

Preis:

EG
KFW-Effizienzhaus 40 NH

279.500 € mit eigenem Garten (Nr. A, B, E, F)

Zimmer:

Flur

Bad

Wohnen & Kiche

Abstellraum:

[]
[]
[]

7,05 m2 Schlafen 14,46 m=2

7,36 m2 Gaste 14,47 m2

34,50 m2 Terrasse (=25%) 3,00 m2

5,26 m2 Gesamt: 86,10 m2
Grafschafter
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Wohnung Typ B: (ca. 86 m?)

Etage: oG
Energiestandard: KFW-Effizienzhaus 40 NH
Preis: 259.500 € mit eigenem Garten (Nr. C, D, G, H)

Rauchabzugs-
fenster

—

O O

0 o

0 [

=
=
‘ Balkon Balkon
Zimmer:
Flur 7,05 m2 Schlafen 14,46 m2
Bad 7,36 m2 Gaste 14,47 m2
Wohnen & Kiiche 34,50 m2 Balkon (=25%) 3,00 m2
HWR: 5,26 m2 Gesamt: 86,10 m2
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Lageplan

Frieda-Nadig-Stralde |
T

Haus Nr. | Haus Nr. I

EG: A frei EG: E reserviert
EG: B frei EG: F reserviert
0G: C frei 0G: G reserviert
0G: D frei 0G: H reserviert

Das Grundstiick befindet sich im Baugebiet Teland an der Frieda-Nadig-StraRe. Alle Balkone und
Terrassen sind nach Stiden ausgerichtet und erhalten somit von vormittags bis abends die Sonne.
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Raumbuch

Vorbemerkungen

Das Gebaude wird in Massivbauweise unter Berlcksichtigung des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet.

Das Gebaude erreicht den KFW-Energieeffizienzhaus 40 NH —Standard und ist somit berechtigt zum
Erhalt eines stark vergiinstigten Darlehens der KFW Bank (Programm Nr. 261 — Energieeffizient
Bauen).

Das Gebaude erhalt einen Verblendstein im Normalformat (NF) in der Farbe rot-bunt, bzw. gelb-braun-bunt
eines deutschen Markenherstellers (Deppe, ABC oder Rében).

Allgemein gilt:

01. Fenster

Alle Fenster der Wohnungen werden als Kunststoffprofilfenster mit Mehrfach- Kammersystem in anthrazit,
bzw. weil} mit einer 3-fach Warmeschutzverglasung (entsprechend Warmeschutznachweis) verbaut.

Alle Wohnungsfenster erhalten Rollladen aus Kunststoff in weil3.
Die AuRenfensterbdnke werden als Rollschicht aus Verblendsteinen hergestellt.

Die Innenfensterbdnke werden aus Kunststein bzw. aus Naturstein Bianco Carrara hergestellt.

02. Bodenbelage

Alle Bader, Flure und Hauswirtschaftsrdume erhalten Bodenfliesen nach Wahl im Format 30x60 cm des Typs
Ambienti in den Farben: graubeige, elfenbein, grau, anthrazit und Tabakbraun.
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¢

Greige Perla Grigio Antracite Tabacco

Alle anderen Rdume innerhalb der Wohnungen erhalten einen Designbelag der Hersteller Parador vom Typ
Modular One in den Farben Eiche Atmosphere natur oder Eiche urban grau gekalkt.

03. Wandbelage

Alle Bader werden raumhoch gefliest. Sie erhalten Wandfliesen des Typs Rocky weil3 oder beige
im Format 30x60 cm.

Alle anderen Raume innerhalb der Wohnungen erhalten eine Raufasertapete mit deckendem An-
strich (Farbe weild).

04. Innentiiren

Als Wohnungseingangstur wird eine weil} lackierte Vollspan- Schallschutz-
tir mit absenkbarer Bodendichtung eingebaut. Die Driickergarnitur ist als
Sicherheitswechselgarnitur in Edelstahl vorgesehen.

Als Wohnungsinnentiren sind hochwertige Markenturen als weif}
lackierte Réhrenspantiiren, mit Driickergarnitur in Edelstahl vorge-
sehen. Alle Zargen als weilde Holzzargen fir Mauerwerk.
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05. Sanitarausstattung

Die sanitare Ausstattung lhrer Badezimmer ist uns besonders wichtig. Aus dem Grund haben wir selbstver-
sténdlich nur Markenware fir Sie ausgesucht, die sowohl qualitativ als auch optisch héchsten Anspriichen
genugen.

Waschbecken Villeroy & Boch Subway 2.0 mit Armatur Hansgrohe Metris, Spiegel und Handtuchhalter

bildung éhnlicm

Bodentiefgeflieste Dusche mit Armatur Hansgrohe Ecostat Comfort und Handtuchheizkorper

Aus Griunden der Barrierefreiheit erhalten die Duschen keine Turen oder Abtrennungen/Duschwéande. Diese
kénnen auf Wunsch gegen Aufpreis verbaut werden.

In den Klichen bzw. Kiichenbereichen wird ein Anschluss fir die Splle, bestehend aus Ablauf-, sowie
Kalt- und Warmwasseranschluss, hergestellt. Zusatzlich erfolgt ein Kaltwasseranschluss und Abfluss
fur die Spllmaschine.
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Die Wohnungen erhalten je einen Waschmaschinenanschluss im Abstellraum oder Bad.

06. Elektroausstattung
Als Schalterprogramm ist ein grof3formatiges Taster- und Schalterprogramm (Markenfabrikat) vorgesehen.

Es wird folgende Grundinstallation je Raum ausgefiihrt:

Flur: Prasenzmelder, 1 Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen
HWR: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen, 1 Anschluss flir Waschmaschine
Bad: 2 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 1 Anschluss fiir Spiegelleuchte Giber Waschbe-

cken, 2 Steckdosen

Kiiche: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 6 Steckdosen, 1 Anschluss flir Spilmaschine,
1 Herdanschluss, 1 Anschluss fir Dunstabzugshaube

Gaste: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 4 Steckdosen, 1 Netzwerkanschluss
Schlafen: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 6 Steckdosen, 1 Netzwerkanschluss
Wohnen: 2 Ausschalter, 2 Deckenbrennstelle, 8 Steckdosen, 2 Netzwerkanschliisse
Balkon / Terrasse: 1 Ausschalter, 1 AuRensteckdose (schaltbar)

07. Beleuchtung

Die Wohnungen erhalten keine Leuchten. Samtliche Leuchten in den Wohnungen missen durch den
Kaufer gestellt werden. Die Gemeinschaftsflure, der Technikraum und Balkon, bzw. Terrasse erhalten Leuch-
ten mit LED-Leuchtmitteln.

Vor dem Hauseingang wird ein Bewegungsmelder installiert.

08. FuBbodenheizung/Heizkorper

Alle Wohnungen erhalten eine Fullbodenheizung mit Einzelraumregelungen. Im Badezimmer ist ein Hand-
tuchheizkdrper vorgesehen.

09. Liftung
Alle Wohn- und Schlafrdume erhalten eine dezentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung.

Alle innenliegenden Raume erhalten eine DIN- gerechte Abluftanlage. Die Zulufthachstromung erfolgt
unterhalb oder Uber der Zugangstiren.

Abluftanschlisse fur Dunstabzugshauben in den Kiichenbereichen sind nicht vorgesehen. Aus energeti-
schen Grunden wird empfohlen eine Dunstabzugshaube mit Umluftfilter zu verwenden.
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10. Balkone/ Terrassen

Die Balkone werden mit Betonplatten (40 x 40 cm, Farbe
anthrazit) mit entsprechender Unterkonstruktion ausgelegt.

Die Balkongelander werden als verzinkte Stahlkonstruktion
mit Ober- und Untergurt und Trespaplatten in anthrazit her-
gestellt.

Auf den Terrassen werden Betonplatten (40 x 40 cm,
Farbe anthrazit) verlegt.

11. Erneuerbare Energien / Heizung

Das Gebaude erhalt als Heizung eine Luft-Warmepumpe. Alle Verbrduche der Wohnungen werden eigen-
stédndig abgelesen. Die Abrechnungen erfolgen getrennt Uber separate Warmemengen-Zahler. Die Neben-
kosten der Heizung (Wartung, Instandhaltung) werden jeweils durch die Anzahl der angeschlossenen Woh-
nungen geteilt.

12. AuBenanlagen und Pflasterung

Jede Wohnung erhalt einen Stellplatz, fest zugehorig zur entsprechenden Wohnung. Zusatzlich werden die
Zuwegungen zu dem Eingang und die Terrasse gepflastert. Als Materialien werden fir die Stellplatze und
Zuwegungen Betonpflastersteine verwandt. Die Terrassen und Balkone werden mit Betonplatten (MalRe 40 x
40 cm gepflastert).

Der Garten der Erdgeschosswohnung wird mit geglattetem Boden (wie auf dem Grundstlick vorhanden)
Ubergeben. Die Bepflanzung muss somit tiber den Eigentiimer der Wohnungen selbst erfolgen.

Ein Gerateraum fiir jedes Haus zur gemeinsamen Nutzung von allen vier Wohnungen ist als Abstellplatz fiir
Muilltonnen, Fahrrader und sonstige Gartengerate fir Sie inklusive.

Es werden fir alle 8 Wohnungen zusammen 4 weitere Gastestellplatze angelegt. Diese werden nicht zuge-
wiesen, sondern sind Gemeinschaftseigentum.

13. Mébel und Kiiche
Die Moébel und Kuche sind nicht Vertragsbestandteil.

Auf Wunsch kénnen wir lhnen gerne eine malgefertigte Kiiche passend zu lhrer Wohnung anbieten. Spre-
chen Sie uns hierzu bitte an.

Salvatorische Klausel

Sollten sich einzelne Punkte dieser Leistungsbeschreibung &ndern oder falsch sein, behalten die anderen
Punkte ihre Gliltigkeit und der Vertrag bleibt in den anderen Punkten bestehen.
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Nachhaltigkeitszertifikat

Die Gebaude erflllen alle Anforderungen an das KFW-Effizienzhaus 40 NH und erreichen ein Nachhaltig-
keitszertifikat des BNK. Hierdurch werden die Gebaude in den folgenden Bereichen optimiert:

BNK Kriterienkatalog (19 Kriterien)

.1.1 Wohngesundheit: Innenraumluftqualitat

.1.2 Wohngesundheit: Trinkwasserhygiene
.2.1 Sommerlicher Warmeschutz

.3.1 Tageslichtverfugbarkeit
.4.1 Schallschutz

Soziokulturelle .5.1 Haustechnik: Bedienfreundlichkeit u. Informationsgehalt der Steuerung

+ funktionale
Qualitat .6.1 Sicherheit: Praventive SchutzmaBnahmen gegen Einbruch

.6.2 Sicherheit: Brandmeldung und Brandbekampfung
.7.1 Barrierefreiheit

2.1.1 Ausgewahlte Kosten im Lebenszyklus

Okonomische
Qualitat

3.1.1 Okobilanz: Treibhauspotenzial
3.2.1 Okobilanz: Primarenergiebedarf
3.2.2 Dezentrale Erzeugung regenerativer Energie
3.3.1 Einsatz von Holz aus nachhaltiger Waldbewirtschaftung

3.4.1 Einsatz von Wasserspararmaturen
3.5.1 Flachenausnutzung

Okologische
Qualitat

4.1.1 Zielvereinbarung
4.2.1 Gebaudeakte inkl. Nutzerhandbuch
4.3.1 Qualitatssicherung

Ein wichtiger Punkt fir die Erreichung der KFW-Darlehen ist die Bautiberwachung durch den Energieeffizien-
zexperten und die Beratung und Prifung durch den Auditor fiir die Nachhaltigkeit. Diese Leistungen werden
separat abgerechnet und Sie erhalten auf diese Leistungen einen weiteren Zuschuss von 50% durch die
KFW Bank.

Wenn Sie das Darlehen in Anspruch nehmen mdchten, sprechen Sie uns bitte an, so dass wir Sie ausflhrlich
zu den Zielen der Nachhaltigkeit und den Bedingungen der KFW informieren kdnnen.

Zusatzliche Kosten: 4.760 € pro Wohnung
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Photovoltaik und Akku

Mochten Sie noch unabhangiger von steigenden Energiekosten werden?

Selbstverstandlich kann auf dem Dach des Hauses eine Photovoltaikanlage installiert werden, die die Kosten
der Heizung und des Gemeinschaftsstroms reduziert. Eine Anlage mit 16 Modulen (ca. 6,4 kwp) wiirde dort
fertig montiert ca. 15.000 € (netto) kosten.

Ein Hausakku mit 4,6 kWh Kapazitat wiirde noch einmal ca. 5.000 € (netto) zusatzlich kosten.

Sollte dies gewtinscht sein, missten sich alle Eigentimer daflr entscheiden und die Kosten wirden auf alle
vier Wohnungen ausgeteilt. Diese Entscheidung kann nur einstimmig erfolgen.

Aufpreis:
Fur Photovoltaik: 3.750 € pro Wohnung
Fur Hausakku: 1.250 € pro Wohnung
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Notizen
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Thre Ansprechpartner

Evelyn Reinders
Immobilienberaterin in der Samtgemeinde
Neuenhaus

Tel. 05941 602 — 82

'Yy

e.reinders@grafschafter-volksbank.de

Christina Peters
Immobilienberaterin in der Samtgemeinde
Emlichheim

Tel. 05943 807 — 86
rYy

c.peters@grafschafter-volksbank.de

Tobias Stahl
Dipl.-Wirtsch.-Ing., Geschaftsfihrer, Auditor

Tel. 0594393 99-0

t.stahl@stahl-baumeisterhaus.de
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