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EINFAMILIENHAUS - ZUM TALBLICK
Glashiitten

WIR VON FISCHER IMMOBAU

Ilhr kompetenter Partner, wenn es um Wohnen geht. Die Fischer Immobau ist
seit 2014 erfolgreich im Wohnungsbau tatig. Als rein regionales Bautragerun-
ternehmen begleiten und unterstiitzen wir Sie in allen Phasen des Bauprojekts,

um lhren Traum von den eigenen vier Wanden Wirklichkeit werden zu lassen.
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Willkommen in Glashiitten

Willkommen im Naturpark Taunus, willkommen in Glashitten. Am Rande des Groen Feldbergs auf Giber 500 Hohenmetern
liegt diese reizvolle Gemeinde inmitten wald- und wiesenreicher Natur. Die rund 5.400 Einwohner schatzen die attraktiven
Naherholungs-, Freizeit-, aber auch Einkaufsmaoglichkeiten sowie die gute Infrastruktur mit hervorragender Verkehrsanbin-
dung an das Rhein-Main-Gebiet. Die ebenfalls attraktiven Nachbargemeinden Kénigstein, Kelkheim, Eppstein und Idstein,
aber auch die Mainmetropole sowie der Frankfurter Flughafen sind sehr gut erreichbar und stehen fiir exzellente Lebens-
qualitat.

Relsazadt
L 3
a5 Minuten
R 30 Mirmten

e @ 25 Minuten
| = )

H. ||-.;_|.
i L .\
S
ﬁlr '|. IJ" ‘. ..I |'.
VTl -._.I racii
h'f'l
(o) axElinsg ol g & Maphod S OpenSroetiap

(Quelle: pricehubble.de)

Zum hohen Wohn- und Freizeitwert tragt das umgebende Naherholungsgebiet mit vielen Wander- und Radwegen bei.
AuBerdem gibt es ein reichhaltiges Angebot an Restaurants, Cafés und Geschéaften des taglichen Bedarfs. Sportanlagen
und Vereine laden zu vielfdltigen Aktivitaten ein. Fir Kinder und Jugendliche gibt es Kindertagesstatten und Grundschu-
len. Durch die direkten Busanbindungen nach Kronberg, Kénigstein und Idstein sind alle weiteren Schulformen gut zu
erreichen.

»~Zum Talblick” - ausgewéhlte Entfernungsangaben (Circa-Werte)
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(Quelle: pricehubble.de)

Exklusiv wohnen, mitten in Glashltten und dabei die Ruhe geniellen - das ist es, was ,Zum Talblick” Thnen
Das Gebaude-Ensemble liegt in gewachsener, dabei jedoch sehr ruhiger Nachbarschaft.
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Hier entstehen in bevorzugter Lage flinf moderne Neubau-Eigentumswohnungen und zwei Einfamilienh&user.
Gerne prasentieren wir [hnen dieses Projekt.

Liebenswert. Lebenswert. Glashitten.

bietet.



Stidansicht

Mehrfamilienhaus und Einfamilienhaus 2




Nordostsansicht
Einfamilienhaus 1 und 2
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Rundumblick
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Freiflachenplan
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Souterrain

HA-Raum (NF)
Flur

Keller (NF)
Duschbad
Zimmer 03
Terasse

(50%)

DU hhwWN =

Staffelgeschoss

1 Zimmer 01

2 Flur

3 Bad

4 Schlafzimmer

5 Terasse
(50%)

11,48 m?
6,58 m?
16,20 m?
5,85 m?
24,89 m?
4,73 m?
2,37 m?

14,26 m?
3,25 m?
8,14 m?

20,99 m?

17,06 m?
8,53 m?

NF= Nutzflaiche

Alle Flachenangaben sind ca.-Angaben

Erdgeschoss

Wohnen / Kiiche
Flur

WC

Abstellraum
Zimmer 02
Balkon

(50%)

AU WN =

37,68 m?
9,85 m?
2,16 m?
1,29 m?

15,46 m?
3,50 m?
1,75 m?

Einfamilienhaus 1

Wohnflache
Nutzflache
Grundstuick

Kaufpreis
Stellplatz
Garage

163,05 m?
27,68 m?
ca. 476 m?

979.000,00 €
10.000 €
15.000 €
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Souterrain

HA-Raum (NF)
Flur

Abstellraum (NF)
Duschbad
Zimmer 03
Zimmer 04
Terasse

(50%)

NO U A~ WN =

Staffelgeschoss

1 Bad

2 Flur

3 Zimmer 01

4 Schlafzimmer

5 Terasse
(50%)

12,04 m?
17,74 m?
431 m?
4,01 m?
13,60 m?
13,60 m?
4,73 m?
2,37 m?

8,14 m?
3,25 m?
14,18 m?
20,99 m?
17,06 m?
8,53 m?

NF= Nutzflaiche

Alle Flachenangaben sind ca.-Angaben

Erdgeschoss

1 WC
2 Abstellraum
3 Flur
4 Wohnen / Kliche
5 Zimmer 02
6 Balkon
(50%)

2,16 m?
1,29 m?
9,85 m?
37,68 m?
15,46 m?
3,50 m?
1,75 m?

Einfamilienhaus 2

Wohnflache
Nutzflache
Grundstuick

Kaufpreis
Stellplatz
Garage

174,60 m?
16,35 m?
ca. 553 m?

1.150.000,00 €
10.000 €
15.000 €
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Souterrain

Nutzflache
Keller 5
Flur 1
Keller 3
Keller 4
Keller 1
Keller 2
HA-Raum
Flur 2

ONOUVDA WN =

Wohnung 1
9 Duschbad
10 Abstellraum
11 Schlafzimmer
12 Wohnen/Kiiche
13 Terasse

(50%)
Wohnflache

Wohnung 2
14 Wohnen/Kiiche
15 Abstellraum
16 Duschbad
17 Schlafzimmer
18 Terasse

(50%)
Wohnflache

Erdgeschoss

Wohnung 3
Schlafzimmer
Bad

Zimmer 01
Flur

wC
Abstellraum
Wohnen / Kiiche
Balkon

(50%)
Wohnflache

ONOUVA WN =

Wohnung 4

9 Bad

10 Flur

11 Schlafzimmer

12 Zimmer 01

13 WC

14 Abstellraum

15 Wohnen/Kiiche

16 Balkon
(50%)

Wohnflache

8,49 m?
2,27 m?
7,02 m?
6,89 m?
4,94 m?
4,94 m?
8,05 m?
2,51 m?

5,50 m?
2,58 m?
17,12 m?
37,53 m?
6,40 m?
3,20 m?
65,93 m?

37,53 m?
2,58 m?
5,50 m?

17,12 m?
6,40 m?
3,20 m?

65,93 m?

14,95 m?
6,23 m?
11,78 m?
741 m?
2,29 m?
221 m?
37,91 m?
15,53 m?
7,77 m?
90,55 m?

6,28 m?
741 m?
14,98 m?
11,78 m?
2,29 m?
221 m?
37,91 m?
15,53 m?
7,77 m?
90,63 m?

Alle Flachenangaben sind ca.-Angaben

Staffelgeschoss

Wohnung 5

WoONOTUVIDA WN =

Schlafzimmer
Bad
Abstellraum
Wohnen / Kiiche
Duschbad

Flur
Zimmer 01
Zimmer 02
Terrasse

(50%)

Wohnflache

14,95 m?
10,91 m?
3,29 m?
39,54 m?
5,55 m?
6,84 m?
13,84 m?
13,88 m?
61,97 m?
30,99 m?
156,30 m?

Mehrfamilienhaus
5 Eigentumswohnungen

Wohnung 1 Grundstiicksanteil
Wohnung 2 Grundstiicksanteil

Verkaufspreise
Wohnung 1 &2
Wohnung 3 & 4
Wohnung 5

Stellplatz
Garage

JIREIS
JIREIS

ca. 420 m?
ca. 195 m?

369.000 €
489.000 €
879.000 €

10.000 €
15.000 €
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BAUBESCHREIBUNG
EINFAMILIENHAUS - ZUM TALBLICK
FISCHER IMMOPROJEKT GMBH & CO. KG

1 Allgemeine Vorbemerkungen
1.1 Bauherr / Bautrager

Fischer Immoprojekt GmbH & Co. KG Wiesenstr. 64
65779 Kelkheim

1.2 Allgemeine Projektbeschreibung

Der Kaufer erwirbt ein Grundstiick, welches mit einem Einfamilien-
haus bebaut wird. Das Gebaude wird unterkellert. Im AuBenbereich
befinden sich ein Kfz-AuBenstellpldtze und ein Kfz- Garagenstellplatz.

1.3 Grundlagen

Alle nachstehend aufgefiihrten Leistungen werden nach den an-
erkannten Regeln der Technik ausgefiihrt. MaBgebend sind die an-
erkannten Regeln der Technik zum Zeitpunkt der Erteilung der Bau-
genehmigung. Dies gilt auch dann, wenn sich diese Regeln nach
Fertigstellung der erbrachten Arbeiten dndern sollten. Spatere Ande-
rungen dieser Regeln bis zum Zeitpunkt der Abnahme missen nur
beachtet werden, sofern sie zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
oder der Beurkundung des Vertrages zuverldssig vorhersehbar wa-
ren. Vorranging gelten jedoch die Bestimmungen in dieser Baube-
schreibung, sofern diese konkret eine abweichende Bauausfiihrung
vorsieht. Keine in dieser Baubeschreibung enthaltene Bestimmung
ist im Sinne einer Garantie zu verstehen. Die Baubeschreibung be-
ruht auf den Entwurfs-, Ausfiihrungs- und Bauvorlageplanen. Bei
samtlichen MaBangaben handelt es sich um Zirka-Angaben. Gering-
flgige Abweichungen sind daher moglich und werden vom Kaufer
anerkannt. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung kénnen, um die tech-
nische Versorgung der Gebdude zu gewadhrleisten, Versorgungs-
schachte verlegt oder vergroBert oder neu installiert werden, welche
heute in den Verkaufsplanen noch nicht geplant und / oder sichtbar
dargestellt sind. Erforderliche Wasser-, Abwasser-, Heizungs-, Luf-
tungs- und Elektroleitungen bzw. Schachte sind zu dulden, ebenso
eventuell notwendige Abhdngungen von Decken in untergeordne-
ten Rdumen wie Abstellrdumen, Badern, Duschbdder, WC, Fluren etc.
Geringfligige Veranderungen der Wohnflache (bis max. 2 %) sind im
Zuge der Ausfiihrungsplanung des Projektes aufgrund technischer
Gegebenheiten oder aber aufgrund eventueller baurechtlicher Auf-
lagen moglich und fiihren nicht zu Preisanderungen.
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Der Bauherr / Bautrager haftet demnach nur dann, wenn die als Be-
schaffenheit vereinbarte GroBe des Vertragsobjekts unterschritten
wird und nur insoweit, wie eine Abweichung nicht

durch Sonderwiinsche des Kaufers veranlasst ist. Die Farbgebung
und Materialwahl fiir die Fassade erfolgt zur Wahrung der Einheitlich-
keit und der duBeren Gestaltung des Gebaudes durch den Bauherrn
/ Bautrdger. Samtliche farbliche und gestalterische Festlegungen
wie die Gestaltung der Fassadenelemente, Putzflichen, eventuellen
Dacheindeckungen, Fenster und Aufentiiren, Briistungselemente,
Balkone und Terrassen sowie anderer Verkleidungen oder an den
konstruktiven Bauteilen sind somit durch den Kaufer nicht mdglich
und bleiben dem Bauherrn / Bautrdger vorbehalten. Sollte ein Raum
oder ein Gewerk nach den Baupldnen bzw. der Ausstattungsbe-
schreibung nicht vorhanden sein, so ist die entsprechende Beschrei-
bung ohne Bedeutung. Soweit in der nachstehenden Baubeschrei-
bung auf ,entsprechende” Regelwerke, Richtlinien, Bestimmungen,
Anforderungen, statische Erfordernisse oder DIN-Normen verwiesen
wird, sind hiermit die allgemein anerkannten Regeln der Technik zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung gemeint.

1.4 MaBangaben

MaRBangaben in Planen sind nicht zu MaBentnahmen zur Einrich-
tungsplanung geeignet. Vor der Einrichtungsplanung sind, sofern
notwendig, die MaBangaben beim Bauherrn / Bautrdger zu erfragen,
da bereits geringfligige Unterschiede zu Passungenauigkeiten fiih-
ren konnen. Dies gilt auch fiir die der Teilungserklarung beiliegenden
Grundrisse.

MaBliche Differenzen inkl. statischer MaBnahmen, die sich aus archi-
tektonischen bzw. bautechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen
Einfluss auf die Qualitdt und Nutzung der Gebaude haben, bleiben
ebenfalls ausdriicklich vorbehalten.

1.5 Darstellung

Die in den Verkaufsunterlagen, Grundriss- und Ansichtspldnen einge-
zeichneten Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstande sind, soweit
sie in dieser Baubeschreibung nicht ausdriicklich als Vertragsgegen-
stand bezeichnet werden, lediglich Vorschldge des Architekten und
gehdren nicht zum Leistungsumfang. Eine im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens erstellte Bau- und Leistungsbeschreibung,
auf die im Folgenden oder im Kaufvertrag nicht ausdriicklich verwie-
sen wird, gilt nicht als Bestandteil dieser Baubeschreibung und stellt
kein geschuldetes Leistungssoll dar, auch wenn im Folgenden auf die
Baugenehmigung oder den Bauantrag allgemein verwiesen wird.
MaBgeblich fiir den Leistungsinhalt und -umfang ist allein die vor-
stehende Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die bei Zweifeln tiber

die zu erbringenden Leistungen Vorrang gegeniiber den Pldnen hat.
1.6 Materialien

Risse zwischen verschiedenen Bauteilen, z.B. zwischen Holzbalken
und Putz, die aufgrund naturbedingter, bauphysikalischer Eigen-
schaften der Baustoffe, wie Kriechen und Schwinden entstehen, sind
keine Gewahrleistungsméangel. Es gelten die anerkannten Regeln der
Technik. Elastische Fugen aus Silikon, Acryl, etc. unterliegen chemi-
schen, biologischen und physikalischen Einflissen und sind soge-
nannte Wartungsfugen. Sie sind bei Bedarf auf Kosten des Erwerbers
zu erneuern und unterliegen nicht der Gewdhrleistung des Bauherrn.
In den ersten Jahren nach Bezugsfertigkeit auftretende Risse in Bau-
teilen konnen durch Bauaustrocknung oder Setzungen entstehen
und stellen keine Mangel dar.

Durch Setzung im Estrich kann sich in gefliesten Bereichen die Sili-
konfuge zwischen Wand und Bodenbelag 16sen. Hierbei handelt es
sich um einen bautechnischen normalen Vorgang und keinen Man-
gel. Eine etwaig erforderliche Erneuerung oder Uberarbeitung der
entsprechenden Fuge obliegt dem K&ufer. Im Neubau erfolgt ein
Austrocknungsprozess auch noch nach Bezugsfertigkeit. Eine sach-
gerechte Bellftung und Beheizung sind notwendig, um die Aus-
trocknung des Gebaudes zu gewdhrleisten und Bauschdden zu ver-
hindern.

1.7 Planungsénderungen

Anderungen an der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, die auf-
grund von Auflagen beteiligter Behérden oder aufgrund behdrd-
licher Anordnungen oder zur Vermeidung von behordlichen An-
ordnungen erfolgen miissen oder wegen ingenieurtechnischer
Anforderungen notwendig werden, bleiben ausdriicklich vorbehal-
ten. Abweichungen dirfen Giite, Wert und Gebrauchsféhigkeit des
Vertragsobjekts nicht mindern. Gleiches gilt fiir Anderungen, die im
Zusammenhang mit dem Genehmigungsverfahren oder aufgrund
von Anderungen rechtlicher Bestimmungen, der Rechtsprechung
oder der Verwaltungsausiibung notwendig werden.

Anderungen gegeniiber den beschriebenen Materialien und Leis-
tungen, soweit sie aus technischen Griinden zweckmaBig oder er-
forderlich sind, bleiben vorbehalten.

1.8 Sonderwiinsche / Bemusterung

Die Ausfihrung von Sonderwiinschen ist nur in Abstimmung mit
dem Bauherrn / Bautrdger moglich. Mindliche Absprachen haben
keine Relevanz. Die Anmeldung von Sonderwiinschen nach Beur-
kundung ist generell nicht méglich, der Bauherr / Bautrédger kann
nach eigenem Ermessen Sonderwiinsche akzeptieren. Ausgenom-

men von dieser Regelung sind Fliesen im Sanitarbereich und Sanitar-
objekte, die nach dem Kauf bemustert werden. Durch die Sonder-
wiinsche diirfen sich keine Anderung des Rohbaus, der Fassade, der
Haustech- nik und der Aulenanlage ergeben. Sonderwiinsche wer-
den als zusatzliche Leistung verrechnet. Werden von der Standard-
ausstattung abweichende Fliesen oder Sanitdrobjekte ausgewahlt,
werden diese gegen Aufpreis des Bauherrn / Bautrdager in Rechnung
gestellt. Die Berticksichtigung abweichender Bemusterungsvorschla-
ge von Erwerbern bleibt dem Bauherrn / Bautrdger vorbehalten. Der
Kaufer ist in der Wahl des jeweiligen Produktes aus dem Sortiment
unserer Vertragspartner frei. Eine Verglitung glinstigerer Materialien
erfolgt nicht. Eventuell entstehende Mehrkosten werden separat in
Rechnung gestellt. Im Kaufpreis ist eine Grundberatung enthalten,
welche beim Baustartgesprach erfolgt. Hierbei werden alle wichti-
gen Punkte zum Projekt besprochen. Nachbemusterungen werden,
zusétzlich zu den anfallenden Kosten, mit einer Pauschale von 250,00
€ verrechnet.

Beratungs- und Baustellentermine kénnen von Montag bis Freitag
(ausgenommen sind gesetzliche Feiertage) von 08:00 — 15:00 Uhr be-
gonnen werden. Ausgenommen hiervon sind durch Nachunterneh-
mer vorgegebene Termine.

Eigenleistungen sind erst nach der Ubergabe méglich. Sie sind vom
Kéaufer eigenverantwortlich nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik auszufiihren. Eine Haftung oder Gewahr wird vom Bauherrn /
Bautrdger fiir Eigenleistungen nicht ilbernommen.

1.10 Gebaudeenergiegesetz

Das Gebdude wird gemaf des zum Zeitpunkt des Bauantrages gel-
tenden Gebdudeenergiegesetzes (GEG) ausgefiihrt.

1.1 Schallschutz

Die Gestaltung des Schallschutzes erfolgt nach den anerkannten Re-
geln der Technik zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung.
Bei Eigenleistungen hat der Erwerber die giiltigen Schallschutzbe-
stimmungen und sonstigen anerkannten Regeln der Technik einzu-
halten.

1.12 Wohnflachenberechnung

Als Berechnungsgrundlage fiir die Wohn- und Nutzflaichen dient die
Wohnfldchenverordnung (WoFIV). Die Grundflachen werden jedoch
hiervon abweichend auf der Basis der Rohbaumafen ermittelt.

Zur Wohnfldche zdhlen auch innenliegende Dielen, Flure, Abstell-
rdume, Bader, Duschbader und WCs die Gber keine natiirliche Belich-
tung verfiigen. Fenster-, Tur- und offene Wandnischen, die bis zum
Bodenbelag herunterreichen, werden ebenfalls zu den Wohnflachen
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hinzugerechnet. Ebenerdige Terrassen, Balkone, Dachterrassen und
Loggien werden zu 50 % zu den Wohnflachen hinzugerechnet.

1.13 Bereitstellung / Unterlagen zur Ubergabe

Dem Erwerber werden bei Ubergabe folgende Unterlagen {iber-
geben: Baugenehmigung, Energieausweis, Warmeschutznachweis,
Pflege-, Wartungs- und Bedienungshinweise. Die Bereitstellung wei-
terer Unterlagen ist von den Bauherren / Bautrdger nicht geschuldet,
so- weit nicht weitergehende gesetzliche Herausgabepflichten oder
Regelungen im Kaufvertrag den Bauherrn / Bautrdger hierzu ver-
pflichten. Die Abnahmeféhigkeit des Vertragsgegenstandes bleibt
hiervon unberihrt.

2 Leistungen
2.1 Planungsleistungen

Das Erstellen der Bauantrags- und Werkplanung ist Bestandteil der
Leistung.

2.2 Statik

Die Aufstellung der statischen Berechnung einschlief3lich aller not-
wendigen Planunterlagen ist Bestandteil der Leistung.

2.3 Vermessung

Die nach der Bauausfiihrung behordlich geforderte abschlieBende
Einmessung ist Bestandteil der Leistung.

2.4 Technischer Ausbau

Folgende Leistungen sind enthalten:

Die schlisselfertige Erstellung des Hauses ohne Bodenbeldge, ge-
maR der Baubeschreibung ohne Sonderbauteile und Sonderaus-
stattung, ErschlieBung, die Erstellung notwendiger Gutachten, Bau-
genehmigung inkl. Gebihren, Architekten- und Ingenieurleistungen
inkl. Statik und Vermessung, Bauleitung, Baustelleneinrichtung mit
Bauwasser und Baustrom und die Verbrauchskosten hierflr bis zur
Abnahme des Wohneigentums bzw. Gemeinschaftseigentums sowie
der Anschluss des Gebaudes an das Kanal-, Wasser- und Stromnetz.
Des Weiteren wird ein DSL-fahiger Telefonanschluss hergestellt. Es
kdnnen keine Angaben zur Breitbandgeschwindigkeit gemacht wer-
den. Es wird keine Mindestgeschwindigkeit geschuldet.

Wiahrend der Bauzeit bis zur Ubergabe werden zum Bauvorhaben
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Bauherrenhaftpflicht-, Bauleistungs- und Feuerrohbauversicherung
abgeschlossen. Ab dem Tag der Ubergabe ist der Erwerber verant-
wortlich flr einen ausreichenden Versicherungsschutz des Kaufob-
jektes.

Vor bzw. zu der Abnahme wird einmalig ein unabhéngiger Sachver-
standiger hinzugezogen, der eine Abnahmeempfehlung ausspricht.
Diese Kosten sind enthalten.

Nicht enthalten sind:

Die Anmeldung und Freischaltung von Telefonen, Fernsehern, sie-
he Punkt 5.4; der Kaufer muss mit den Versorgern direkt einen An-
schluss- und Versorgungsvertrag abschlieBen bzw. ibernehmen und
tragt hierfiir die Kosten. Notar- und Grundbuchgebiihren sowie die
Grunderwerbssteuer und eventuelle Finanzierungs- und Beratungs-
kosten.

Bodenbeldge sind bis auf die Fliesenarbeiten im Bad, Duschbad und
WC nicht enthalten, siehe Punkt 10 und Punkt 11.

3 Gebéaude
3.1 Raumung / Erdarbeiten

Vor Baubeginn wird das gesamte Grundstiick von Hindernissen be-
freit, d.h. vorhandene Aufbauten, 0.4. werden, soweit vorhanden und
genehmigt, entfernt und entsorgt. Ausgenommen hiervon sind Mau-
erscheiben an den Grundstlicksgrenzen bzw. Grenzwédnde zu den
Nachbarn. Die Erdarbeiten umfassen Aushub bzw. Auffiillung der
Baugrube, der Fundamente und Rohrleitungsgrében einschl. Wieder-
verflllen und Verdichten der Arbeitsraume.

Das vorhandene, abgeschobene und seitlich gelagerte Erdmaterial
und das gebrochene Abbruchmaterial werden zur Auffiillung, soweit
es technisch mdéglich ist, wiederverwendet. Ansonsten wird dieses
fachgerecht entsorgt.

Geringfligige Setzungen der AuBBenanlagen sind unvermeidbar und
stellen keinen Mangel dar.

3.2 Kellergeschoss

Die Fundamente, die Bodenplatte und die AuBenwénde werden aus
WU-Stahlbeton (wasserundurchldssig) nach statischen Erfordernis-
sen erstellt.

Die Auflenwédnde werden mit Hohlwandelementen ausgefiihrt. Als
Hohlwand bezeichnet man zwei Fertigteilplatten, die tiber einbeto-
nierte Gittertrdger miteinander verbunden sind. In den Hohlwand-
elementen ist je nach Nutzung die statisch erforderliche Bewehrung
enthalten. Die Hohlwdnde werden werkseitig gefertigt und auf die
Baustelle geliefert. Nach dem Aufstellen der Hohlwénde wird der
Zwischenraum zwischen der inneren und der duf3eren Beton-

schale mit Ortbeton ausgegossen. Die Fertigteilplatten und der
Ortbeton ergeben somit ein monolithisches Bauteil. In die St6Be
zwischen den Hohlwandelementen und in die Fuge zwischen Bo-
denplatte und Hohlwandelementen sind Fugenbleche verbaut. Ein
Fugenblech ist ein Blechstreifen, um zwei durch eine Fuge getrennte
Bauteile aus WU-Beton wasserdicht miteinander zu verbinden. Von
auflen werden die Stof3fugen der Hohlwandelemente mit einer bi-
tumindsen Abdichtung abgedichtet. Die Stof3fugen der Betonwande
bleiben von innen sichtbar.

Die im Erdreich liegenden Wandfldchen werden mit geeigneter Dam-
mung versehen, soweit dies erforderlich ist.

Die Innenwande der Kellerraume (Nutzflache) werden aus Kalksand-
steinmauerwerk bzw. nach statischen Vorgaben errichtet.

Als Grundleitungen der Entwdsserung werden PVC/PE-Rohre einge-
baut, tiber die die Abwésser nach behérdlicher Vorschrift dem 6ffent-
lichen Kanal zugefiihrt werden.

Die Kellerfenster werden als isolierverglaste Kunststoff-Fenster, Mal3e
gem. Entwurfs- bzw. Ausfiihrungsplanung eingebaut. Im erdange-
fullten Bereich erhalten die Kellerfenster entsprechende vorgesetz-
te Fertigteil-Kunststoff-Lichtschdachte mit verzinktem Gitterrost. Die
Grof3e der Lichtschdchte richtet sich nach der jeweiligen Fenstergro-
Be.

33 AuBBenwénde ab Erdgeschoss

Die Auflenwédnde des Wohngebdudes bestehen aus Kalksandstein-
mauerwerk entsprechend den statischen Erfordernissen. Soweit aus
technischen Griinden erforderlich, werden Betonwdnde hergestellt.
Die Dimensionierung entspricht der Vorgabe der statischen Berech-
nung.

34 Innenwande

Tragende Wande und Wohnungstrennwande werden aus Kalksand-
stein gemauert bzw. gem. der Statik und den Schallschutzvorgaben
errichtet. Die nichttragenden Innenwénde in den Wohnungen wer-
den in Trockenbauweise (beidseitig doppelt beplankt) erstellt.
Gemauerte Wande werden beidseitig verputzt, Trockenbauwéande
gespachtelt, jeweils in Oberflachenqualitatsstufe Q2.

Samtliche Vorbauwdnde werden raumhoch ausgefiihrt. Ausgenom-
men sind Vorbauwé@nde unterhalb von Fenstern.

3.5 Geschossdecken
Die Decken werden als Stahlbetondecken gemal statischer Berech-

nung aus Halbfertigteildecken (Elementdecken mit Aufbeton) oder
Ortbeton hergestellt.

3.6 Treppen

Die Geschosstreppen vom UntergeschoB bis ins Dachgeschoss bestehen aus einer
Metallkonstruktion. Die im Standard enthaltenen Treppenstufen sind aus Eiche
stabverleimt und lackiert. Der Handlauf ist aus Holz und entspricht dem Material der
Treppenstufen. Stahlrahmen und Gelédnder werden grundiert geliefert. Es erfolgt kein
Anstrich des Stahlrahmens und des Gelanders. Um Beschadigungen wéhrend der Bauzeit
zu vermeiden, werden die Treppenstufen durch sogenannte Baustufen ersetzt. Die
originalen Treppenstufen werden erst bei der Fertigstellung des Bauprojektes montiert.

4 Dachkonstruktion
4.1 Dach

Das Dach wird als Flachdach ausgeftihrt. Die Decke liber dem Staffel-
geschoss wird betoniert. Es wird eine Dampfsperre aufgebracht. Das
Gefalle wird mittels Gefdlleddmmplatten in entsprechender Starke
aus Polystyrol ausgefiihrt.

Die Abdichtung besteht aus einer FPO Dachdichtungsbahn, wurzel-
fest. Das Dach ist fiir Wartungszwecke begehbar. Auf die Attika wer-
den Abdeckungen einschl. Unterkonstruktion montiert. Es erfolgt
eine Dachbegriinung, im Randbereich wird Kies eingebracht. Es wer-
den Anschlagpunkte vorgesehen, welche zur Absturzsicherung ge-
nutzt werden kénnen.

4.2 Dachentwaésserung

Die Dachentwdsserung im Bereich des Flachdaches erfolgt tber
Flachdachablaufe und Fallrohre in Titan-Zinkblech mit den erforder-
lichen Formstlicken und Fallrohren inkl. die Standrohre aus PVC. Der

Anschluss erfolgt an die Grundleitungen.

43 Balkone und Terrassen
4.3.1 Konstruktion Balkone / Terrassen

Die Balkone werden als massive Stahlbetonkonstruktion mit thermi-
scher Trennung ausgefihrt.

4.3.2 Belag

Die Terrasse im Kellergeschoss, der Balkon im Erdgeschoss und die
Terrasse im Obergeschoss werden mit Betonsteinplatten, im Format
40/40 cm, auf Stelzlagern oder Splittbett belegt mit maximal 30,00 €
/ m? (Bruttomateriallistenpreis).

4.3.3 Entwdsserung

Der Balkon und die Terrassen werden mit Balkonablaufen tber Fall-
rohre mit Anschluss an die Grundleitung entwassert.
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5 Haustechnik
5.1 Heizung und Warmwasserversorgung

Zur Warmeerzeugung wird eine Luft-Wasser-Warmepumpe als In-
nen-, AuBlen- oder Splitgerat mit Pufferspeicher installiert. Die Leis-
tung richtet sich nach den warmetechnischen Erfordernissen. Im
Auflenbereich erfolgt die Montage der Warmepumpe auf einem
Podest. Die Warmepumpe kann typische Immissionen ausldsen. Ent-
halten sind weiterhin alle erforderlichen Sicherheitsarmaturen und
eine auflentemperaturabhédngige Vorlauftemperaturregelung. Die
Heizleistung entspricht der DIN EN 12831 nach Heizlastberechnung.
In den Wohnrdumen wird eine FuBbodenheizung mit raumindividu-
eller Thermostatsteuerung ausgefiihrt. Abstellrdume erhalten keine
Thermostatsteuerung. Kellerrdaume, Hausanschlussraum und das
Treppenhaus erhalten keine Fullbodenheizung.

5.2 Luftungstechnik

In den Wohn-, Aufenthalts- und Schlafrdumen wird ein dezentrales
Luftungssystem mit Warmertickgewinnung bestehend aus paarwei-
se angeordneten Liiftungsgeraten verbaut. Die genaue Verortung ist
den Planunterlagen zu entnehmen.

Die Bader und Duschbéder erhalten eine Abluftanlage. Dielen, Flure
und Abstellrdume erhalten keine Zu- und Abluftéffnungen, soweit
diese nicht notwendig sind. Die nutzerunabhangige Grundliftung
zum Feuchteschutz erfolgt im automatischen Betrieb Uber 24 Stun-
den je Tag. Die Liftung ist nicht auf einen erhéhten Luftvolumen-
strom zum Abbau von Lastspitzen ausgelegt. Das Liftungssystem
ersetzt kein regelmafBiges StoBliiften und fuhrt nicht die Feuchtig-
keit ab, die z.B. durch Kochen in die Wohnung eingetragen wird. Hier
muss der Nutzer mit aktiver Fensterliiftung zum Erreichen des hy-
gienischen Luftwechsels und zum Abbau erhéhter Luftfeuchtigkeit
beitragen. Da die Kiiche systembedingt keinen Dunstabzug in der
AuBenwand erhdlt, ist der Anschluss eines Dunstabzugs mit Fortluft-
betrieb nicht méglich. Nur der Einbau von Umluftgerdten ist moglich.

Im Hinblick auf den Feuchteschutz ist ausschlieBlich der Einsatz von
Warmepumpentrocknern oder Kondenstrocknern maoglich.

5.3 Sanitdrinstallation
5.3.1 Wasseranschluss

Der Wasseranschluss befindet sich im Hausanschlussraum.
5.3.2 Rohrleitungen fiir Warm- und Kaltwasser

Samtliche Trinkwasserleitungen werden entsprechend der gelten-
den Richtlinien hergestellt.
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5.3.3 Entwdsserungsanlagen

Abwasserleitungen werden entsprechend der Planung hergestellt
mit Anschluss an die Grundleitungen mit Reinigungsoffnungen. Fir
alle Schmutzwasserfallleitungen kommen schallgeddmmte Kunst-
stoffrohre zum Einsatz. Fur alle Anschlussleitungen innerhalb des
Hauses werden Kunststoffrohre (HT) verwendet.

5.3.4. Kaltwasser-AuBBenzapfstellen (Frischwasser)

Es wird eine Kaltwasser-AuBenzapfstelle verbaut. Die Verortung legt
der Bauherr / Bautrager fest.

Sanitarausstattung / Zubehor:

Ausgefiihrt werden alle in der Grundrissplanung der Bader, Dusch-
bader und WC dargestellten Objekte. Duschkabinen sind nicht ent-
halten. Planungen von Bemusterungscentern stellen keine Detail-
planung dar, sondern sind lediglich als Entwurf zu verstehen. Die
genaue Positionierung und Hohen von Badezimmerobjekten erfolgt
nach vor Ort Besprechung.

Alle Armaturen werden als Aufputzarmaturen ausgefiihrt. Nach-
folgend werden die Materialien, Fabrikate und Ausstattungsgegen-
stande der einzelnen Ausstattungsstile beschrieben. Hierbei han-
delt es sich um einen Gestaltungsvorschlag. Eventuell entstehende
Mehrkosten durch eine héherwertige Ausfiihrung werden separat in
Rechnung gestellt. Eine Verglitung bei der Auswahl glinstigerer Ob-
jekte erfolgt nicht.

Badausstattung:

a. Waschtisch:
Waschtisch:
Hersteller: Villeroy & Boch
Kollektion: Avento
GroBe: 600 x 470 mm
Farbe: weild
Armatur:
Einhand-Waschtischmischer
Hersteller: Hansgrohe
Kollektion: Talis E
Farbe: Chrom

wc:

wWC:
Hersteller:
Kollektion:
GroBe:
Farbe:

Villeroy & Boch

Avento Combi-Pack Tiefspil-WC
370 mm x 530 mm

weild

WC-Sitz mit Absenkautomatik und abnehmbar.

Betdtigungsplatte:

Hersteller:
Kollektion:
Farbe:

Badewanne:
Badewanne:
Hersteller:
Kollektion:
Grofe:
Farbe:

Armatur:

Geberit
Sigma 30
weild

Kaldewei
Saniform Plus
170x75cm
weild

Unterputz Einhand-Wannenbatterie

Hersteller:
Kollektion:
Farbe:

Handbrause:
Hersteller:
Kollektion:
Farbe:

Brausenschlauch:

Hersteller:
Kollektion:
GroBe:
Farbe:

Dusche:
Duschwanne:
Hersteller:
Kollektion:
Grofe:

Farbe:

Hansgrohe
Talis E
Chrom

Hansgrohe
Croma Select E Vario
Chrom

R+F
Optiline 400, softedge
1250 mm

SilverGlanz

Kaldewei
Superplan

900 mm x 900 mm
weild

Armatur:

Unterputz Einhand-Wannenbatterie

Hersteller:
Kollektion:
Farbe:

Handbrause:
Hersteller:
Kollektion:
Farbe:

Brausenschlauch:

Hersteller:
Kollektion:
Grof3e:
Farbe:

Kopfbrause:
Hersteller:

Kollektion:
Grofle:

Farbe:

Waschtisch:
Waschtisch:
Hersteller:
Kollektion:
Grof3e:
Farbe:

Armatur:

Hansgrohe
Talis E
Chrom

Hansgrohe
Croma Select E Vario
Chrom

R+F
Optiline 400
1600 mm
SilverGlanz

R+F
Optiline 400, softedge
Regenwerk: 200 mm x 200 mm
Wandarm: 400 mm

Edelstahl

Villeroy & Boch
Avento

600 x 470 mm
weild

Einhand-Waschtischmischer

Hersteller:
Kollektion:
Farbe:

WcC:

wWcC:
Hersteller:
Kollektion:
Grof3e:
Farbe:

Hansgrohe
Talis E
Chrom

Villeroy & Boch

Avento Combi-Pack Tiefspiil-WC
370 mm x 530 mm

weild

WC-Sitz mit Absenkautomatik und abnehmbar.



Betdtigungsplatte:
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Hersteller: Geberit
Kollektion: Sigma 30

Farbe: weild

Dusche:

Duschwanne:

Hersteller: Kaldewei
Kollektion: Superplan

GroBe: 900 mm x 900 mm
Farbe: weild

Armatur:

Unterputz Einhand-Wannenbatterie
Hersteller: Hansgrohe
Kollektion: Talis E

Farbe: Chrom
Handbrause:

Hersteller: Hansgrohe
Kollektion: Croma Select E Vario
Farbe: Chrom

Brausenschlauch:

Hersteller: R+F
Kollektion: Optiline 400
GroBe: 1600 mm
Farbe: SilverGlanz

Brausestange:

Hersteller: R+F
Kollektion: Optiline 400, softedge
GroBe: 950 mm
Farbe: Chrom

wC

Waschtisch:

Hersteller: Villeroy & Boch
Kollektion: Avento

GroBe: 450 x 370 mm
Farbe: weild

Armatur:
Einhand-Waschtischmischer
Hersteller: Hansgrohe
Kollektion: Talis E

Farbe: Chrom

i. WC:
WC
Hersteller: Villeroy & Boch
Kollektion: Avento Combi-Pack Tiefspul-WC
GrolBe: 370 mm x 530 mm
Farbe: weil}

WC-Sitz mit Absenkautomatik und abnehmbar.

Betdtigungsplatte:

Hersteller: Geberit
Kollektion: Sigma 30
Farbe: weild

Allgemein: Duschabtrennungen sind Eigenleistung des Erwerbers.

Kiiche:

Ein Kaltwasser- und Warmwasseranschluss sowie ein Abwasser-
anschluss werden vorgesehen. Einbaukiichen sind Kauferleistung.
Liegt vor Beginn der Elektroinstallation oder Wasserinstallation eine
Kiichenplanung des Erwerbers vor, so kann diese - sofern technisch
maoglich und zumutbar - beriicksichtigt werden. Ansonsten werden
Wasser-, Abwasser- und Elektroanschliisse gem. Verkaufsplan herge-
stellt.

Waschmaschine und Trockner:
Es wird jeweils ein Waschmaschinen- und Trockneranschluss im
Hausanschlussraum vorgesehen.

Hausanschlussraum im Kellergeschoss:
Ein Ausgussbecken inklusive einer Wassermischbatterie und mit
Warmwasseranschluss wird verbaut.

5.4, Elektroinstallation
5.4.1 Allgemeines

Der Hauptanschluss sowie die Messeinrichtungen befinden sich im
Hausanschlussraum.

Die Unterverteillung wird entsprechend den Bestimmungen nach
VDE und den giiltigen Richtlinien und Bestimmungen des EVU sowie
TAB ausgestattet und erhalt die notwendigen Sicherungen und Feh-
lerstromschutzschalter.Die Installation erfolgt in Wohn-, Aufenthalts-
raumen und Fluren unter Putz und in allen weiteren Bereichen auf
Putz (z.B. Garage, Technikraum, Kellerraum oder Keller-Abstellraum).

5.4.2 Fernsehen

Es wird ein SAT-Kabel-Anschluss auf dem Dach vorgesehen. Die Liefe-
rung, Installation und Inbetriebnahme der SAT-Anlage (SAT-Schiissel,
Unterkonstruktion, LNB, F-Stecker und Multischalter) gehdren nicht
zum Vertragsumfang.

543 Videosprechanlage

Es wird eine Videosprechanlage mit Farbmonitor und einem elektro-
nischen Turoffner installiert.

5.4.4 Multimedia

Es wird ein Multimedia-Verteilerkasten im Hausanschlussraum mon-
tiert. Von diesem Verteilerkasten werden sternformig Duplex-Daten-
leitungen bestehend aus Netzwerkkabeln (Cat. 7) zu den Raumen
Wohnen, Schlafen und in die Zimmer 01, 02, 03 und 04 (soweit vor-
handen) verlegt.

Die Kabel enden in Unterputzdosen mit einer Federdeckelabde-
ckung. Der Einbau von Datendosen, TAE Dosen, ISDN Dosen und die
Patchleiste im Multi-Media-Verteilerkasten gehort nicht zum Liefer-
umfang. Die Endmontage erfolgt in Eigenleistung des Kaufers.

Der Verteilerkasten stellt die Schnittstelle der Netzzugangsverkabe-
lung und sonstigen Gerdten wie zum Beispiel NTBA, Modem und TV-
Verteiler dar. Entsprechende externe Anschlussgeréte (z.B. Modem,
Telefon, etc.) sowie auch deren Anschluss, Konfiguration und Inbe-
triebnahme sind nicht im Leistungsumfang enthalten und vom K&u-
fer zu Gbernehmen.

5.4.5 Ausstattung der Wohnungen:

Als Schalter- und Steckdosenprogramm innerhalb der Wohnungen
werden Grof3flichenschalter, Fabrikat Busch-Jager aus dem Sorti-
ment der Serie Busch-balance Sl oder vergleichbar, Farbe Weil3, ein-

gebaut.

Einfamilienhaus 1 Obergeschoss:

Schlafen:

8 Steckdosen

1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Datendose

Zimmer 01:

8 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Ausschaltung
1 Datendose

Flur:

1 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Wechselschaltung
Treppenhaus:

1 Wandauslass in Wechselschaltung
Bad:

3 Steckdosen

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Wandauslass in Ausschaltung
Terrasse:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung

Erdgeschoss:

Wohnen / Essen / Kiiche:

24 Steckdosen

1 Herdanschluss

2 Kuhlgerdte- / Gefriergerateanschluss
4 Deckenausldsse in Ausschaltung
2 Datendose

1 SAT-Dose

Flur:

1 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Wechselschaltung
Treppenhaus:

1 Wandauslass in Wechselschaltung
WC:

1 Steckdosen

1 Deckenauslass in Ausschaltung
Abstell:

1 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Ausschaltung
Zimmer 02:

8 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Ausschaltung

1 Datendose

Balkon:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung
Hauseingang:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung

Kellergeschoss:

Duschbad:

3 Steckdosen

1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Wandauslass in Ausschaltung
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Zimmer 03:
8 Steckdosen
1 Deckenausldsse in Ausschaltung
1 Datendose
HA-Raum:
Steckdosen
Steckdose Waschmaschine
Steckdose Trockner

Deckenauslass in Ausschaltung
Separater Stromkreis flr die Heizungsanlage

__ AN

Flur:

1 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Wechselschaltung
Treppenhaus:

1 Wandauslass in Wechselschaltung
Keller:

2 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Wechselschaltung
Terrasse:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung

Einfamilienhaus 2 Obergeschoss:

Schlafen:

8 Steckdosen

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Datendose

Zimmer 01:

8 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Ausschaltung

1 Datendose

Flur:

1 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Wechselschaltung
Treppenhaus:

1 Wandauslass in Wechselschaltung
Bad:

3 Steckdosen

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Wandauslass in Ausschaltung
Terrasse:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung

Erdgeschoss:
Wohnen / Essen / Kiiche:

24 Steckdosen
1 Herdanschluss
2 Kihlgeréte- / Gefriergerateanschluss
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4 Deckenausldsse in Ausschaltung
2 Datendose

1 SAT-Dose

Flur:

1 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Wechselschaltung
Treppenhaus:

1 Wandauslass in Wechselschaltung
WC:

1 Steckdosen

1 Deckenauslass in Ausschaltung
Abstell:

1 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Ausschaltung
Zimmer 02:

8 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Ausschaltung
1 Datendose

Balkon:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung
Hauseingang:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung

Kellergeschoss:

Duschbad:
3 Steckdosen
1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Wandauslass in Ausschaltung
Zimmer 03:
8 Steckdosen
1 Deckenausldsse in Ausschaltung
1 Datendose
Zimmer 04:
8 Steckdosen
1 Deckenausldsse in Ausschaltung
1 Datendose
HA-Raum:
2 Steckdosen
Steckdose Waschmaschine
Steckdose Trockner

Deckenauslass in Ausschaltung
Separater Stromkreis fir die Heizungsanlage

—_ = a .

Flur:
1 Steckdosen
1 Deckenausldsse in Wechselschaltung

Treppenhaus:

1 Wandauslass in Wechselschaltung
Abstell:

2 Steckdosen

1 Deckenausldsse in Wechselschaltung
Terrasse:

1 Steckdose

1 Wandauslass in Ausschaltung

Sollte ein Raum nicht beschrieben sein, so wird folgende Ausstattung
verbaut:

1 Steckdose

1 Deckenauslass in Ausschaltung

Mindermengen werden nicht verglitet.

5.4.6 Ladestation (Wallbox)

Fiir den Garagen-Stellplatz wird ein 5x6 mm? Kabel und ein Daten-
kabel, fiir eine mogliche spatere Ladestation vorgesehen. Es werden
keine Ladestationen (Wallboxen), Anschlisse und kein Lastenma-
nagement hergestellt.

5.4.7 Rauchwarnmelder

Rauchwarnmelder werden gemdfl3 der Hessischen Bauordnung ins-
talliert.

6 Fenster und Tiiren
6.1 Fenster

In den Wandbereichen werden Kunststoff-Fenster mit 3-fach War-
meschutzverglasung teilweise mit Festverglasungen (U-Werte gem.
Energieeinsparberechnung) eingebaut (Anzahl, GroBe und Beschlag-
funktion gem. Vertragsgrundriss), Farbe auen farbig / innen Weil3.
An samtlichen Bristungsfenstern (ausgenommen sind Kellerfenster),
werden als Abdeckung des Mauerwerks im AuBenbereich zu den
Fenstern farblich abgestimmte Aluminium- Fensterbanke verbaut.
Die Beschldge sind als Einhand-Dreh-Kipp oder Einhand-Dreh- Be-
schldage vorgesehen.

6.2 Rollladen

Alle rechteckigen Fenster in der senkrechten Gebaudehiille erhalten
Rollldden aus stabilen und witterungsbestéandigen Aluminium- oder

Kunststoff-Profilen. Alle Rollldden sind elektrisch zu bedienen. Die
Ausfiihrung erfolgt als beidseitig einputzbarer Rollladenkasten mit
Revision auflen. Kellerfenster und Lichtkuppeln erhalten keine Roll-
laden.

6.3 Hauseingangstiir

Die 1-fliigelige Aluminium-Haustir wird vom Bauherrn / Bautrager
ausgewahlt. Ein elektrischer Turdffner und eine Tagesfalle werden
montiert.

6.4 Innentiiren

Die Innentdren (Turblatter, Zarge mit Futter und Bekleidungen) wer-
den als Réhrenspantiiren mit dreiseitiger Anschlagdichtung einge-
baut. Als Driickergarnitur wird ein Edelstahldriicker, Fabrikat Hoppe,
Typ AMSTERDAM, oder gleichwertiger Art, montiert. Die Innentiiren
erhalten die Oberfldiche mit CPL-Beschichtung, Farbe Weil3. Es wird
ein Buntbartschloss mit je einem Schlissel eingebaut.

Die Bader, Duschbader und WC erhalten jeweils einen WC-Schloss-
Turbeschlag. Die Turen der Bader, Duschbader und WC erhalten einen
Unterschnitt, um eine ausreichende Luftzu- fuhr zu gewahrleisten.
Die Zargen werden ca. 15 mm Uber dem Estrich montiert.

7 Putzarbeiten / Fassade
7.1 AuBenfassade

Die Fassade wird als Warmedammverbundsystem (WDVS) gem.
Herstellerangabe und Starke gem. Energieeinsparnachweis, mit mi-
neralischer Dlinnschichtarmierung und Kunstharz-Oberputz (Kratz-
putzstruktur, Kornstarke 2-3 m, Farbe gemdaR der Ansichtspldne)
ausgefiihrt. Der Haussockel erhélt einen gefilzten Spritzschutz, inkl.
Sockelanstrich. Die Farbgestaltung erfolgt nach Vorgabe des Bau-
herrn / Bautrdger. Teilflachen werden farbig abgesetzt gemaf den
Vorgaben des Bauherrn / Bautrdgers und wie in den Ansichtszeich-
nungen dargestellt.

7.2 Innenputz

Die Innenoberflichen der Mauerwerkswéande in den Wohnraumen
erhalten einen einlagigen Gipsputz in der Qualitatsstufe Q2.

Bei allen MaRangaben in den Pldnen ist der Innenputz (ca. 2 cm) nicht
beriicksichtigt.

Bei Ausfilhrung der Geschossdecken in Ortbeton wird die Untersei-
te verputzt, bei Ausfiihrung von Elementdecken werden die Fugen
verspachtelt. Bei tapezierfahigen Stahlbetondecken in den Wohnrau-
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men werden die St6Re in Qualitdt Q2 verspachtelt.

Die gemauerten Kellerwdnde werden in Qualitatsstufe Q2 verputzt.
Die Stahlbetonwénde und Stahlbetondecken in den Kellerrdumen
(HA-Raum, Keller oder Abstell) werden nicht verputzt.

8 Malerarbeiten

Samtliche nicht gefliesten Wéande in den Wohnrdumen werden mit
Malervlies tapeziert und mit Innen-Dispersionsfarbe weil3 deckend
gestrichen. Die Wandstlicke oberhalb und seitlich des Fliesenbelags
in den Badern, Duschbadern und WC werden ebenso tapeziert (Mal-
erv- lies) und gestrichen.

Alle Stahlbetondecken in den Wohngeschossen werden mit Malerv-
lies tapeziert und deckend gestrichen. Die verputzten Mauerwerks-
wande, unverputzten Stahlbetonwénde und Stahlbetondecken der
Kellerraume (HA-Raum, Keller oder Abstell) werden mit Innendisper-
sionsfarbe weil3 gestrichen.

Es werden keine abweichenden Tapeten (z.B. Motivtapete, Borddiren,
etc.) ausgefiihrt.

9 Bodenplatte / Estrich

Der Estrich in den Wohngeschossen wird als schwimmender Estrich
auf Warme- bzw. Trittschallddmmung entsprechend des Warme-
bzw. Schallschutznachweises ausgefiihrt.

10 Fliesen

Es werden keine Fliesen auBBer in den Badern, Duschbadern und WC
verbaut.

10.1 Bodenfliesen

Im Bad, Duschbad und WC werden Bodenfliesen verlegt. Sédmtliche
Fliesen erhalten eine graue Verfugung. Mindermengen bei Boden-
fliesen sind nicht vergiitungsfahig. Ansonsten erhalten keine weite-
ren Rdume Bodenfliesen.

10.2 Wandfliesen

Wandfliesen werden nur in den Badern, Duschbadern und dem WC
umlaufend ca. 1,20 m hoch, im Bereich der Dusche deckenhoch aus-
gefiihrt. Sdmtliche Fliesen erhalten eine graue Verfugung.

Fensterlaibungen werden grundsatzlich nicht gefliest. Sollte der Kdu-
fer die Verlegung von Fliesen in Fensterlaibungen wiinschen, weist
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der Bautréger ausdriicklich darauf hin, dass kein Anspruch darauf be-
steht, dass die Fenster oder Fenstertliren nach Anbringung der Flie-
sen 90 ° 6ffenbar sind.

Die Fensterbanke der Bader werden gefliest.

Gestaltungswiinsche bei den Fliesen kdnnen bei zeitgerechter Ab-
sprache berlicksichtigt werden. Mindermengen bei Wandfliesen sind
hierbei nicht vergltungsfahig.

10.2.1  Materialansatz

Bei den zur Ausfiihrung kommenden Fliesen wird als Fliesen-Mate-
rialpreis ein Bruttoverkaufspreis von 40,00 € / m? festgelegt. Grundla-
ge fir diese Berechnung sind die empfohlenen Bruttoverkaufspreise
der Hersteller. Eine Vergiitung bei der Auswahl glinstigerer Fliesen
erfolgt nicht.

Die Bodenfliesen werden im Format 30/60 und 34 Verband verlegt.
Die Wandfliesen werden im Kreuzverband verlegt. Sonderverlegun-
gen und Sonderfliesen, wie z.B. spezielle Sockelfliesen, Dekorfliesen,
Bordiren und Diagonalverlegungen sowie spezielle Fliesenraster
sind nicht vereinbart, kénnen jedoch als Sonderwunsch ausgefiihrt
werden. Ein eventuell entstehender Mehraufwand in der Verlegung
ist separat zu verguten.

11 Sonstige Bodenbeldge (au3er Fliesen)

In allen Wohn- und Kellerrdaumen werden keine Bodenbeldge (mit
Ausnahme in den Badern, Duschbadern sowie im WC, siehe Punkt
10) verlegt.

12 Innenfensterbanke

Samtliche Fenster mit gemauerten vorstehenden Briistungen erhal-
ten Innenfensterbdnke in Naturstein oder Kunststein, geschliffen, po-
liert und seitlich eingeputzt (auBer Bader und Kiiche). In den Badern
werden die Fensterbanke gefliest. Die Ausfiihrung erfolgt gem. den
Vorgaben des Bautragers.

13 Schlosserarbeiten

Balkone und die Terrasse im Obergeschoss erhalten ein Geldnder.
Die gestalterischen Angaben bleiben dem Bauherrn / Bautréger vor-
behalten und kénnen abhdngig von den statischen Anforderungen
sein.

14 Garage

Eine Garage wird entsprechend der Planunterlagen vorgesehen. Die
Garage erhilt ein elektrisch betriebenes Tor, mit zwei Handsendern.
Die Garage wird mit einer Elektroinstallation ausgestattet. Die
Dachentwasserung wird an die Hausentwdsserung angeschlossen.

15 AuBlenanlage

Die AuBenanlage wird gestalterisch nach den Angaben des Bauherrn
/ Bautrdger hergestellt.

Fahr- und Gehwegbefestigung in Rechteckbetonsteinpflaster, Farbe
Grau, mit entsprechendem Unterbau.

Falls hohenmaBig erforderlich, werden Stufen im Bereich der Zu-
wegung ausgebildet. Ebenso wird ein Abstellplatz fir Milltonnen
errichtet. Eventuell vorhandene Héhenunterschiede zwischen den
Grundstiicksgrenzen bzw. den angrenzenden Straen und Wegen
werden mittels Boschungen oder L-Steinen Uberbriickt. Falls erfor-
derlich wird ein Gelander zur Absturzsicherung angebracht, siehe
Punkt 13.

An der Grundstiicksgrenze des Nachbargrundstiicks (Flur 9, Flurstiick
306/21) wird ein Stabmattenzaun (Farbe Anthrazitgrau) errichtet. An-
sonsten werden keine Stabmattenzdune errichtet.

In der Lange der Fassade wird ein Traufstreifen aus Schotter (mit Kan-
tensteinen eingefasst) bzw. aus Platten ausgefiihrt.

Die Auflenanlagen sind, bis auf die hier beschriebenen Leistungen,
nicht Bestandteil der Leistung. Zu den Auf3enanlagen gehoren (die
nicht zu den Leistungen des Bauherrn / Bautrdger gehoren) z.B. Au-
Bentreppen und alle damit verbundenen Arbeiten, der Mutterboden
fur die Anlegung des Gartens, der Rasen, Baume, Pflanzen, etc..

16 Sonstiges

Im Leistungsumfang ist eine Grobreinigung enthalten. Die Feinrei-
nigung, die den eigenen Vorstellungen des Erwerbers entspricht, ist
Sache des Kaufers. Bauleistungen und Ausstattungen, die hier nicht
ausdriicklich beschrieben sind, sind nicht Gegenstand der vertrag-
lichen Leistungen.

Alle im Angebot oder der Baubeschreibung genannten Preise sind
Brutto-Hersteller-Listenpreise bzw. Verkaufspreise des fir Teile der
Bemusterung herangezogenen und dem Bauherrn / Bautrdger be-
nannten Partnerunternehmens / Baustoffzentrums. Alle genannten
Preise sind unsere Verkaufspreise und verstehen sich inkl. der gesetz-
lichen Mehrwertsteuer.

Die Bemusterung findet in den jeweiligen Bemusterungszentren
unserer Fachbetriebe statt.

Das Bauwerk wird innerhalb von 18 Monaten ab Beginn Bodenplatte
fertiggestellt. Die Auenanlagen werden innerhalb von 18 Monaten
ab Beginn Bodenplatte fertiggestellt.

Es erfolgt ein Blower-Door-Test.

Der Planungsstand dieser Baubeschreibung ist April 2023.

Soweit in dieser Baubeschreibung alternative Ausflihrungen und/
oder Ausstattungen (sog. ,Oder-Position”) vorgesehen sind, obliegt
das Leistungsbestimmungsrecht allein dem Bauherrn / Bautrédger.
Einer gesonderten Erklarung tber die Ausiibung des Leistungsbe-
stimmungsrechtes bedarf es nicht. Auf Verlangen des Kaufers hat der
Bauherr / Bautrdger nach Ausiibung seines Leistungsbestimmungs-
rechtes hiertiber schriftlich (per E-Mail ausreichend) zu informieren.

17 Wartung / Hinweis

Zahlreiche vorstehend beschriebene Bauteile und technische An-
lagen bediirfen nach Herstellerangabe einer regelmaBigen, fach-
gerechten Wartung, um einen reibungslosen, ordnungsgemafen
Betrieb sowie gesunde Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten. Im Ein-
zelnen betrifft dies insbesondere folgende Bauteile bzw. Anlagen:
Luftung

Rauchmelder

Griindach

zentrale Heizungs- und Sanitdrinstallationen einschlieBlich Anlagen
zu Temperierung

Luftungsanlagen zur Entlliftung der Abstell-, Technik- und sonstigen
Nebenrdume im Erdgeschoss - soweit vorhanden
Brandschutzeinrichtungen - soweit vorhanden

Oberlichter

RWA-Anlagen

Hebeanlage - soweit vorhanden

Garagentor

Hauseingangstir

Fenster, Fensterttiren

Pflege und Beregnung von Griinanlagen - soweit vorhanden

Hinweis: Die Aufzdhlungen sind ohne Anspruch auf Vollstandigkeit
zu sehen.

18 Hinweise zur Ausfiihrung
Ergdnzend zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird der Kaufer

darauf hingewiesen, dass die Ausfiihrung in Teilbereichen von den
allgemeinen anerkannten Regeln der Technik abweichen kann. Diese
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Abweichungen sind im Folgenden beschrieben:

Zu Punkt 1.10 Geb&dudeenergiegesetz

Unabhingig von méglichen kiinftigen Anderungen des GEG werden
die zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages geltenden An-
forderungen des GEG als Grundlage fiir die Errichtung des Vertrags-
objekts vereinbart. Die als Vertragsgrundlage und Beschaffenheit
vereinbarten energetischen Anforderungen kdnnen zum Zeitpunkt
der Bezugsfertigstellung und Abnahme somit von den dann gelten-
den Anforderungen abweichen.

Zu Punkt 1.11 Schallschutz

Die in der VDI 4100:2007-08 und VDI 4100:2012-10 sowie in der DE-
GA-Empfehlung 103 vom Mérz 2009 und im DEGA-Memorandum
,Schallschutz im eigenen Wohnungsbereich” vom Februar 2015 ent-
haltenen Empfehlungen zum Schallschutz innerhalb von H&ausern
werden ausdricklich nicht als vertragliche Beschaffenheit verein-
bart. Aus statischen und schallschutztechnischen Griinden dirfen
Auflen- und Wohnungstrennwande nicht beliebig geschlitzt und
geschwacht werden. Die bauseitig vom Verkaufer hergestellten Ins-
tallationen in AuBen- und Wohnungstrennwéanden sind gemaR den
geltenden statischen und schallschutztechnischen Anforderungen
ausgefihrt. Falls nachtraglich durch den Kaufer Installationen in die-
sen Wanden hergestellt werden, geschieht dies in Eigenverantwor-
tung des Kaufers.

Zu Punkt 3.2 Kellergeschoss

Das Kellergeschoss wird aus WU-Stahlbeton (wasserundurchldssig)
hergestellt. Dieser sogenannte wasserundurchldssige Beton besitzt
einen sehr hohen Wasserwiderstand, weshalb auf zusdtzliche Ab-
dichtungsmafBnahmen (,Schwarzabdichtung”) verzichtet wird. Die
Bauteildicken sowie die Expositionsklassen des Betons werden ge-
maRk den Anforderungen und Bedingungen vor Ort sowie den statis-
tischen Erfordernissen ausgefiihrt. Wie bei allen Betonbauteilen kann
es im Zuge der Austrocknung oder durch ein natrliches Schwind-
verhalten zu Rissen kommen, die jedoch von innen durch ein ein-
faches Injektionsverfahren verschlossen werden kénnen. Risse mit
einer Rissweite kleiner 0,15 mm sind geringfligig und bedirfen kei-
ner Behandlung.

Bei einer im Vorfeld durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wurden
keine Altlasten im Sinne des BBodSchG oder Hinweise auf Altlasten
entdeckt. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass auf dem
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Grundsttick punktuell Verunreinigungen des Erdreichs vorhanden
sind.

Diese bereits im Bestand vorhandenen Bodenverunreinigungen blei-
ben erhalten und sind vom Kéufer entschadigungslos zu dulden. Die
Einhaltung der Vorgaben des BBodSchG fiir eine Wohnnutzung wird
jedoch gewahrleistet.

Lichtschachte die in die Gestaltung von Gartenteilen (ggf. Sonder-
nutzungsrechte) integriert sind, sind vom Kéufer entschadigungslos
zu dulden. Lage und GréBe der Liftungsschachte werden im Zuge
der Werkplanung vom Architekten nach baurechtlichem und/oder
technischem Erfordernis festgelegt und kdnnen von der Darstellung
in den dem Kaufvertrag als Anlage beigefiigten Baupldnen abwei-
chen.

Die Kellerrdaume (HA-Raum und Keller / Abstell) werden nicht in das
dezentrale Luftungssystem integriert. Sie sind daher nicht fiir die La-
gerung von kélte- oder feuchtigkeitsempfindlichen Gegenstanden
geeignet.

Zu Punkt 4 Dachkonstruktion

Blechabdeckungen, die nicht der Abdichtung, sondern der Vermei-
dung von Verschmutzungen dienen, werden aus gestalterischen
Griinden nur mit geringer Abkantungshéhen abweichend von den
Richtlinien des Dachdeckerhandwerks ausgefiihrt.

Um eine dauerhaft einwandfreie Funktion der extensiven Dachbe-
griinung und der weiteren Dachaufbauten zu gewahrleisten, sind
diese durch einen Fachbetrieb regelméBig zu kontrollieren und zu
warten. Es wird empfohlen, Wartungsarbeiten auf dem Dach aus-
schlie3lich von Fachpersonal durchfiihren zu lassen.

Zu Punkt 5.1 Heizung und Warmwasserversorgung

Am Aufstellort der FuBbodenheizungsverteiler ist eine Regulierung
der Raumtemperatur, bedingt durch die Abwarme der hier zusam-
mengefihrten Heizkreise, nicht moglich.

Zu Punkt 5.2 Liftungstechnik

Die Luftzirkulation innerhalb der Wohnung erfolgt durch den Raum-
verbund der offen gestalteten Flur- bzw. Dielenbereich oder - bei
abgeschlossenen Rdumen - Uber Liftungsschlitze zwischen Tir-
blatt und Bodenbelag. Durch diese Liiftungsschlitze ist eine erhdhte
Schalliiber- tragung zwischen den einzelnen Rdumen mdoglich. Die
Luftung ist fir den Feuchteschutz nach DIN 1946-6: 2009-05 ausge-
legt. Intensivere Liftungsstufen sind vom Nutzer durch Fensterliif-

tung zu gewidbhrleisten. Um die einwandfreie Funktion der Liftung
und dauerhaft hygienische Luftverhaltnisse zu gewdhrleisten, ist die
Liftung regelmaBig fachgerecht nach Herstellervorschrift zu warten.

Zu Punkt 5.4 Elektroinstallation

Der Hausanschluss ist grundsatzlich fiir die Installation von Lade-
stationen (Wallboxen) fiir Elektrofahrzeuge geeignet. In Abhangig-
keit, von der vom Versorger bereitgestellten und im Geb&dude zur
Verfiigung stehenden Leistung und der Anzahl von im Betrieb be-
findlichen Ladestationen kann, die Leistungsabgabe schwanken und
geringer ausfallen als die Nennleistung der Ladestation.

Zu Punkt 6 Fenster und Tiiren

Bei Fenstern oder Fenstertiiren, die als 2. Rettungsweg dienen, kann
aus brandschutzrechtlichen Griinden kein abschlieBbarer Fenster-
griff als Sonderwunsch montiert werden.

Die Grof3e der Fenster erfiillt die bauaufsichtlichen Anforderungen
des § 50 Abs. 2 HBO (2022) nach einer ausreichenden Versorgung von
Aufenthaltsraumen mit Tageslicht. Es wird jedoch klargestellt, dass
die weitergehenden Anforderungen der DIN 5034 - Tageslicht in In-
nenrdumen - in einzelnen Aufenthaltsraumen teilweise nicht einge-
halten werden kénnten. In den dann betreffenden Rdumen entspre-
chen die Verglasungsflachen und die Belichtung mit Tageslicht nicht
den Anforderungen der DIN 5034. Eine Funktionsbeeintrachtigung
ist dadurch aber nicht gegeben. Die bauaufsichtlich ma3gebliche Be-
lichtungsqualitdt von Aufenthaltsraumen ist gewdhrleistet.

Die vorbeschriebenen Abweichungen von den anerkannten Regeln
der Technik werden jetzt schon vorsorglich als Beschaffenheit verein-
bart und vom Kaufer als vertragsgemaR akzeptiert.

Zu Punkt 7.2 Innenputz

Der Gipsputz wird in der Qualitdtsstufe Q2, gemaR den Richtlinien des
,Bundesverbandes der Gipsindustrie, Industriegruppe Baugips, Putz-
flachen im Innenbereich’, hergestellt. Hinsichtlich der Einhaltung der
zuldssigen MaB3toleranzen gelten die Standardanforderungen an die
Ebenheit der DIN 18202. Fiir die direkte Aufnahme von z.B. Spachtel-
techniken oder Anstrichen ohne vorherige Oberflaichenbearbeitung
sind die Oberflachen nur bedingt geeignet. Bei Streiflicht kdnnen auf
den Wand- und Deckenoberfldchen Unebenheiten sichtbar werden.

Zu Punkt 14 Garage

Garagen gelten im Allgemeinen als untergeordnete Gebdudeteile,
fur die baurechtlich keine Anforderungen in Bezug auf Schlagregen-
dichtigkeit definiert sind.

Aus diesem Grund erfolgt auch bei dem Garagentor und einer even-
tuellen Nebentiir kein Nachweis der Leistungseigenschaft ,Wasser-
dichtigkeit” gemaf DIN EN 13241-1, bzw. DIN EN 14351-1.

Es ist unvermeidlich, dass Wasser von Fahrzeugen in Garagen einge-
schleppt wird (Regenwasser, Schneereste, die in der Garage abtau-
en). Abhangig von Witterungsbedingungen ist auch die Bildung von
Kondenswasser in Garagen unvermeidlich. Geringe Feuchtstellen
sind verglichen mit dem eingeschleppten Wasser belanglos und be-
eintrachtigen die Gebrauchstauglichkeit von Garagen fiir den vorge-
sehenen Verwendungszweck nicht.

Eine Pfiitzenbildung auf der Dachabdichtung ist zuldssig. In jedem
Fall ist die Funktion der Dachentwasserung (z.B. des Dachgullys)
durch regelmiBige Wartung sicherzustellen. Uberlaufen des Wassers
Uber den Rand ist im Fall einer Verstopfung des Dachgullys zulassig.

Zu Punkt 15 AuB3enanlage

Die Ausfiihrung und Gestaltung von Hohenversdtzen mit Stiitzbau-
werken, Béschungen etc. an den Grundstiicksréandern und im Inne-
ren des Grundstlicks wird im Zuge der Ausflihrung festgelegt und
kann von der Darstellung in den der Kaufvertragsurkunde als Anlage
beigefligten Planen abweichen. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Gartenflichen unter Umstanden nicht durchgédngig eben sind,
sondern auch Boschungsbereiche sowie Hohenversatze und Terras-
sierungen umfassen kdnnen, welche nicht im Leistungsumfang des
Bauherrn / Bautrdger enthalten sind. Diese Bereiche kénnen nicht
oder nur eingeschrankt nutzbar sein.
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BITTE BEACHTEN SIE:

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine
Information erméglichen. Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen nicht den
Leistungsumfang. Die Verkaufsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrdge und nicht durch den Prospekt
bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind
zwar nicht vorgesehen, kénnen aber aus technischen und terminlichen Griinden eintreten.
Daher ist eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller
Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Dieser Prospekt wird
nach Mal3gabe dieses Vorbehaltes zur Verfliigung gestellt.
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