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Modernes Wohnen mit Wohlfühlcharakter! 2-Zimmer im Neubau, Terrasse mit 
Gartennutzung, Einbauküche

Allgemeine Daten

Adresse: Am Pfädchen 11, 61352 Bad Homburg 
vor der Höhe

Stadtteil: Ober-Eschbach
Objektnummer: BHG-APF11-03.1001
Wohnfläche ca.: 63 m²
Zimmer: 2
Verfügbar ab: nach Absprache
WBS: Nicht erforderlich

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Erdgeschosswohnung
Etage: 0
Etagenanzahl: 4
Anzahl Schlafzimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 2
Haustiere erlaubt: Nach Vereinbarung

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplätze: 1
Stellplatz Typ: Tiefgarage
Stellplatz Miete: 100,00 €

Merkmale/Ausstattung

Balkon/Terrasse, seniorengerecht, Keller, Dusche, Einbauküche, 
Personenaufzug

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand: Erstbezug
Ausstattungsqualität: Gehoben
Baujahr: 2023
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 66,00 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: B
Wesentliche Energieträger: Fernwärme
Heizungsart: Fussbodenheizung

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 1.190,00 €
Nebenkosten: 210,00 €
Heizkosten: In Nebenkosten enthalten

Gesamtmiete: 1.400,00 €

Kaution: 3.570,00 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss des modernen Neubaus bietet Ihnen alles, was Sie für ein komfortables und 
stilvolles Wohnen benötigen. Sie verfügt über eine Terrasse, die zum Entspannen und Sonnenbaden einlädt. Von hier aus haben 
Sie einen herrlichen Blick in den Garten, den Sie gemeinschaftlich nutzen können. Es erwartet Sie moderner Komfort mit 
Parkettboden, weißen Wänden und einer sinnvollen Raumaufteilung. Bodentiefe Fensterelemente schaffen eine freundliche 
Wohnqualität. Vom großen, hellen Wohnbereich gelangen Sie in die offene Küche mit Einbauküche. Abgerundet wird das 
Gesamtbild vom modernen Bad mit einer Walk-In Dusche.

Endlich ist es soweit! Unsere modernen Neubauwohnungen im Quartier „Victoria Gärten“ sind bezugsfertig und warten darauf, von 
Ihnen zum „Leben“ erweckt zu werden. Wir freuen uns auf alle künftigen Mieter!

Insgesamt 154 Wohnungen in einem Mix aus 2- bis 5-Zimmer entsprechen allen Erwartungen an modernem Wohnen für Jung + 
Alt. Die Grundrisse sind sinnvoll und funktional und bieten ein neues Zuhause für jeden Bedarf. 

Die hochwertige Ausstattung besteht aus Parkettboden, weißen, glatten Wänden, modernsten Bädern und Einbauküchen, 
qualitätsvollen Schalterprogrammen und Drückergarnituren sowie elektrische Rollläden und Videogegensprechanlage. Für den 
gewünschten Wärme-Komfort sorgt eine Fußbodenheizung mit Einzelraumregelung. Alle Wohnungen verfügen über Balkon/Loggia 
od. Terrasse/Dachterrasse und einen Kellerraum. Sie sind barrierefrei mit Aufzügen erreichbar; einige Wohnungen wurden auch im 
Innenbereich barrierefrei hergerichtet. Die acht Gebäude erfüllen den geforderten hohen Energie-Standard KfW 55 und auch den 
erhöhten Schallschutz.

Fahrradstellplätze und Tiefgaragen-Stellplätze – auch vorgerichtete E-Stellplätze – stehen auf Anfrage zur Verfügung. Für 
Ordnung und Sauberkeit sorgt selbstverständlich ein Hausmeisterdienst. Die begrünten Außenanlagen laden zum Verweilen ein; 
und auch an die kleinsten Bewohner ist mit diversen Spielplätzen und einer KITA im Quartier gedacht.

Ausstattungsbeschreibung

•        NEUBAU/Erstbezug
•        gute, ruhige Lage
•        Erdgeschoss
•        Aufzug
•        2-Zimmer-Wohnung
•        ca. 62,62 m²
•        Terrasse
•        moderne Ausstattung 
•        Parkett-Boden
•        weiß gespachtelte Wände
•        bodentiefe Fensterelemente
•        freundliche Wohnatmosphäre
•        Bad mit Walk-In-Dusche
•        Waschmaschinen-Anschluss im Bad
•        Küche mit moderner Einbauküche
•        Fußbodenheizung 
•        elektrische Rollläden
•        in allen Zimmern Media-Anschlüsse
•        Videosprechanlage
•        Kellerabteil 
•        Tiefgaragenstellplatz für 100 €/Monat
•        Duplex-Platz für 90 €/Monat
•        E-Stellplätze in TG auf Anfrage vorhanden

Genießen Sie das Wohnen und nehmen Sie jetzt Kontakt mit uns auf!!
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Lagebeschreibung

In Bad Homburg – Ober-Eschbach, im neuen Quartier „Victoria Gärten“, südöstlich der Innenstadt mit Kurpark, finden Sie die 
Neubauwohnungen, die sich auf acht Gebäude verteilen. Mit begrünten Außenanlagen wird die Bebauung aufgelockert und 
Spielplätze und eine KITA im Quartier sorgen für angenehmes Wohnen.

Das neue Quartier ist gut erschlossen. Sowohl Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf als auch Schulen und Kindergärten 
sind fußläufig erreichbar. Weitere Schulen und Gymnasien sowie vielfältige Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und Cafés 
befinden sich im Zentrum von Bad Homburg.

Über die nur ca. 4 Fußminuten entfernte U-Bahn-Station der Linie U2 gelangen Sie in ca. 26 Minuten zur Frankfurter Hauptwache 
und in ca. 20 Minuten in die Bad Homburger Innenstadt. Auch über die Buslinie 2 sind Sie an den öffentlichen Verkehr 
angebunden, eine Haltestelle befindet sich unmittelbar vor der „Haustür“. Mit dem PKW erreichen Sie in nur wenigen Minuten die 
A661, und in ca. 15 bis 20 Minuten die Frankfurter Innenstadt und den Flughafen.

Bad Homburg gehört zu den begehrtesten Wohnorten im Rhein-Main-Gebiet. Die außerordentliche Lage zwischen Frankfurt am 
Main und Taunus ermöglicht ruhiges und naturnahes Wohnen in direkter Nähe zur Metropole mit allen Vorteilen des städtischen 
Lebens.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschließlich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns über den „Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen per E-
Mail.

Kontakt

Ansprechpartner: Herr Timothy Le Blond
Adresse: Adam-Opel-Straße 15, 63322 Rödermark

Grundriss

Der Grundriss kann von den tatsächlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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Ergänzende Links

 WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

 Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

 WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

 Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

 360 Grad-Tour (https://tour.giraffe360.com/ffdc45a82a69416d8ca99426e4cf5881/)

https://www.wertgrund.de
https://www.facebook.com/wertgrund
https://www.youtube.com/user/WERTGRUND
https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien
https://tour.giraffe360.com/ffdc45a82a69416d8ca99426e4cf5881/
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Mehrfamilienhaus, freistehend

Am Pfädchen 11
61352 Bad Homburg vor der Höhe

Ganzes Gebäude

2023

2023

11

1.168

Strom, Nah-/Fernwärme KWK

Strom, Nah-/Fernwärme KWK

Art: keine Verwendung: keine

✔

✔

✔

✔

Prof. Dr.-Ing. Normen Langner
Ingenieurbüro Langner GmbH
Frankfurter Straße 13
61250 Usingen

13.09.2023

13.09.2033 HE-2023-004718367
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https://www.bbsr-energieeinsparung.de
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