Einfamilienhaus mit luxuridser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM

EIGENTUMER

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Einliegerwohnung:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Einfamilienhaus
(freistehend)

2.540,00 m2
486,00 m2

3

3

4

Ja

Ja

Vollstdndig renoviert
Haus fertig gestellt
1975

Luxus

2022
Bedarfsausweis
Ol-Heizung

o]

88,90 kWh/(m2*a)
C

1975

242023

Ja

Garage

4

Ja

51491 Overath

Zimmer:

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

lhr Ansprechpartner:

Herr Fromberg

E-Mail: villabergov@gmail.com
Tel: +49 170 4152495

8,00
440,00 m?2
1.250.000,00 EUR

141130402

3ee8d178-73e9-4352-9e4d-
eebbbfe7961a

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:

1.250.000,00 EUR
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Einfamilienhaus mit luxuridser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

51491 Overath

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.
Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

440,00 m2
1.250.000,00 EUR

ECKDATEN ZUM OBJEKT:

1. Objektart: Einfamilienhaus / Villa

2.Baujahr: 1975

3.Zimmer: 8

4. Schlafzimmer: 3

5. Badezimmer: 4

6. Wohnflache ca. 440 m2

7. Gesamtflache nach Grundriss. ca. 486 m2

8. Grundstlick ca. 2539 m2

9. Garagenplatze: 2

10. Stellplatze: 2

11. Heizung : Ol Zentralheizung (Brenner ist umstellbar auf Kohle)
12. Bodenbelag: Fliesen, Parkett

13. Besonderheit: Indoor Pool, Riesen Grundstick mit altem
Baumbestand

14. Zustand: Sehr gut / frisch renoviert / sofort Bezugsfertig
15. Lage: Top

AUSSTATTUNG UND BESONDERHEITEN DIESES HAUSES:

Stilvolle Architektur mit zeitgemaBer Gestaltung und Modernem
Wohnkomfort bilden das Zusammenspiel unmittelbarer
Harmonie.

In einer Vielzahl der RAume der im Haus verbauten groBzigigen
Panoramafenster Terrassen und dem AuBenbereich genieRen
sie die Aussicht Gber das Bergische Land.

Die gesamte Villa ist ein besonderer Platz zum beobachten der
Natur.

Der Grundriss des Anwesens wurde sehr vorausschauend und
mit Blick auch auf kiinftige Generationen durchdacht geplant
und entspricht dem aktuellen Zeitgeist.

Alle Raume sind in perfekter Anordnung zueinander und bilden
eine wohltuende Gesamtharmonie.

Die groB3zugigen ineinander Ubergehende Bereiche im
Erdgeschoss formen den perfekten Raum auch fir groBe
Gesellschaften, behalten dabei trotzdem ihren
auBerordentlichen Charakter als Wohlfuhlort.

Die drei Schlaftrakte mit zwei Badern im Obergeschoss sind
eigene Einheiten,

und durch Flur, Dachterrasse und Treppenhaus harmonisch
miteinander verbunden.

Alle gemeinsam geniefBen den herrlichen Ausblick auf die
parkahnliche Gartenanlage und das Bergische Land.

Das Herz der Gartengeschossebene bildet der Pool. Um diesen
Bereich sind die verschiedenen Nutzraume angeordnet.

Zo6gern Sie nicht und vereinbaren Sie am besten noch heute
Ihren individuellen Besichtigungstermin.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von dem Potenzial
dieses Hauses.

Direkt vom Eigentimer
KONTAKT:

villabergov@gmail.com
0170/4152495

Ausstattung:

Uberwiegend Parkett Boden. Bider so wie Kiiche und der Flur im
Erdgeschoss Fliesen.
Armaturen von Grohe und Keramik von Villeroy & Boch.

Lage:

LAGE:

Dieses einmalig gelegene, wunderschéne Einfamilienhaus mit
atemberaubender Aussicht, einem groBen, parkahnlichem
Grundstick im landlichen Flair und in der Stille der Natur, liegt in
einer sehr begehrten Wohnlage von Overath.

Der Ort Overath zeichnet sich durch seine naturnahe Lage aus
und ist bei Familien sehr beliebt.

Overath verfligt Uber ein tolles Sport, Freizeit und
Kulturangebot. Neben einem ausgedehnten Wanderwegenetz
gibt es flr Pferdeliebhaber idealerweise zahlreiche Reiterhdfe
(mind.5) in unmittelbarer Nahe zur Immobilie, einer in 200 Meter
Entfernung. Ebenfalls im Umfeld sind mehrere Golfplatze, sowie
Indoor- und Outdoor- Tennisplatze. AuBerdem bietet diese
Region noch zahlreiche, erstklassige Méglichkeiten fir Sport und
Freizeitaktivitaten.

Gleich zwei Flusse in der naheren Umgebung sind bei Kanu,
Ruder- oder Schlauchboot -Enthusiasten sehr beliebt. Die Nahe
zur Kolner Innenstadt und zum Kéln-Bonner Flughafen zeichnet
den Ort ebenfalls aus.

Die Fahrzeit bis K&In betragt ca. 15 Min. und betrégt ca. 17 km. In
der gleichen Zeit ist auch der Flughafen K&In- Bonn erreichbar.
Die Einkaufe flr den taglichen Bedarf sind direkt in dem Stadtteil
Steinenbriick, als auch in den angrenzenden, nahegelegenen
Ortsteilen Immekeppel, Untereschbach und Overath schnell zu
erledigen. Supermarkte, Baumarkte aller bekannten
Handelsmarken so wie Arzte, Apotheken, Banken, Backereien,
Metzger, Buchhandlung, Restaurants, Cafés und diverse
Geschafte flr den taglichen Bedarf stehen Ihnen hier vor Ort
direkt zur Verfigung.

Offentliche Schulen und Kindertagesstatten befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelle ist fuBlaufig
in 2 Min. zu erreichen. Das Haus ist freistehend und liegt in einer
ruhigen Zone am Ende einer StichstraBe. In der angrenzenden,
gutburgerlichen Nachbarschaft aus Uberwiegend
Einfamilienhdusern bestehend, sind die Grundstiicke ahnlich
grof3 und bieten dadurch groBztigigen Raumabstand.

Sonstiges:

MaBnahmen zur energetischen Sanierung sind nicht erforderlich
Das Ergebnis des Energieberaters und das im Energieausweis fur
unser Haus errechnete Resultat entspricht einem Energetisch
gut sanierten Gebaude (siehe Roter Pfeil) Es sind keine
energetischen BaumaBnahmen nétig oder empfohlen.
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Einfamilienhaus mit luxuridser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

51491 Overath

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 440,00 m2
Kaufpreis: 1.250.000,00 EUR

Energiebedarf laut Energiepass mal durch- gerechnet der
Verbrauch liegt dann bei ca. 325 L Heizdl im Monat / bei dem
Einsatz einer PV Anlage z.B. fiir die Aufbereitung von
Warmwasser verringert sich der Verbrauch noch mal um ca. 20%
dann wéren es ca. 260 L

Der Kaufpreis fir das Haus betragt 1.250.000 € und der direkte
Verkauf erfolgt durch den Eigentimer. Fir weitere Informationen
und Besichtigungstermine ich gerne zur Verfugung.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr auf Richtigkeit und
Vollstandigkeit.

Aussicht Dachterasse

Ansicht vom Garten

Aussicht Wohnzimmer
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Einfamilienhaus mit luxuriéser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

51491 Overath

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 440,00 m2
Kaufpreis: 1.250.000,00 EUR

I D
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WOzl Esszimmer

Esszimmer2 Flur
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Einfamilienhaus mit luxuriéser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

51491 Overath

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 440,00 m2
Kaufpreis: 1.250.000,00 EUR

Flur1 BilroEG

Terasse

Vorgarten 1
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Einfamilienhaus mit luxuriéser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

51491 Overath

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca. 440,00 m2
Kaufpreis: 1.250.000,00 EUR

Esszimmer-Wohnzimmer Wohnzimmer1

Schlafzimmer Pool Lohknippen1
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Einfamilienhaus mit luxuriéser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

Grundriss OG.
ca. 118,5 m?

51491 Overath

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Schlafzuimmer2

Terrasse 0G

I

8,00

440,00 m2
1.250.000,00 EUR

ca. 13m? /
]: . {/ \—J Raum 3 0G
]: e Raum 2 0G ca. 19 m? :[
Raum 1 0G B ca.21m?
ca.31,5m? | ’/ :[
[ = ;\ -
_ \ B J
[ Flur 0G i ca. 5m*
ca.20 m? \
—
N
£
Grundriss OG

Grundriss EG.
ca. 179,6 m?

Treppe zum Garten

" T J
Esszimmer
Terrasse S
Ll Wohnzimmer
ca.46m? /—‘
et —
i R 3
Kiche |
Garage
i £ ca. 16 m*
Eingangsbereich ca. 28,5 m?

uj‘

Grundriss UG.
ca. 170 m*

Treppe um EG.

Grundriss EG

Schwimmhalie mit
indoor Pool

ca.45m*

T — —

T L

Ol Tank Raum

ca. 15m?

Grundriss UG
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Einfamilienhaus mit luxuriéser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

51491 Overath

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 440,00 m2
Kaufpreis: 1.250.000,00 EUR
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Einfamilienhaus mit luxuri®ser Innenausstattung in Overath DIREKT VOM EIGENTUMER

51491 Overath

Zimmer: 8,00

Wohnflache ca.: 440,00 m2

Kaufpreis: 1.250.000,00 EUR
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