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11 Eigentumswohnungen Energieeffizienz Provisionsfreier Fertigstellung
(Neubau) A+ Kauf 2024



Direkt am Waldrand gelegen.
ForsthausstraBe 73, 63165 MUhlheim am Main. 2

Individuelle Ausstattung.

Ihre Wohnung. So individuell wie Sie. 4

Grundrisse § Highlights.

Einzeldarstellung der Wohnungen 1 bis 11. 6-18

Ihr Weg zur eigenen Neubau-Immobilie.

Erklart in kurzen Videoclips. __20

So geht’s weiter.

Der n&chste Schritt zu Ihrer raumwohnung. __22

www.wohnen-am-waldrand.de

Hochwertige Standardausstattung.

Eine Ausstattung, die MaBstdbe setzt.

Virtuelle Musterwohnung.

360°-Besichtigung einer Wohnung des Bautrégers.

Virtueller Rundflug.

FUr den kompletten Uberblick.

Wer baut?

Kurzportrait der Bautrégergesellschaft — und uns!




Direkt am Waldrand gelegen.

ForsthausstraBe 73, 63165 MUhlheim am Main.
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hervorragende Tufrastruktur mit samtlichen Gesehaften des taglichen Bedarfs in der unmittelbaren Nahe.
Auch befinden sich Kindergdrten, Schulen, Sportvereine und medizinische Eivrichtungen i
lieayt ebenfalls nar 1,7 K entfernt.
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3 Hochwertige Standardausstattung. ;. . om Uklotrandt

Eine Ausstattung, die MaBstdbe setzt. RS THAUSS TRASE 79 s MUHLHEIN AW WATH

Massivbauweise mit Warmeddmmung Q Grof3e Auswahl an Boden- & Wandbeldgen Q Alle Erdgeschosswohnungen mit privaten Garten
Warmepumpe mit FuBbodenheizung Q Marken-Sanitdrausstattung inklusive Q Gemeinschaftsgarten (fur alle Bewohner)

3-fach verglaste Fenster Q Maler- und Tapezierarbeiten inklusive Q All-Inclusive-Preis (bezugsfertig)

Elektrische Rollldden Q Private Kellerabstellrdume inklusive Q 5 Jahre Gewahrleistung
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Gemeinsam
besprechen wir
Ihre WUnsche

-
S

e

" 'u

Individuelle Ausstattung

lhre Wohnung. So individuell wie Sie
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ELEKTRIK

Steckdosen werden nach
Ihren Vorstellungen
angeordnet
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BODENBELAGE

Sie haben eine
umfangreiche Auswahl an
Bodenbeldgen

BADEZIMMER

Sie wahlen lhre
Sanitérelemente ganz
nach lhrem Geschmack



-5 Virtuelle Musterwohnung. Lldoerns am Whlotramet

360°-Besichtigung einer fertiggestellten Wohnung des Bautragers. FORSTHALSSTRARE 75 « MOHLHEIM AN HATN

Die Ausstattung kann je nach Bauvorhaben und Anpassungswinschen des Kaufers geringfugig abweichen.
Gern erlgutern wir Ihnen die Unterschiede zu der von lhnen angefragten Immobilie in einem persdnlichen Gesprdch.



https://tour.ogulo.com/8sjN

Grundrisse § Highlights.

Einzeldarstellung der Wohnungen 1 bis 11.




—’ Grundrisse & Highlights. Lldoerns am Whlotramet
ErlGuterung der Detailansichten.

Www. woRRen-am-waldrand.da

Wohnungsposition

Wo im Gebdaude Wohnungshighlights
befindet sich die

Wohnung? Hier finden Was hat die Wohnung
Sie die Position zu bieten? Hier sehen
dargestelltin der Sie alle Highlights auf

AuBenansicht sowie einen Blick. Farborientierung
Wohnungsart in der Vogelperspek-

five.

Griin = Gartenwohnun
Ein kurzer Blick und Sie Beige = Efogenwohnur?g

sehen, um welch_e Anthrazit = Dachstudio
Wohnungsart es sich

handelt.

So sehen Sie auf den ersten
Blick, um welchen
Wohnungstyp es sich

Grundrisse & Highlights. Ul ame ULolramat handet.

[FORITHAUSSTRASE 73 o MOWLHEIM AM MAIN.

Wohnungsnummer

«H!@Inhgl/\ﬁ:
Merken Sie sich die el " y 4 Zimmer | Erdoeschoss | Terrasse &
Nummer Ihrer B\ . privater Garten | GasteWC i
Wunschwohnung - Aostelranm [ ideal fiir Familien &

fUr ein schnelles Sevioren ) }
Wiederfinden in Sle“ haben bestimmte
anderen Dokumenten Wunsche? Sprechen
wie der Teilungserklar- Sie uns an!
ung, den Grundiriss-
pldnen, der Preisliste
Usw.

Eigene Notizen:
N RONIEOH.

Grundrissplan

Diele

Flur ? ——
Wohnen c ca.27,6 — > Himmelsrichtung

.. Ki Gaste 621 In welche Himmels-
Wohnflachen e e . o, richtung ist mein

| Do \ zukUnftiges Schlaf-
Hier sehen Sie genau, : e [ - ) A Zimmer ausgerichtet?
welche Fléche die . . S L o = In welche die Terrasse
einzelnen RGume y e ) | B i o | () oder der Balkon?
aufweisen. Die ) i . @

einzelnen RaummaBe CesammMiche 003,15 ms

kénnen Sie den
Grundrissplénen, die
wir Ihnen ebenfalls zur
Verfigung stellen,
entnehmen.




—° Grundrisse § Highlights.

Highlgnts: Eigene Notizewn:
YA NANEIUE
4 Zimmer | Erdgesthoss [ T errasse &
privater Garten / 61&5+6'ch /
Abstellranm | ideal fitr Familien &

Sewioren

( 1 4-Zimmer-Gartenwohnung

Diele ca. 05,60 m?
Flur ca. 09,88 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 27,67 m?

Elternschlafziinmer ca. 15,59 m?
Kind/Arbeiten/Gaste | ca. 14,62 m?
Kind/Arbeiten/Géaste i ca. 10,06 m?

Badezimmer ca. 07,63 m?
Gaste-WC ca. 01,91 m?

Abstellraum ca. 01,79 m?
Terrasse (zu 50 %) ca. 04,40 m?

Gesamiflache ca. 99,15 m?




—7 Grundrisse § Highlights. Ll e Uhlotramat

R
FORSTHAUSSTRABE 73 « MUHLHEIM AM MAIN

Www. woRRen-am-waldrand.da

Highlights:

2 Zimmer | Erdgeschoss [ Terrasse &
privater Gartev | ideal filr junge raare,
Kapitalanleger & Sewioren

Eigene Notizew:
fene NoTi=eh.

( 2 2-Zimmer-Gartenwohnung

Diele .03,43 m?
Wohnen/Essen/Kochen . 23,85 m?

Nelgllelvilaalagl='s ca. 15,98 m?

Badezimmer ca. 03,63 m?
Terrasse (zu 50 %) ca. 03,60 m?

Gesamifflache ca. 50,49 m?




10 Grundrisse § Highlights.

Highlights:

2 Zimmer | Erdgeschoss [ Terrasse &
privater Gartev | ideal filr junge raare,
Kapitalanleger & Sewioren

Eigene Notizew:
fene NoTi=eh.

( 3 2-Zimmer-Gartenwohnung

Diele ca. 03,43 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 23,85 m?

Schlafzimmer ca. 15,98 m?

Badezimmer ca. 03,63 m?
Terrasse (zu 50 %) ca. 03,60 m?

Gesamifflache ca. 50,49 m?
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- Grundrisse § Highlights.

Highlights:

©. s : .i A
r’k | 8 4 Zimmer | Erdgestnoss | Terrasse &
‘.1!" im";ﬁ% s : 2 < Pr\Vﬁ“’@V &ar-‘—@v\ / 610[5+@‘WC /
! : Abstellranm [ ideal fir Familien &

Sewioren

Eigene Notizew:
fene NoTi=eh.

( 4 4-Zimmer-Gartenwohnung

Diele ca. 05,47 m?
Flur ca. 09,88 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 30,54 m?
Elternschlafzimmer ca. 15,59 m?
Kind/Arbeiten/Gdste | ca. 14,34 m?
Kind/Arbeiten/Gdste |I ca. 10,06 m?
Badezimmer ca. 07,73 m?
Gaste-WC ca. 01,91 m?

Abstellraum ca. 01,79 m?
Terrasse (zu 50 %) ca. 04,40 m?

Gesamiflache ca. 101,71 m?




4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen

Diele ca. 05,60 m?
Flur ca. 09,88 m?
Wohnen/Essen/Kochen ca. 29,05 m?
Elternschlafzimmer ca. 15,59 m?
Kind/Arbeiten/Gdste | . 14,34 m?
Kind/Arbeiten/Gdste |I . 10,06 m?
Badezimmer . 07,63 m?
Gdaste-WC .01,91 m?

Abstellraum .01,79 m?
Balkon | (zu 50 %) .02,26 m?
Balkon Il (zu 50 %) . 05,22 m?
Gesamifldche . 103,33 m?

Grundrisse § Highlights.

Highlights:

4 Zimmer [ Obergesthoss [ 2 Balkone /
Goste-WC | Abstellranm /A ideal ﬁ/qf
Familien & Sevlorew / @@vvxemso\/mc’rhc\/\@r
Garten direkt am waldrand

Eigene Notizew:
fene NoTi=eh.




3 Grundrisse & Highlights. UWdirsarns arme UbLoramal

FORSTHAUSSTRABE 73 « MUHLHEIM AM MAIN

Highlights: Eigeve Notizew:
G599 NOSLER

2 Zimmer [ Obergesthnoss | Balkon [
ideal filr junge Paare, Kapitalanleger &
Senioren [ &)cvweimsc\/m%lic\/\cr Garten

direkt am Waldrand

N o N o

6 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Diele ca. 03,43 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 21,54 m?

Schlafzimmer ca. 15,98 m?
Badezimmer ca. 03,63 m?
Balkon (zu 50 %) ca. 02,26 m?

Gesamifflache ca. 46,84 m?




14 Grundrisse & Highlights. UWdirsarns arme UbLoramal

Highlights: Eigeve Notizew:
G599 NOSLER

2 Zimmer [ Obergesthnoss | Balkon [
ideal filr junge Paare, Kapitalanleger &
Senioren [ &)cvweimsc\/\mﬁlic\/\er Garten

direkt am Waldrand

N o N o

l: 7 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Diele ca. 03,43 m? ' ’Jﬁ_ﬁ :
Wohnen/Essen/Kochen  ca. 21,54 m? : =
Schlafzimmer ca. 15,98 m? ‘—l ‘

—_— | — |
Badezimmer ca. 03,63 m?
Balkon (zu 50 %) ca. 02,26 m? ‘
Gesamifflache ca. 46,84 m? B O .

A
\  / [ T

——




15 Grundrisse & Highlights. UWdirsarns arme UbLoramal

FORSTHAUSSTRABE 73 « MUHLHEIM AM MAIN

Highlights: Eigeve Notizew:
G599 NOSLER

4 Zimmer [ Obergesthoss [ 2 Balkone /
Goste-WC | Abstellranm /A ideal ﬁ/qf
Familien & Sevlorew / @@vvxemso\/mc’rlw\/wr
Garten direkt am waldrand

N o N o

l 8 4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen

Diele ca. 05,60 m?
Flur ca. 09,88 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 29,05 m?
Elternschlafzimmer ca. 15,59 m?
Kind/Arbeiten/Gdste | . 14,34 m?
Kind/Arbeiten/Gdste |I . 10,06 m?
Badezimmer . 07,63 m?
Gdaste-WC .01,91 m?

Abstellraum .01,79 m?
Balkon | (zu 50 %) .02,26 m?
Balkon Il (zu 50 %) . 05,22 m?
Gesamifldche . 103,33 m?




16 Grundrisse & Highlights. UWdirsarns arme UbLoramal

Highlights:

4 Zimmer | Dachstudio / ZBalkoY\@‘/
Gaste-We [ Abstelranm | ideal fw jwge
Paare & Familien /| @@W\@‘mso\/\aﬁhcmr

Garten direkt am waldrand

Eigene Notizew:
P IReTEon,

l 9 4-Zimmer-Dachstudio mit 2 Balkonen

Diele ca. 04,25 m?
Flur ca. 09,44 m?
Wohnen/Essen/Kochen ca. 32,05 m?
Elternschlafzimmer ca. 18,89 m?
Kind/Arbeiten/Gdaste . 15,60 m?

Homeoffice . 08,69 m?

Badezimmer . 07,70 m?
Gaste-WC .02,95 m?

Abstellraum .01,05 m?
Balkon | (zu 50 %) .01,89 m?
Balkon Il (zu 50 %) . 03,42 m?
Balkon Il (zu 50 %) . 05,54 m?

Gesamiflache . 111,47 m?




7 Grundrisse & Highlights. UWdirsarns arme UbLoramal

Highlights:

i i Dachterrasse |
2 zimmer | Dachstudio / ‘
Abstellcanm | ideal filr Sinales, Junge Paare
& Yapitalavleger / @@vvx@lmch\mHl\c\/\@r
Garten direkt am waldrand

Eigene Notizew:
P IReTEon,

l -l 0 2-Zimmer-Dachstudio mit Dachterrasse

Flur ca. 04,82 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 22,35 m?

Schlafzimmer ca. 14,27 m?

Badezimmer ca. 05,16 m?

Abstellraum ca. 01,57 m?
Balkon (zu 50 %) ca. 05,25 m?

Gesamiflache ca. 53,42 m?




— 19 Grundrisse § Highlights. Lldoerns am Whlotramet

Www. woRRen-am-waldrand.da

Highlights:

4 Zimmer | Dachstudio / 29alk0}{|@./
Gaste-We [ Abstelranm | ideal fw jwge
Paare & Familien /| @@me\mso\/\aﬁhc\n@r

Garten direkt am waldrand

Eigene Notizew:
fene NoTi=eh.

l TI 4-Zimmer-Dachstudio mit 2 Balkonen

Diele . 04,25 m?
Flur . 09,44 m?
Wohnen/Essen/Kochen . 32,05 m?

Elternschlafzimmer . 16,77 m?
Kind/Arbeiten/Gdaste . 15,60 m?

Homeoffice . 08,69 m?

Badezimmer .07,70 m?
Gdaste-WC .02,95m?
Abstellraum .01,05 m?
Balkon | (zu 50 %) .01,89 m?
Balkon Il (zu 50 %) . 03,42 m?
Balkon Il (zu 50 %) . 05,54 m?
Gesamtflache . 109,35 m?




9 Virtueller Rundflug. UWberns amv WW

FUI’ deﬂ kompleTTen Uberb“Ck. FORSTHAUSSTRARE 73 « MUHLHEIM AN ‘ |



https://youtu.be/-Uzl4vpGdUM
https://youtu.be/-Uzl4vpGdUM
https://youtu.be/-Uzl4vpGdUM

Ihr Weg zur eigenen Neubau-Immobilie.

Erklart in kurzen Videoclips.

Reservierung bis Fertigstellung 3 > Was sonst noch wissenswert ist

Kaufen oder Mieten?

Was spricht fUr den Kauf einer
Immobilie und was spricht fOr
die Miete?

Ablauf von der Reservierung bis
zum Notarverirag

So geht es nach Ihrer Kauf-
entscheidung weiter!

Was passiert bei verspateter
Fertigstellung?

Eine ErklGrung des ,was-wdre-
wenn“-Szenarios.

2:06

5:01

2:11

Welche Immobilie kann

ich mir leisten?

Mit wertvollen Tipps zur Planung
des Budgets.

Die eigene Neubau-Immobilie
individuell gestalten

Sie bestimmen mit: die
Ausstattung lhres Neubaus.

Steigende Baukosten -
was nun?

Wie Sie gegen steigende
Kosten abgesichert sind.

2:18

517 = 316

{ \ |

Die richtige Vorbereitung auf Wie lauft die Zahlung einer TN P r

den Immobilienkauf Neubau-Immobilie ab? s \

Durch gerzieltes Suchen die ‘ Die Zahlungsmodalitaten im E )

Wunschimmobilie finden. Uberblick!

a
3:28 416 \ } '
Den richtigen Bautréger fir die K Q
eigene Immobilie finden - 1\\
{ | Woran man einen seriésen ' =
Bautrager erkennt. powered by

A
}
=

[E] Seridsen Bavtrdger fin : )
K ; i - 4:44 YOU F .



https://www.youtube.com/channel/UCh7nOvUutLuQlQyzMiW45ow
https://youtu.be/kd5zH_hCsWk
https://youtu.be/SV6qXBWqqcM
https://youtu.be/8qRWUIdizgg
https://youtu.be/k218z6UyI6U
https://youtu.be/MZsUUpwpn64
https://youtu.be/Vna42xbdDlI
https://youtu.be/j5WCKqgsTSo
https://youtu.be/IgmSpl0bMNw
https://youtu.be/vqmQjzIYcDc

2 Wer baut? Uldomerns am U

Kurzportrait der Bautrégergesellschaft — und uns!

» MUHLHEIM )

Focus-Bau GmbH B

Bauen aus Leidenschaft — seit Uber 25 Jahren! Mit dem Fokus auf das Verwenden von Die Brokers Immobilien GmbH ist als
hochwertigen Materialien, eine exzellente Qualitdtssicherung durch standardisierte Dienstleister verantwortlich fUr die Beratung
Arbeitsabldufe und eine ausgezeichnete Kommunikation — sei es vom Architekten und den Verkauf der Wohnungen in der

zum Bauleiter oder vom Projektimanager zu |hnen als Kaufer. Unser Ziel ist, Bauqualitct ForsthausstraBe 73 in MUhlheim.

und Service auf hochstem Niveau zu vereinen.

Als Spezialist fir Neubau-Wohnimmobilien
bilden wir die Schnittstelle zwischen lhnen als
Kaufinteressent und allen weiteren beteiligten
Personen.

Von der ersten Kaufberatung, Uber die
Abstimmung |hrer Sonderwinsche mit
Architekten und Technikern, bis zur

Empfehlung von Finanzierungsberatern (auf
Reihenhduser
Mérfelden-Walldorf

Wunsch) und der Vereinbarung lhres

. Beurkundungstermines — wir freuen uns darauf,
Mehrfamilienhaus

Mérfelden-Walldorf Sie  beim Kauf lhrer Wunschimmobilie

begleiten zu dUrfen.

Mehrfamilienhaus
Morfelden-Walldorf

Thr Team der Brokers Tymmobilien GmioH




So geht’s weiter. Lldoerns am Whlotramet
Der ndchste Schritt zu lhrer raumwohnung.

Ihr Ansprechpartner: Warcel Wartin

06105/ 3055144

(Rund um die Uhr)

B beratung@brokers-immobilien.de

Brokers Immobilien GmbH
Am Wildzaun 30
64546 Morfelden-Walldorf




FORSTHAUSSTRAGE 73 « MUOHLHEIM AWM

B design
by Brokers Immobilien GmbH

21.02.2023



