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Fur den Bremischen Kartenteil gilt folgender Vermerk: Niedersachsischer Kartenteil
Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters, insbesondere den Flurstiicken und
Gebauden, und weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsame Topografie, wie z. B.

Béaume, vollstandig nach. Stand vom: 20.06.2018

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fuir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 2021
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN

r — 1 <> Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung
I-:,J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Beauungsplans 18m Bemafung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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WA Allgemeines Wohngebiet H Weg
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0 offene Bauweise

A Einzehauser Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Wasscherschutzgebiet Blumenthal in der Schutz-
_ . zone llla. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.
Einzel- und Doppelhauser

Baugrenze

HINWEISE

Fir Teile des Plangebiets gilt die Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Binnendiine Bockhorn® in der
Stadtgemeinde Bremen. Die Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung bleiben von den Fest-
setzungen unberihrt.

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG) bleiben von den Festsetzungen unberthrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. flir notwendige Ro-
dungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3. bis 30.9. eines jeden Jahres, sind im Vor-
wege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Private Griinflache Zweckbestimmung: Auslgeichsflachen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, ins-

besondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich. Die

(JA_1)J_(AJ2_) T Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land- Baugrundstlicke missen vor Beginn der Erdarbeiten tber archaologische Sondageschnitte untersucht werden.
HTTTTT  schaft mit Bezeichnung (s. textl. Festsetzungen 4.1-4.2)

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)
Planzeichenverordnung (PlanZV)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (WA 1 und WA 2)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Abgrenzung unterschiedlicher Mallnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

L e o 2 4

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.2

4.1

4.2

4.3

MaR der baulichen Nutzung

Der jeweilige Bezugspunkt (Bz) flr alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Ober-
flache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstlick nachstgelegenen Fahrbahnabschnittes der
nordlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache "An der Landesgrenze".

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der maximalen Traufhohe fiir die Errichtung von
Zwerchgiebeln, Erker und Gauben um bis zu 2,5 m zugelassen werden. Der Traufpunkt ist der
Schnittpunkt zwischen senkrechter WandaufRenflache und Oberkante Dachhaut.

MindestgrundstiicksgrofRen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die Mindestgrundstiicksgrofie flr
Baugrundstiicke mit Einzelhdusern 600 m? je Einzelhaus und fir Baugrundstiicke mit
Doppelhausern je Haushalfte 350 m?2.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 ist entlang der nérdlichen und dstlichen
Gebaudeseiten aufgrund von Gewerbelarm nachts mit Larmwerten von 41-44 dB(A) zu
rechnen. Daher sind hier ausschlieRlich nach Norden und Osten ausgerichtete Schlaf- und
Kinderzimmer unzuldssig. Eine freie Bellftung der Zimmer ist Uber Fenster an der westlichen
bzw. sidlichen Gebaudeseite sicherzustellen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache A1 ist als Gehdlzanpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 24 standortgerechte Geholze mit einer Pflanzqualitat
von mind. 100-125 cm anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache A2 ist als Gras- und Staudenfluren zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit einer artenreichen Wildkrautmischung anzuséaen.

Die MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 4.1 und 4.2 sind gegenliber dem Baugebiet (WA) auf ganzer Lange durch
mindestens 2,0 m breite standortgerechte Strauch-Baumhecken (Wildgeholzhecken) ein-
zufrieden. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Erneuerbare Energien

In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf mindestens 80 % der nach Stden ausgerichteten
Dachflachen eines jeden Hauptgebaudes Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu
installieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO)

6.2

6.3

6.4

6.5

6.7

Festsetzungen nach § 86 Bremische Landesbauordnung

Die Aulenwande der Gebaude sind nur in rotem bis rotbraunem Klinker (in Annaherung an die
RAL Farben 2001, 3002, 3013), grauem Verblender (in Annaherung an die RAL Farben 7030-
7038, RAL 1014) oder in Holz in Naturfarben ausgefuhrt werden. Eine Kombination der
vorgenannten Elemente ist zulassig. Untergeordnet dirfen die AuRenwéande auch in hellem Putz
(in Annaherung an die RAL Farben 9001, 9003) ausgeflihrt werden. Fur untergeordnete Bau-
teile sowie fur An- und Ausbauten und zur Gliederung kénnen bis zu 25 % der Flache jeder
Fassadenseite andere Materialien und Farben verwendet werden. Die von der 6ffentlichen
Verkehrsflache "An der Landesgrenze" aus sichtbaren Fassaden der Nebengebaude und
Garagen mussen mehr als 50 % je Fassadenseite in Materialien gehalten werden, die auch am
Hauptgebaude Verwendung finden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind ausschlieBlich Satteldacher sowie
Krippelwalmdacher mit einer Abwalmung, die nicht mehr als ein Drittel der Hohe des
Giebeldreiecks betragt zulassig. Staffelgeschosse sind unzulassig. Dacher von Hauptgebauden
mussen in den Allgemeinen Wohngebieten eine Neigung von 27-48° aufweisen. Je Doppelhaus
ist fur beide Haushalften die gleiche Dachform und Dacheindeckung zu verwenden.

Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzenden Materialien (z.B. glasierte Dachsteine)
sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung. Matt engobierte
Dacheindeckungen sind zuldssig. Die Dacheindeckungen sind in naturroter bis rotbrauner Farbe
(in Annaherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022, 3027, 3031-3032, 4002) oder
anthraziter Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 7015-7021,7024-7026) auszubilden,
sofern keine Dachbegriinung erfolgt.

Die Gesamtlange von Zwerchgiebeln, Dachgauben und -einschnitten darf je Dachseite ins-
gesamt nicht mehr als 40% der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der
Zwerchgiebel, Dachgauben und -einschnitte missen von den freien Giebeln mindestens 2 m
entfernt bleiben.

Einfriedungen von Wohnbaugrundstlicken entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache "An der
Landesgrenze" sind ausschliellich als standortgerechte heimische Laubhecken bis zu einer
maximalen Héhe von 1,5 m zulassig. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt bis zu einer
Hohe von maximal 1,3 m zuldssig. Alle Hohenmalie beziehen sich auf die direkt anschliellende
Oberkante der Verkehrsflache "An der Landesgrenze". Die Einfriedung kann fur die Errichtung
von Grundstiickszugangen und -zufahrten auf einer Lange von maximal 3,5 m unterbrochen
werden.

Von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbare Aufstellplatze fur Abfallgefalle sind zu
begrinen oder in Holzbauweise einzuhausen.
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sudlich der Stralle An der Landesgrenze (Gemeinde
Schwanewede), nordostlich der Stralde Im Neuen

Kamp sowie im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
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Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, den ...... 26.04.2022..............

Referatsleitung (komm.)

Der Plan hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und PlanSiG vom 25.10.2021 bis 26.11.2021
offentlich online und im Ortsamt Blumenthal ausgelegen.
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Im Auftrag ....coeeeeeeeie

Beschlossen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der

des Senats am ....... 21.06.2022....... Stadtburgerschaft am ....... 05.06.2022.....

gez. Bovenschulte

Senatorin Ausfertigung vom

Prasidenten des Senats

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt

Bremen vom ...... 25.07.2022....... , Seite ...572......
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