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FESTSETZUNGEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
Wochenendhausgebiet gem. § 10 Bau N.VO

Offene Bauweise gilt fiur den ganzen Geltungsbereich
Es sind nur Einzelhiuser suliissig.

Baugrenzen gem. § 23 (3) Bau N.VO

Nicht itiberbaubare Grundstiicksfléchen

Uberbaubare "

Vorschlag flir die Stellung der Gebkude

Mit der Darstellung wird nur die Firstrid tung festgesetzt.
Die Baugenehmigungsbehrde kann Ausnahmen zulassen.
Stellung und Abmessung der eingetragenen Gebiude sind nicht
verbindlich.

Die Grunzabstiinde richten sich nach der HBO

Die zuliissige Grundfliche der Wochenendhiiuser darf 5o n2
- auch bei Einba& einer Garage - nicht iiberschreiten und nicht
veniger als 12 m~ betragen.

Es dilirfen nur eingeschossige Gebiiude errichtet werden.
Auf jedem Grundstiick ist nur ein Geblude zullissig. Nebenanlagea
wie Schuppen, Stdlle u.a. sind unzullssig.

Die AuBenwiinde der Wochenendhiuser (sufler dem Fundament) sind
in Holz auszufiihren. Bei der Farbgebung diirfen keine grellen
oder auffallende das Landschaftsbild st8rende Farben verwendet
werden.

B)
Diicher sind nur als Sattel-Pult- oder Flachdacger auszubilden. t
Bei Satteldiichern wird eine Dachneigung bis 25 festgesetzt, je- i
doch darf die HShe des Hauses von Oberkante Fuflboden bis Ober- é%%
kante Dachfirst nicht mehr ales %4#,5¢ m betragen.
Dachau fbauten, Drempel und Kniestdcke sind nicht zullissig.
Dacheindeckungen sind in gedeckter Furbe (2.B. braun oder rot-
braun) zu halten.

Die talseitige HShe der Gebliude von dem gewachsenen Bodenan~
schnitt bis zur Traufe darf nicht mehr ale 3,75 m betragen.

Auf jedem Grundstiick ist ein Abstellplatz vorzusehen. Garagen
anstelle des Abstellplatzes sind nur zullissig, wenn sie in das
Wochenendhaus einbezogen werden.

Mindestgrifie der Baupliitze = 750 n2

Die anfnl}ondon Abwiisser sind in undurchlédssigen Gruben von
mind.,. Fassungsvermigen ohne Uberlauf zu sammeln und in
rcgelnhﬂigon Zeitabstinden von einem daflr anerkannten Unter-
nehmen abzufahren. Der Neachweis hieriiber ist von den einsmelnen
Bauherrn durch Vorlage eines entsprechenden Vertrages mit dem
Abfuhrunternahmen zu erbringen.

Anfallender Miill darf nicht im Gelénde, sondern nur in den von
der Gemeinde bestimmten Miillpliédtzen abgelagert werden,

Damit die Hiuser ( : o
“Suiwiepws; nicht weithin sichtbar in Erscheinung treten und sich
gut in das Landschaftsbild einpassen, hat eine geniigende Ein-
griinung mit Baum- und Buschgruppen aus gandortgemélen Gehdlzen
zu erfolgen.

Dieses trifft auch fiir die Abstellplitze zu.

Vorhandener Bewuchs ist weitgehend zu schonen,

Die Einfriedigung soll nach Mdglichkeit aus einheitlich®m Material
erfolgen. Zulédssig sind lebende Hecken oder naturfarbene Holzziune.
Hinter lebende Hecken kdnnen auch Maschendrahtziune errichtet wer-
den.

Die HGhe der Ziéune soll 1,00 m nicht iiberschreiten.
Freileitungen fiir elektr. Strom oder Telefon sind nicht zuliéssig.
Die Zu- und Abfahrt zum Wochenendhausgebiet darf nicht iiber die
B 251, sondern nur iiber die L. 3298 (neue KohlenstrafBe) erfolger.
Die Einmiindung des Feldweges in die L. 3298 ist im Benehmen mit
dem Hess. Strafenbauamt (und unter Beachtung dessen Forderungen

lt. Stellungnahme vom 24%.4.68) mit einem Radius von 8,0 m ver-
kehrsgerecht anzuschliefen und straflenmiifig zu befestigen.

Offentliche Verkehrsflichen

Fldchen fiir die Landwirtschaft

ZEICHENERKLARUNG

Vorhandene Bebauung

. Grundstiicksgrenzen

Geplante . (nicht verbindlich)

HShenlinien (dem MeRtischblatt entnommen)

RS o

schralfierten Fléche
Genehmigt

mit Auflagen (siehe Ge-
ehmigungsverfiigung)

ol, den 23, OKt.1970
Der Regierungsprasident

Der Gemeindevorstand

Blirgermeister
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zum Bebauungsplan Nr. 3 von E h 1 e n, Kr. Wolfhagen

l.) Allgemeine Angaben

2e)

Die Gemeinde Ehlen lieght im Osten des Landkreises Wolfhagen
an der Bundesstrasse 250, etwa in der lMitte zwischen Kassel
und Wolfhagen. Sie ist von der Kreisstadt etwa 11 km entfernt.
Knapp 2 km von Fhlen befindet sich bel Burghasungen die Auto-
behnauffahrt zu der erst teilweise fertiggestellten Autobahn
Kassel-Ruhrgebiet.

Die Gemarkung umfasst im sUdostlichen Raum Teile des Habichts-
waldes und liegt mit der gesamten Fldche im Gebiet des Natur-
parks Habichtswald.

Ehlen ist seit dem Jahre 1955 stiandig im Wachstum begriffen
und z2hlte am 31.12.68 = 1667 Einwohner.

Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nordostlich von Ehlen befinden sich an der Gemarkungsgrenze
gegen Dornberg Landereien mit sehr schlechten Boden, die nach
Aussage des Landwirtschaftsamtes fir landwirtschaftliche Zwecke
unrentabel zu bewirtschaften sind. Tatsachlich liegen seit
einiger Zeit auch grossere Teile brach. Hier sind in den letzten
Jahren einige WochenendhZuser ohne Genehmigung errichtet worden.
Auch hat das Kulturamt im Rahmen der Umlegung bereits Teilpléatze
vermessen, die ein Landwirt an Bewerber zum Zwecke der Errich-
tung von Wochenendhdusern verdussert hat. Eine weitere Anzahl
Bewerber - besonders aus der Stadt Kassel - haben sich ausserdem
um Bauplatze beworben.

Da die Gemeinde der Ansgicht ist, dass sich das Gelande fiir ein
Wochenendhausgebiet eignet und von der Bauaufsichtsbehdrde zur
Vermeidung von Abbruchverfigungen die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gefordert wurde, hat sie am 9.11.67 beschlossen, das
Gebiet durch einen Bebauungsplan als Wochenendhausgebiet aus-
zuwelsen.

Auf Grund einer Ortsbesichtigung war die Hohere Bauaufsichtsbe-
horde zu dem Entschluss gekommen, dass gegen die beabsichtigte

- Ausweisung als Wochenendhausgebiet wegen der exponierten Lage

erhebliche Bedenken bestehen und dass die geplante Bebauung zu
einer nicht vertretbaren Besintridchtigung der Landschaft fihren
wurde. Sie schlug statt dessen vor, ein angrenzendes, tiefer ge-
legenes Gebiet im Anschluss an eine an der B 251 liegenden Zlteren
Bebauung (Ga&rtnerei u. Gasthaus) flr den beabsichtigten Zweck
auszuweisen, da dieses Geblet nicht weit einzuschen sei.

Die Gemeinde kann jedoch den vorgebrachten Grinden nicht bei-
pflichten und ist das lMeinung, dass durch eine ordentliche Ein-
grinung der niedrig gehaltenen Bauwerke eine Beeintrichtigung

des Landschaftsbildes nicht zu befurchten sei. In dem Bebauungs-
plan wurde aus diesem Grunde auch von einer dichten geschlossenen
Bebauung des Slidwesthanges abgesehent.





- D -

Da auch die Landesstelle fur Naturschutz u. Landschaftspflege
in ihrer Stellungnahme die Ansicht vertreten hat, dass gegen die
Bebauung des Hanges hinsichtlich des Landschaftsschutzes keine
Bedenken bestehen, beschloss die Gemeinde auf Grund ihrer
Planungshoheit, nicht nur das von Anfang in Aussicht genommene

* Gelznde trotz der Bedenken des Regierungsprasidenten und der
Naturschutzbehorde als Wochenendhausgebiet auszuweisen, sondern
dariber hinsus auch das vom Regierungsprisidenten vorgeschlagene
Geblet in den Bebauungsplan aufzunehmen.
In Falle einer Versagung der Genehmigung des Bebauungsplanes
will die Gemeinde eine Entscheidung durch ein Verwaltungsgerichts-
verfahren beantragen.

3. )Erschliessung

Die Baugrundstiicke liegen zum grossen Teil an vorhandenen Feld-
wegen. Fur eine weitere Erschliessung sind 3 Stichwege mit Wende-
plétzen geplant. :
Die kiurzeste Entfernung zwischen dem Wochenendhausgebiet und
einer Hauptverkehrsstrasse widre der Feldweg, der parallel zur Ge-
markungsgrenze Dornberg verliuft und in die B 251 miindet. Dieser
Anschluss befindet sich Jjedoch in einer sehr uniibersichtlichen
Kurve. Die Strassenbauverwaltung hat dsher diesem Anschluss nicht
zugestimmt und verlangt aus Verkehrssicherheitsgriinden eine Zu-
und Abfahrt nur Uber Feldwege von der Landesstrasse 3298 (Kohlen-
strasse) her. Entsprechende festsetzungen wurden in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Ein Teil dieser Zufahrtswege ist ausgebaut. Die
. imnerhalb des Planungsbereichs vorhandenen Feldwege befinden sich
in gut fahrbarem Zustand, da das Geldnde einen kalksteinfesten
Untergrund hat, und bediirfen keines Ausbaues. Bei den neuen Wegen
misste der feste Untergrund durch Abschieben der oberen Erdschicht
freigelegt werden

4, )Wasserversorgung und Fikalienbeseitigung

Oberhalb des geplanten Wochenenhausgebiets - etwa 150 m vom
sidlichen Rand des Gebidts entfernt - verlduft die Fernwasser-
leitung Dornberg-Ehlen, an die eine in das Baugebiet fuhrende
Leitung angeschlossen werden kann. In dem Gebiet sollen an
einigen Punkten Wasserzapfstellen und Hydranten eingebaut werden.

Da eine Entwédsserung zur Kldranlage Ehlen nicht moglich ist, sind
undurchléssige Gruben von mind. 3 cbm Fassungsvermogen ohne Uber-
lauf an jedem Haus zu errichten. Die Gruben mlissen von einem
Abfuhrunternehmen entleert werden.





5.) Aufschliessungskosten

Fur die Aufschliessung des Baugebiets ist mit nachstehend Uber-
schldgig ermittelten Kosten zu rechnen:

a) Freilegung DM 3.200,——

b) Strassenbau 2+000,——

c) Entwdsserung S

d) Wasserversorgung 12.0004==
Zusammens: DM 17.200 y==

Die Gemeinde beteiligt sich nicht an den Erschliessungskosten.

Ehlen, den ‘ﬂf-dﬁ;&? 1969 _—_ Der Gemgindevorstand
Vd \)4 E_\H!(- S
»s \*‘3““& ﬁr‘ogat—\-

\\- Burgermeister

Diese Begrundung hat mit dem Bebauungsplan-Entwurf zusammen
ln der Zelt VOIII t-‘{..ynaa?Zlnsoo blS ...f-. .0.0-ol.-l9m
offengelegen.
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