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Objekt:
Wohnflache:
Nutzflache:
Baujahr:
Lage:

Infrastruktur:

Ubergabe:
Wohngeld:

Instandhaltungs-
ricklage:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

2,5-Zimmer-Eigentumswohnung im Hochparterre

Ca. 71 m?

Ca. 55 m2im Souterrain (zum groBBen Teil wohnlich ausbaubar)
1991

Grine Ortsrandlage in Neu Wulmstorf (Nord).

Neu Wulmstorf liegt nur etwa 30 km Luftlinie vom Stadtzentrum
Hamburg in siddwestlicher Richtung entfernt, gut zu erreichen
durch den Elbtunnel tber die A7 und die B73, sowie aus Richtung
Siden Uber die A1 und die B3. Direkter Bahnanschluss besteht
zur Strecke Hamburg-Cuxhaven (S-Bahn-Anschluss bis Stade),
Busverbindung Richtung Hamburg ist durch den Hamburger
Verkehrsverbund (HVV) gegeben (nachste Haltestelle innerhalb
von 6 Gehminuten zu erreichen). Der Ort Neu Wulmstorf bietet
diverse Kindergarten, 2 Grundschulen, eine Oberschule und ein
Gymnasium sowie alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs und noch ein wenig mehr. Alle bekannten Discounter sind
vor Ort, die arztliche Versorgung ist hervorragend (Krankenhaus in
Buxtehude oder Harburg), darlber hinaus bieten Eiscafes, ein
CrossFit-Studio, ein Fitnessstudio, ein Kino, ein Sonnenstudio, ein
Bioladen und eine vielfaltige Gastronomie einen schénen privaten
Ausgleich. Die Gemeinde Neu Wulmstorf und der unmittelbare
Umkreis bieten vielféltige Freizeitmdglichkeiten wie: Freibad,
Hallenbad, Jugendzentrum, Reithallen, Minigolf sowie groBzlgige
Rad- u. Wanderwege.

Nach Vereinbarung

Ca. EUR 264/mtl. - laut Hausgeldabrechnung 2022 (davon sind
ca. EUR 180 umlagefahig auf einen mdglichen Mieter)

Ca. EUR 23.000 per 31.12.2022

EUR 243.700,00

Die Gesamtcourtage in Héhe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hbéhe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenitber dem Kaufer und dem
Verkdufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattungen: - Turdffner-/Gegensprech- und Videoanlage
- hell gefliester Wohnungsflur
- Kiiche mit einfacher Einbaukiche (Ceranfeld etc.)

- Wohn-/Esszimmer (ca. 27 m?) mit LaminatfuBboden, Balkonaus-
gang und TV-Anschluss

- groBer, Uberdachter und gefliester West-Balkon (ca. 10 m?) mit
Markise

- Arbeitszimmer (ca. 7 m?) mit LaminatfuBboden

- hell gefliestes Badezimmer mit Dusche inkl. Duschkabine,
Waschmaschinen-Anschluss und Fenster

- Schlafzimmer (ca. 15 m2) mit Telefon-Anschluss und AuBen-
rollladen

- Kunststofffenster
- moderne Gaszentralheizung
- zwei Carportstellplatze mit angrenzenden Abstellrdumen

- Kabelfernsehen

Kellergeschoss: - ein beheizbarer Kellerraum mit Fenster inkl. AuBenrollladden
- hell gefliester Kellerflur
- ein Abstellraum
- vorbereitetes Badezimmer mit Fenster
- ein groBer, beheizbarer Hobbykeller mit Terrassenausgang
- Uberdachte West-Terrasse (ca. 10 m?)
- Sondernutzungsrecht an der Gartenflache

- vorbereitete Kliche

Modernisierungen: - Carportstellplatze - 2022 -

- Gasbrennwertheizung - 2018 -



Besonderheiten: - Ausbaureserve fiir eine groBe Hobbyflache (Nutzflache) im
Kellergeschoss (Souterrain) vorhanden

- Zusammenlegung der Wohnung mit dem Kellergeschoss durch
einen Durchbruch mdéglich

- Sondernutzungsrecht an der Gartenflache

- Wasserschaden im Kellergeschoss wird noch versiegelt
(Gutachten vorhanden)

- Raucherwohnung

- kein Bodenbelag im Schlafzimmer vorhanden

Anmerkungen: - 4-Familienhaus

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 72,2 kWh/(m2*a),
Gas, Gebaudebaujahr 1991, Energieeffizienzklasse B

Kliche



Wohn-/Esszimmer

West-Balkon
(ca. 10 m3)

Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer

West-Balkon
(ca. 10 m?)

q




Schlafzimmer Schlafzimmer
(ohne FuBboden) (ohne FuBboden)

Badezimmer

Arbeitszimmer Arbeitszimmer



Kellerflur Abstellraum (Keller)

Badezimmer (Keller) Hobbykeller

Hobbykeller Hobbykeller



iz,

Terrasse Terrasse
(ca. 10 m3) (ca. 10 m?)

Kiche (Keller) Kellerraum

Kellerraum Carportanlage



Balkon

13,50°

Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Kellergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer,
Behorden, Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich
wurden alle Angaben mit groBter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die
Aktualitit dieser Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung
iilbernehmen. Wir konnen auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des
Exposés oder zu einem spiiteren Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot
ist insoweit unverbindlich und freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's



