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Elgennutzung und Kapltalanlage'
Modernes Zweifamilienhaus in gruner und ruhiger Lage
83026 AISING / ROSENHEIM
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LAGEBESCHREIBUNG
AISING / ROSENHEIM

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in Rosenheim in dem begehrten
Stadtteil Aising und bietet eine erstklassige Infrastruktur fur alle Bewohner.

Mit einer Vielzahl von Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen in
unmittelbarer Nahe ist alles fur den taglichen Bedarf leicht erreichbar.

Far Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten. Der nahegele-
gene Inn sowie malerische Parks und Griunflachen laden zu Spaziergangen, Fahrrad-
touren und Picknicks ein. Sportbegeisterte finden in der Umgebung Tennisplatze,
FuRballfelder und Fitnessstudios.

Die Nahe zur Natur ist ein weiteres Highlight dieser Lage. Mit den nahegelegenen Al-
pen und Seen bietet Aising / Rosenheim eine atemberaubende Landschaft, die zu
Outdoor-Aktivitadten wie Wandern, Skifahren und Schwimmen einladt. Die grine Um-
gebung schafft eine angenehme Atmosphare und ladt zum Verweilen ein.

Far Familien mit Kindern ist die Nahe zu Schulen und Bildungseinrichtungen von gro-
Rer Bedeutung. In Aising / Rosenheim finden sich mehrere Kindergarten, Grundschu-
len und weiterfUhrende Schulen, die eine ausgezeichnete Bildung und Betreuung bie-
ten.

Die Umgebung des Stadltteils ist gepragt von einer freundlichen Nachbarschaft und
einer guten Verkehrsanbindung. Dank der Nahe zum Stadtzentrum von Rosenheim
und einer guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist die Erreichbarkeit von Ar-
beitsplatzen und anderen wichtigen Einrichtungen gewahrleistet.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und natur-
nahem Lebensstil.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das nach Siden ausgerichtete, moderne Zweifamilienhaus mit Doppelhauscharakter
befindet sich auf einem insgesamt ca. 457 m? gro3en Grundstiick und wurde im Jahre
2018 in solider und konventioneller Ziegelbauweise erbaut.

Es zeichnet sich durch klare Linien und ein zeitgemales Design aus. Die Auswahl der
Materialien ist hochwertig und funktionell gewahlt.

Hervorzuheben sind im Besonderen die Bodenverglasungen im jeweiligen
Eingangsbereich. Durch diese und durch einen von oben verglasten Erkerbereich wird
das Untergeschoss mit Tageslicht durchflutet. Schiffsbodenparkett und Keramikfliesen
(auch im Untergeschoss) runden das positive Empfinden in dieser Wohnimmobilie
harmonisch ab.

Das Zweifamilienhaus hat die Energieeffizienzklasse A+ und wird durch eine
gemeinsame Luft/Wasser-Warmepumpe inkl. einer integrierten Wohnraum-
Luftungsanlage mit Warmertuckgewinnung und Solarunterstitzung beheizt. Dazu
befindet sich im Untergeschoss ein Heizraum, welcher von beiden Wohneinheiten aus
zu begehen ist und gemeinschaftlich genutzt wird. Die Hausanschlisse fur Heizung,
Wasser und Strom kénnen durch Zwischenzahler noch nachgerustet werden.

Fir das Objekt wurde bereits eine Teilungserklarung erstellt. Somit besteht die
Moglichkeit sowohl das Zweifamilienhaus als Ganzes wie auch die Wohneinheiten im
Einzelnen zu erwerben.

Detailinformationen zu den jeweiligen Grundstucks- und den Wohn- sowie Nutzflachen
konnen Sie der Eckdaten-Tabelle und den Grundrissen auf den nachsten Seiten
entnehmen.
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OBJEKTDATEN
LAGE / GRUNDSTUCK
Adresse Bekanntgabe nach Anfrage
Gemeinde 83026 Rosenheim / Aising

Grundstlcksgrolie laut Grundbuch

457 m?

Grundstlcksaufteilung

nach Teilungserklarung mit je 50/100 MEA
(kann noch geandert werden)

ECKDATEN HAUS 1 & 2

Baujahr Haus /Warmeerzeuger

2018

Bauart konventionelle Ziegelbauweise
Gebaudetyp Zweiparteienhaus mit Doppelhauscharakter
Zustand neuwertig, modern, hochwertig

Wohnflache / Nutzflache

ca. 224 m?/ ca. 116 m?

ECKDATEN - HAUS 1

OBJEKTDATEN
ECKDATEN - HAUS 2
Reale Grundstlicksgrofie ca. 182 m?
Wohnflache ca. 96 m?
Nutzflache ca. 53 m?

inkl. 50% des gemeinschaftlichen Heizraumes

Etagen UG, EG, OG, Speicher
Zimmer 3 zzgl. Hobbyraum im UG und Speicherabteil
Schlafzimmer 2
Bader 1
Gaste-WC 1
Einbaukuche nein

Aul3enbereich

Garten, Terrasse

Stellplatze

2 x AuBenstellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Befeuerungsart Luft/Wasser-Warmepumpe
LUftung zentrale RaumbelUftung
mit Warmerickgewinnung
Heizungsart Zentralheizung
Heizungstyp FuRbodenheizung

Reale Grundstlicksgrolie ca. 275 m?
Wohnflache ca. 128 m?
Nutzflache ca. 63 m?
inkl. 50% des gemeinschaftlichen Heizraumes
Etagen UG, EG, OG, Speicher
Zimmer 4 zzgl. Hobbyraum im UG und Speicherabteil
Schlafzimmer 2
Bader 1
Gaste-WC 1
Einbauklche nein

Energieausweis

Bedarfsausweis

Aul3enbereich

Garten, Terrasse

Energiebedarf

20,1 kWh/(m?*a)

Stellplatze

2 x AuBenstellplatze

Energieeffizienzklasse

A+
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OBJEKTDATEN
KAUFPREIS
Kaufpreis Haus 1 995.000 €
Kaufpreis Haus 2 795.000 €
Kaufpreis Haus 1 & 2 1.780.000 €

HIGHLIGHTS

LAGE

grine und ruhige Umgebung

Nachbarschaft bestehend aus Einfamilien— und Doppelhausern
nur wenige Minuten vom Zentrum Rosenheim
Regionalbahnanschluss - Rosenheimer Bahnhof

Provision

2,38% inkl. gesetzl. MwSt.

ALLGEMEINES

Bezug

nach Vereinbarung

Auftragsart

im Alleinauftrag

Besichtigungen

individuell, nach vorheriger Abstimmung

ALLGEMEINE INFORMATIONEN BAUBESCHREIBUNG

konventionelle massive Ziegelbauweise

Fundament aus WU Beton (gedammt)
Warmedammziegel 36,5 cm

Faserleichtputz (Aulienfassade)

Dachstuhl aus Nadelholz

Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung
elektrisch bedienbare Rollladen
Luft-Wasser-Warme-Pumpe (Zentralheizung)
FulRbodenheizung in allen Raumen

kontrollierte Raumbeltftung mit Warmerickgewinnung

Objektbetreuer

Herr Stephan Ritter

AUFTEILUNG

groRzugiger Wohn-/Essbereich mit offenem Kiichenbereich
2-3 Schlafzimmer im OG

Tageslichtbadezimmer

Gaste-WC

Waschkiche / Keller

Hobbyraum / Biro im UG (auch ideal als Gastezimmer)
gemeinschaftlicher Heiz-Technikraum

Speicherabteil

Sudterrasse mit schdn angelegtem Garten

MERKMALE AUSSTATTUNG

neuwertige, moderne und hochwertige Ausstattung
Bodenfenster im Wohnbereich mit Blick in das Untergeschoss
Fliesen im Wohnbereich, Treppenhaus und Sanitarbereichen
hochwertiger Eichen-Vollholzdielenparkett in den Schlafraumen
lichtdurchfluteter Hobbyraum durch Glasdach

massive Steinfliesen im Terrassenbereich

je 2 Auldenstellplatze pro Wohneinheit
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FOTOS FOTOS

AufRenansicht / Std Garten / Terrasse - Haus 1

AuRenansicht / Nord / Zufahrt Garten / Terrasse - Haus 2
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FOTOS FOTOS

ﬁli.hk

Aussicht

Glasdach Uber Hobbyraum

Glasdach / Hobbyraum
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FOTOS
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FLACHENBERECHNUNG HAUS 1

Wohnbereich
Koch-/Essbereich
Garderobe
wWcC
Speise
1/4 Terrasse
oG

Schlafzimmer
Kinderzimmer
Arbeit-/Gastezimmer

Badezimmer

Flur

Hobbyraum
Keller
Flur
50% chljgw(t:t/schaftsraum
Gesamt

Alle MaRe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!

6,23
WHl.
14,95

15,08

128,09

18,68

24,91

Nfl. Gesamt

12,63

15,04

7,12

63,17

14,95

15,08

25,26

15,04

7,12

191,26

FLACHENBERECHNUNG HAUS 2

Wohn-/Essbereich 22,22 22,22

Kichenbereich 6,26 6,26

Speise 2,28 2,28

wWcC 2,28 2,28

Garderobe 7,00 7,00

1/4 Terrasse 2,81 8,44 11,25

Nfl. Gesamt

Schlafzimmer 15,89 15,89

Kinderzimmer 12,11 12,11

Badezimmer 8,75 8,75

Flur 3,43 3,43
e e

Hobbyraum 12,72 12,73 25,45

Keller 12,50 12,50

Flur 12,12 12,12

e LZ?JZC&:(&/schaftsraum 7 7

Gesamt 95,75 52,92 148,67

Alle MaRe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A. Allgemeine Informationen zu Ihrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschaftsfliihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-
bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Minchen, Registernummer: HRB
105804

Aufsichtsbehorde: IHK Minchen
Berufskammer: IHK Miinchen

Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu lhrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Ihnen
eine geeignete Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fir den Erwerb einer
Immobilie. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieR3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Haftung
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie, den Adressaten, bestimmt
und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag
mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden
in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lThnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie
verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch
unser Provisionsanspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird
empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und
auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie
verpflichtet, uns dies unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein
Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen

Verkauf: Unsere Courtage betragt 2,38% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus
dem verbrieften Kaufpreis. Diese entsteht und ist fallig mit dem rechtswirksamen Abschluss
des Immobilienkaufvertrages.

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

C. Informationen Uber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen lhnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt
zustande, wenn Sie aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon,
Telefax oder Brief von unserem Vermittler weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser Vermittler daraufhin
mit lhnen in Kontakt tritt.

D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlieflich tber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B.
Uber Email, Telefax oder Briefverkehr) mit Ihnen zustande, haben Sie ein gesetzliches
Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.
ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei
der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zurlick)

An die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

° Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/luns abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung/en:

° Bestellt am / Erhalten am

o Name des/der Verbraucher/s

o Anschrift des/der Verbraucher/s

o Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)

° Datum

E. Kontakt

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH
GF Stephan Ritter

Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen
Ansprechpartner Herr Stephan Ritter
Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
Internet: www.ritter-bautraeger.de

F. Besichtigungen

Besichtigungen sind jederzeit moglich. Wir mochten Sie hoflich bitten, die Privatsphare zu
wahren und einen Besichtigungstermin mit uns individuell abzustimmen.

G. Copyright

Samtliche Texte, Bilder und andere verdffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht
anders gekennzeichnet- dem Copyright der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH oder
werden mit Erlaubnis der Rechteinhaber verdéffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielféltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der
Inhalte ist ohne schriftiche Genehmigung der RITTER Bautrdger & Immobilien GmbH
ausdrucklich untersagt.

NOTIZEN
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NOTIZEN

INHABERGEFUHRTES

IMMOBILIENUNTERNEHMEN

SEIT 1988

ALLES AUS EINER HAND!

Verkauf oder Vermietung Ihrer Immobilie

professionelle Vermarktung

kostenlose Wertermittlung

Bautragerschaft

Durchfuhrung von Behérdengangen

Ermittlung lhrer Grundstucksbebauung

Notariatsrat a.D.

zur Beratung aller notarieller Vertrage

hausinterne Hausverwaltung

fachkompetente Rundumberatung

Verkauf im Ausland
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