Immobilien-Service

zu verkaufen Expose Nr.: V2023-7 zu verkaufen

Doppelhaushalfte in ruhiger Lage mit Bergblick
in Grassau, Baujahr 1982

LAGE:
83224 Grassau (Ortsrand)

OBJEKT:
DHH mit 182 m2 Wohnflache, %2 Anteil an 1.017 m2 Grundstiicksflache,
3 Stockwerke, 6 Zimmer, 1 Bad (mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und
WC), 1 Gaste-WC/EG, 1 WC/DG, Hobbyraum, 2 Balkone, Terrasse, Garten,
Garage und Gerateschuppen, volistandig unterkellert

Baujahr 1982, Energieverbrauchsausweis

Verkaufspreis:
990.000,-- €

Maklerprovision:

3,57 % vom Kaufpreis (inkl. ges. MwSt i. H. v. 19%)

ANSPRECHPARTNER:
Herr Bauregger und Herr Schnellinger

E-Mail: andreas.bauregger@rb-chiemgau-nord.de
Telefon: 08624/87 51 -0

RAIFFEISENBANK CHIEMGAU-NORD - OBING EG

83119 OBING, 83370 SEEON, 833358 SEEBRUCK, 83132 PITTENHART, 83376 TRUCHTLACHING PEEET



Objekt:

Doppelhaushéilfte in ruhiger Lage mit Bergblick
in Grassau, Baujahr 1982

Details

Grundstiicksgrof3e 2 Anteil an 1.017 m2

Wohnfldche 182 m2

Haustyp Doppelhaushélfte

Baujahr 1982

Allgemeinzustand Gepflegter, dem Baujahr entsprechender Zustand
Preis 990.000,- EUR

Kauferprovision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Die Angaben zu diesem Immobilienangebot stammen vom Verkaufer. Die Raiffeisenbank Chiemgau-Nord - Obing eG hat die Angaben nicht
tberprift und Gbernimmt somit keine Haftung fur ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.

Kurzbeschreibung:

In der Doppelhaushélfte befinden sich im Erdgeschoss eine Kiiche, eine offene Essdiele,
ein Windfang, ein Gaste-WC, sowie ein grof3es Wohnzimmer mit Kachelofen und
Zugang zur Terrasse. Das Obergeschoss hat ein Eltern-Schlafzimmer, ein Badezimmer
(Dusche/Badewanne/WCQ), ein kleiner Abstellraum, sowie zwei Kinderzimmer - jedes
Kinderzimmer verfiigt Uber einen gesonderten Zugang zum Balkon. Das Dachgeschoss
ist mit einem Schlafzimmer, einer kleinen Lounge und einem WC (mit Waschbecken)
ausgebaut. Der DG-Balkon verfugt tber einen traumhaften Bergblick. Im Keller ist der
Heizungsraum, ein Waschraum, eine Abstellkammer sowie ein gro3er Hobbyraum mit
Tageslicht.

Zur DHH gehdrt eine Garage mit vorliegendem Stellplatz. Ein nitzlicher Gerate-
schuppen steht im Garten.

Aktuell ist die Doppelhaushalfte vermietet — der Mieter ist bereits auf Wohnungssuche.

Modernisierungen:

Die Heizung (Wasser-Warmepumpe) wurde 2002 erneuert.

Lagebeschreibung:

Das Doppelhaus befindet sich am Ortsrand von Grassau, in einer ruhigen Wohngegend
und verfligt tUber zwei Balkone und eine Terrasse mit freiem Blick auf die Berge.

Grassau liegt in der reizvollen Voralpenlandschaft des Chiemgaus im Landkreis
Traunstein und ist etwa 7 km Luftlinie vom Chiemsee, dem ,Bayerischen Meer”,




entfernt. Unweit entfernt befindet sich auch der Reifinger See. Das ganze Jahr (ber ist
Grassau ein idealer Platz fur Ruhe- und Erholungssuchende sowie fir Bildung und
sportliche Aktivitaten. Schéne Spazierwege verleiten zum Wandern in der freien Natur
mit Blick auf die Bergkette der Alpen vom Salzkammergut bis zum Wendelstein.

Des weiteren befinden sich in Grassau drei Kindergarten, zwei Schulen, ein Spielplatz,
sowie eine Musikschule und eine Gemeindebucherei. Als Einkaufsmdglichkeit gibt es
verschiedene Supermarkte, eine Drogerie, eine Postfiliale und eine Tankstelle. Die
medizinische Versorgung ibernehmen ortsansassige Arzte und eine Apotheke.

Grassau’s Charme liegt in der Mischung aus Tradition und Fortschritt, Ruhe und
Beschaulichkeit, mit einem interessanten Angebot von unterschiedlichsten
Veranstaltungen und sportlichen Aktivitaten. Hierzu laden unweit entfernt vom
Ortskern verschiedene Museen, sowie der Sportverein mit Tennisclub ein.

Der Chiemgau mit der Chiemgauer Seenplatte, seiner abwechslungsreichen Landschaft
und dem nahe liegenden Voralpenland gehért zu den schénsten Urlaubsregionen in
Bayern.

Die Nahe zu verschiedenen, attraktiven Stadten mit vielen weiteren Ausflugs- und
Veranstaltungsmaglichkeiten macht Grassau besonders interessant. Die Entfernung
nach Traunstein betragt ca. 20 km, nach Rosenheim ca. 34 km, nach Salzburg ca. 63 km
und nach Minchen ca. 90 km.
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Sonderbedingungen fiir die Inmobilienvermittlung

Fassung: Januar 2016

1  Samtliche Angebote sind freibleibend und basieren auf Informationen, die der Eigentiimer erteilt hat; eine Haftung fiir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann deshalb nicht tbernommen werden. Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem Eigentimer vorbehalten.

2 Alle Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir den Adressaten bestimmt und mdissen vertraulich behandelt werden. Erfolgt 571t
gleichwohl eine Weitergabe an Dritte und kommt dadurch ein Vertrag zustande, so kann der Adressat — unbeschadet weiterer Schadensersatzan-
spriiche — Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision schulden.

3 Ist dem Adressaten eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bekannt, hat er dies unter Offenlegung der Informationsstelle unverzug-
lich mitzuteilen.

4  Wird ein angebotenes Objekt spater durch Dritte erneut angeboten, erlischt dadurch der Provisionsanspruch des Erstanbieters nicht. Um eine
doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern die Vorkenntnis in Textform mitzuteilen und auf deren
Maklerdienste zu verzichten.

5 Der Auftraggeber wird den Makler unverzuglich von einem Vertragsabschluss unterrichten; er ist verpflichtet, ihm eine Vertragsabschrift zu
Ubersenden.

6  Der Makler kann sowohl fur den Kaufer als auch fur den Verkéufer tétig werden und von beiden eine Provision verlangen.

7 Kommt es aufgrund der Tatigkeit des Maklers zum Abschluss eines Vertrags (z. B. Kauf, Miete, Pacht), wird die ortstibliche Provision geschuldet,
sofern keine abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies gilt auch dann, wenn die Bedingungen des Vertrags von den in dem Uberlassenen
Angebot genannten Konditionen abweichen. Ein Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der Vertrag erst nach Vertragsbeendigung abgeschlossen
wird.

Der Provisionsanspruch ist mit dem Vertragsabschluss tber das nachgewiesene bzw. vermittelte Objekt féllig.
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m Raiffeisenbank Chiemgau-Nord — Obing eG
Immobilien

Hinweis

Samtliche Daten beruhen auf Angaben des Verkaufers;
eine Haftung hierfir kann nicht Gbernommen werden.

Dieses Angebot erfolgt freibleibend.

Irrtum und Zwischenverwertung bleiben vorbehalten.
Die Weitergabe an Dritte macht schadenersatzpflichtig.
Fur die Vermittlung dieses Objektes erhalten wir
- von |hnen als Kaufer -
eine Courtage von 3,57 % inkl. ges. MwSt.

aus der verbrieften Kaufsumme und zwar beim
Abschluss des Kaufvertrages.




