Gemeinde Jesteburg
Bebauungsplan Nr. 1.30 ,Teichweg*, 1.Anderung

Begrindung
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©® 2015
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektfion Lineburg.
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Grundstlcksfitiche nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB .V.m. § 12BauNVO

2. ErschlieBung/ Oberfiichenentwésserung
Das Niederschlagswasser Ist sowelt moglich auf den privaten Grundsticken

als Brauchwasser zu verwenden.
§ 9 Abs,1 Nr. 14BauGB LV.m. § 1 BBodSchG und §55Abs.2 WHG

3 Bauen im Grundwasser und Schichtenwasser

(z.B. Bodenauffillung, geringe Bodenpressung) nachzuwelsen und sicher zu stellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4. Griinordnung

Bel Abgéingigkelt des zu erhaltend festgesetzien Laubbaumes ist eine artgleiche

Nachpflanzung auf dem Baugrundstlck spétestens in der n&chsten Pflanzperiode
vorzunehmen.

§ 9 Abs.1Nr. 25b BauGB

HINWEISE

|. Rechtsgrundiagen:

. Baugesetzbuch (BauGB), vom 23,09.2004, zuletzt gendert am 20.10.2015

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 31.08.2015
. Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23.01.1990, zuletzf gednderf am | 1.06.2013

. Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22,07.2011

. Niederséichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.2010, zulsfzt
gedndert am 12.11.2015

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vorn 31.07.2009, zuletzt gedndert am 08.09.2015

zurtickzuhalten und auf dem jewelligen Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen oder

Innerhalb der Baugeblete Ist eine Bebauung nur unter der Voraussetzung zulésslg, dass
keln Eingriff in den Grundwasserlelter stattfindet. Dies Ist durch geeignete MaBnahmen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Bauliche Nutzung
1.1 Die In allgemeinen Wohngebleten cusnahmswelse zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO - Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ausgeschlossen.
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 5 BQuNVO
1.2 Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnelnhelten zul@ssig. Fir Doppelhduser st je
Doppelhaushélfte eine Wohneinhelt zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
1.3 Stelplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind ouBerhalb der Uberbaubaren

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.) BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

WA

Allgemelne Wohngeblete
[¢] E BauNVQ)

GRZ02/03 maximal zuldssige Grundfidchanzahl

0] Anzahl der Voligeschosse - zwingend
| Anzahl der Voligeschosse

3 Bauwelse. renzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO)

e Baugrenze
o offene Bauwelkse gem, §22 Abs. 2 BauNvVO
A nur EinzelnGuser zultssig

£

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

9 Granfléich
&0 Rbs 1 N 15 BauGa)

10 Figchen fir die Wasserwirtschaft
(§ ¢ Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Private Grinfidchen; Zweckbestimmung:
ot

Queligebi
Welde/ Fischtelche

Umngrenzung von Fidchen flr Wasserwirtschaft:
Fischteiche

13 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen flr !
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaff
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25, § 40 Abs.1 Nr.14 BouGE)

15 Sonstige Planzeichen

Erhaitung: Baume

T—T T MitGeh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende
i, O Landkrels Harburg, Wasserbeschaffungsverban
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

r— 1 Umgrenzung von Fi&chen flr Nebenanlagen: Mulls
Y | mind. 2 m?je Wohneinheit
£ 1 (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
j (§ 9 Abs.7 BauGB)
Nachrichtiiche Uberahme
Hauptversorgungs- und Houptabwaosserleltungen
—_— 0 —_—

Schmutzwasserleitung unterirdisch
(nicht Lagegenau)

Il. sonstige Hinweise:

1, Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.30°
Berelche, die von der 1. Anderung nicht erfasst ¢
Mit Rechtskrafteriangung der 1. Anderung des B
werden die Festsetzungen des Urplans fur den G
unwirksam. An dlese Stelle freten die Festsefzung

2. Im Plangeblet ist mit dem Auftreten von Grund-
Unterirdische Gebdudetelle mussen daher durcl
MaBnahmen vor dem Eintreten von Grund- ode
elnen Eingriff In das Grundwasser zu vermelden,
Zeiten niedriger Grundwassersténde durchzuflh

3. Aufgrund der tellweise gering fragfdhigen baw. :
zur Wah! der Tragféhigkeit und des Grindungsh
Beratung durch ein Fachblro empfohlen. Die Ui
hditnisse sind bezogen auf das Einzelprojekt zu L
Bel der Griindung Ist mit erhdhten Aufwendunge

4, GemdB §14 NDSchG ist bel Funden von Sachen
Wasser, bel denen Anlass zu der Annahme gege
(Bodenfunde) unverziiglich die Denkmalbehérc
Kenntnis zu setzen.




Gemeinde Jesteburg - B-Plan Nr. 1.30 , Teichweg", 1. Anderung b

Abbildung 2: Auszug Urschrift B-Plan Nr. 1.30 "Telchweg"; Anderungsbereich 1 (links) und 2
(rechts)
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Quelle: Gemeinde Jesteburg [nicht lagegenau, ohne MaBstab)

3. Lage und Begrenzung des Plangebietes

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.30 ,Teichweg" umfasst zwei Teilbereiche in
unmittelbar réumlicher Néhe. Die Anderungsbereiche befinden sich in NGhe zum Zentrum der
Gemeinde Jesteburg. FuBléufig sind die Hauptverkehrs- und EinkaufsstraBe (HauptstraBe),
Kita, Schule und Gemeindeverwaltung zu emeichen. Im Umfeld ist vorwiegend
Wohnbebauung verhanden.

Anderungsbereich 1: nérdlich Teichweg

Der Anderungsbereich nérdlich des Teichwegs betrifft Teile des Flursticks 45/2 und wird im
Norden von den Gartenbereichen der Bebauung sudlich der StraBe ,In der Koppel"
begrenzt. Westlich grenzt eine eher unwillkUrlich gewachsene Grunflache an, die den Teich
auch nérdlich umschlieBt Hier sind v.a. Brombeere zu finden, aber auch feuchtliebende
Stréucher, Schnittrasen sowie Lagerung von Gartenabfdllen. Die Fidche wird von einem
Graben durchquert, der im nérdlichen Bereich nach Westen abknicki. Ostlich an den
Teilbereich schlieBt sich das Grundstick einer ehemaligen Tischlerei (Jesteburger Bau-
M&belwerkstatten) an, die heute ein Catering beherbergt. Im SUden befindet sich eine
Freifladche, die zum Grundstick des Caterers gehort.

Die derzeitige Nutzung stellt sich entsprechend den Festsetzungen im Urplan als Grinfl&éche
mit randlichem Baumbestand am Teich dar.
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