@

&

]

natural living

leben

Nachhaltig

inder Blumenau

L T
oA T

1 =

W
i
.J_‘-

A

il =k

| “quet”

ot
=R,
e {7

r
e
i

e |

g e ..i“l

| N
ik |




GREEN + BLU

Im MUnchner Westen, etwas sudlich der Parkanlagen von
Schloss Nymphenburg und fast vollstandig umschlossen
von den Armen der Stadt, liegt die Blumenau. Eine grine
Aue mit Feldern, Streuobstwiesen und kleinen Wald-
sticken — mitten in der GrofR3stadt.

Am Rande dieser grunen Oase bauen wir fur Sie eine kleine
Besonderheit: an der Blumenauer StraBBe 40, in der
Blumenau im Stadtteil Hadern, entstehen aus weitest-
gehend nachhaltigen Materialien und in &kologischer
Bauweise gebaut, zwei Doppelhaushalften und ein Drei-
spanner. Das hohe Ausstattungsniveau und die hellen
Holzfassaden setzen einen sichtbaren und fuhlbaren
Akzent in diesem Wohnviertel, dass insbesondere jungen
Familien ein gltckliches Zuhause bieten mochte.

Wir laden Sie ein, eine Seite der bayerischen Metropole
zu entdecken, die vielen bislang verborgen blieb.

HADERN UND DIE BLUMENAU
GREEN+BLU - HOLZ TM FOKUS
AUSSTATIUNG FUR ANSPRUCHSVOLLE
AUSSTATTUNGS - HIGHLIGHTS
GRUNDRISSE

KONTAKT
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LIN WARMER AKZENT

Das helle Holz rund um das Obergeschoss verleiht den Niedrig-
energiehausern des GREEN+BLU eine warme Note und hebt sich
angenehm von der einfachen Architektur der Nachbarschaft ab.
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DER LANDSCHAFTSPARK BLUMENAY _(E% e =

Im “World's Greenest Cities"-Ranking im Jahr 2020 schaffte
es die bayerische Metropole zurecht auf Platz zwei, von 100
GroRstadtenweltweit. Die GringUrtelentlang der Isar-Auen
und dem englischen Garten sind weltbekannt und verlei-
hen der Stadt zusammen mit den unzahligen Park- und
Erholungsflachen nicht nur jede Menge Raum fur Freizeit
und Zerstreuung, sondern auch eine ganz besondere Luft-
qualitat.

Eine dieser grunen Lungen ist allerdings selbst vielen

MuUnchnern unbekannt. Der Landschaftspark der
Blumenau liegt — eingebettet zwischen Pasing, Grafelfing
und Hadern - praktisch inmitten der Stadt und besitzt
immerhin nahezu dieselbe GréRe wie der nahe und un-

langst bekanntere Nymphenburger Schlosspark. Eine

bunte Mischung aus Ackern, Streuobstwiesen, kleinen

Waldstlcken, einem Krautergarten und einer Baumschu-
le bietet Heimat fur selten gewordene Vogel und Laub-
frosche und ist seit rund 30 Jahren vor weiterer Bebauung

geschutzt.

Ein fast landlicher Charme strahlt von diesem Fleck Natur

in die umliegenden Wohnbezirke aus und verleiht ihnen
eine Lebensqualitat, wie man sie sonst nur in den ex-
klusivsten Lagen Munchens findet. Und wahrend
andernorts die Nahe zur Natur fast immer mit Ein-
buBen bei der Verkehrsanbindung und Versor-
gungs-Infrastruktur einhergeht, schafft dieses

Kleinod im Nordwesten von Gro3hadern den
meisterhaften Spagat.

U- und S-Bahn-Haltestellen sind mit
dem Bus schnell erreichbar, mit dem
Auto ist man in Windeseile auf den
Autobahnen oder im Stadtzent-

rum und dennoch kénnen Sie
morgens zwischen Feldern

joggen gehen und lhre

Kinder fahren mit dem

Fahrrad durch Wiesen

und Walder zur Schule.




Direkt hinter dem GREEN+BLU erstreckt sich der
Landschaftspark der Blumenau. Felder, Wiesen und
kleine Waldstlcke laden zum Spazierengehen oder
zu sportlichen Aktivitaten ein.

In die andere Richtung schliet sich der Stadtteil
Grof3hadern an und bietet samtliche Infrastruktur,
die man sich winschen kann. Schulen und Kinder-
garten, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten.
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Das Westbad mit seinen grof3rau-
migen Freiflachen ladt im Sommer

zum Sonnen- und Freibaden ein
Der “MUnchner Krautgarten in der

Blumenau” ist eine Initiative der
Stadt und soll es den Stadtbewoh-
nern ermaglichen, einen eigenen

und ist nur wenige Fahrrad-Minu-
ten entfernt.

kleinen Gemusegarten zu bewirt-
schaften.

ALLES VOR ORT

Rund um das GREEN+BLU finden Sie alle Dinge
des taglichen Bedarfs in fuBlaufiger Entfernung.
Wahrend Sie Richtung Nord-Westen nach ein

paar Schritten im GruUnen stehen, sind die Wege
Im Waldorf-Kinderhaus Pasing

: : zu Schule, Kindergarten und Supermarkt eben-
werden bis zu 90 Krippen- und falls nur ein paar Minuten lang. Die arztliche und

Kindergartenkinder betreut. medizinische Versorgung, genauso wie eine Apo-

theke sind zu Fuf3 erreichbar.

atural living

-

Wer ganz auf das Auto verzichten mochte, erreicht
Im integrativen Kindergarten mit dem Fahrrad schnell alle wichtigen Verkehrs-

Spielkiste Blumenau e. V. werden knotenpunkte, oder steigt einfach vor der Haustur

Kinder mit und ohne Behinderung in einen der Busse zu den Bahnhofen in Laim oder

gemeinsam groB. Pasing.

Im 10-Minuten-Takt fahren unter
anderem die Buslinien 56 und 168

nach Laim Bf, Pasing Bf und zum
Klinikum Gro3hadern.

In der Taverna Pelagos geniefBen
Sie griechische Spezialitaten —im
Sommer auch im gemutlichen
AuBenbereich.

Bei der Backerei Z6ttl gibt es Den woéchentlichen Einkauf erledi-

taglich frische Brétchen. gen Sie bequem zu FuB, bei Edeka

Die Staatliche Grundschule und die

Mittelschule an der Blumenauer in der Blumenauer Straf3e.

Straf3e sind nur funf Geh-Minuten

entfernt.

In Rick's Pizza Bar & Restaurant

gibt es italienische Speisen in au-

thentischem Ambiente.
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DAS GREEN+BLU IM DETALL

Der Stadtteil Hadern ist einer der gefragtesten Bezirke
der bayerischen Hauptstadt. Die organisch gewachsene
Siedlungsstruktur mit ihrer gemischten Bebauung aus
Ein- und Mehrfamilienhausern hat stellenweise fast
dorflichen Charakter und bietet zudem eine erstklassige
Infrastruktur. Von hier ist man nicht nur sehr schnell im
Zentrum der Metropole, sondern ebenso schnellim Granen.
Ein Umstand, der vor allem Familien ein optimales Umfeld
bietet — geschutztes, naturnahes Leben fur die Kleinen und
kurze Wege ins BUro fur die Eltern. Die Ludwig-Maximilian-
Universitat ist hier der groBte Arbeitgeber und zieht mit
dem Klinikum GroBhadern und dem Forschungs-Campus
viele junge, qualifizierte Menschen in den Stadtteil.

Mit der grinen Lunge auf der einen Seite und dem jungen
Urbanismus auf der Anderen lag es fur uns nahe, diese
zwei Welten miteinander zu verbinden. Das GREEN+BLU

verknUpft modernes Wohnen mit 6kologischer Bauweise.

Viel Holz — so lasst sich das architektonische Konzept
schnoérkellos auf den Punkt bringen. Der nachwachsende
Rohstoff kommt aus heimischen Waldern und bringt
viele naturliche Vorteile fur Wohlbefinden, Dammung
und Raumklima mit. Imm Gegensatz zur Produktion vieler
anderer Baustoffe wird beim Wachsen von Holz CO,
nicht ausgestoBen, sondern im Material gespeichert. So
bleibt das Treibhausgas Uber die gesamte Lebenszeit des

Bauwerks langfristig gebunden.

Kein Wunder, dass der alteste Werkstoff des Menschen

seit einigen Jahren eine wahre Renaissance erlebt.




Beim GREEN+BLU setzen wir Holz daher nicht
nur im AuBenbereich, rings um das Obergeschoss
ein, sondern bauen die Hauser ab der Oberkante
des Kellergeschosses vollstandig aus Massivholz,
dass aus regionalen Waldern in Deutschland und
Osterreich stammt. Treppen, Tiren, Béden und
Decken der meisten Innenraume fUhren wir eben-

so in Massivholz aus. Die Decken sind zudem mit
Sichtholz verkleidet. Das verleiht den Raumen eine
Warme, wie man Sie heute kaum noch gewohnt
ist. Und obendrein ist es besonders 6kologisch.

Uberhaupt haben wir uns fur dieses Projekt ganz
und gar der Nachhaltigkeit verschrieben. Hoch-
wertige Werkstoffe treffen auf innovative Bau-
kunst und verleihen den funf Reihenhdusern

| einen unverkennbaren Charme und eine ganze
| I Reihe Vorteile, wie man sie selbst bei modernen
Hausern immer noch selten findet. Dank der

-"Igl'-:l'.ll'.. 3] i! 1'
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Niedrigenergie-Bauweise entsprechen die Ge-

hauses 40 Plus. Sie sind mit Warmepumpen, so-

wie Luftungsanlagen mit Warmerltckgewinnung

ausgestattet und verfugen Uber Photovoltaik-
Anlagen auf den Dachern. Zu jedem Haus gehort
ein Stellplatz, der fur eine Elektrofahrzeug-Lade-
station vorbereitet ist.

Die Hauser konnen — auf Wunsch und gegen Auf-
preis — mit einem Smart-Home-System ausgestat-
tet werden, um den Komfort noch weiter zu erho-
hen und den Energieverbrauch zu senken.

Sie merken: wir haben uns viele Gedanken
gemacht, damit Sie gut gerustet in die Zukunft
blicken kénnen. Und auch alle Ubrigen Aspekte
des GREEN+BLU sind wohldurchdacht. Die sorg-
faltig geplanten Grundrisslayouts schaffen viel
Platz auf vier Etagen und bieten gentgend Raum
flr Ihre Familie, Hobbies und Gaste. Das gilt auch
fur die AuBenraume: jedes der Hauser verfugt
Uber zwei geraumige, nach Suden ausgerichtete
Terrassen.

Die sonnigen Garten- und Dachterrassen sind alle-
samt nach Suden ausgerichtet und bieten gerau-
mige Ruckzugsorte im Grlinen.



Die Ausstattung der fUunf Hauser des GREEN+BLU
liegt durchwegim gehobenen Segment. Wir legen
Wert auf Qualitat.

Die Wohnraume werden mit Eichen-Parkett in
Landhausdiele ausgestattet. Das verleiht ihnen
eine heimelige Atmosphare und zusammen mit
der FuBBbodenheizung ein angenehmes Gefuhl
an den FuRen. Dasselbe gilt fUr die Holzdecks aus
Bangkirai, auf den Terrassen. Die Innen-Decken
bestehen aus Fichten-Holz.

Damit die gewonnene Warme drinnen und Gerau-
sche drauf3en bleiben, sind die Holz-Aluminium-
Fenster dreifach verglast. Die Verschattung erfolgt
Uber elektrische Raffstores und Innen-Jalousien.

Die Badezimmer sind mit hochwertigen Armatu-
ren ausgestattet. Das Master-Bad im ersten Ober-
geschoss verfugt darlber hinaus Uber eine grof3-
zUgige Badewanne.
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Massivholzdecken in
den Wohnraumen

/' Photovoltaik auf

den DacHern

DIANA

MEIN BAD

“Eichenparkett in den

A Wohnraumen
F N

Hochwer::l'ge Armaturen
in den Badern

3 i
Warmepumpen
von Hoval

DIE AUSSTATTUNGS - HIGHLIGHTS

Das GREEN+BLU kann sowohl mit seinen auBeren, wie auch inneren Werten
Uberzeugen. Die hochwertige Bausubstanz wurde von Beginn an auf Nachhal-
tigkeit ausgelegt und auch bei der Ausstattung haben wir groBen Wert auf Qua-
litat gelegt. So verfugen fast alle Wohnraume Uber Massivholzdecken und edle
Parkettbdden und in den Badern setzen wir auf hochwertige Armaturen. Eine
Ubersicht der wichtigsten Highlights finden Sie hier:

' KFfW-40 PLUS Standard mit Nachhaltigkeitszertifikat

& real geteilte Grundstlcke

& provisionsfrei direkt vom Bauherren

&’ Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern und Vorbereitung
fUr Elektroladestation an den Stellplatzen

&’ Hochwertiges Eichenparkett in Landhausdiele mit
FuBBbodenheizung in allen Wohnraumen

&’ Badewannen in den Masterbadern (1. Obergeschoss)

& Massivholzdecken fur ein optimales Raumklima und

besondere Dammeigenschaften

« Warmepumpe und Luftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung

« Intelligente, groBraumige Etagenlayouts mit Hobby-/
Gastezimmer im UG, Kinderzimmer im Obergeschoss
und offenem Studio im Dachgeschoss

& Kalkschutzanlage fur bestes Trinkwasser und Gerateschutz

<

Holz-Alu-Fenster mit Dreifach-Verglasung

& Massivholztlren

i



Haus 1

Raumflachen in gm

WOHNFLACHE*:
NUTZFLACHE:

145,56 gm
176,00 gm

Studio <« DG

V] ]

Hobbyraum
Wasche/Technik

Flur

Raumflache

Wohnflache*

EG

Garderobe
Bad

Flur

Kiche
Wohnzimmer

Terrasse

Raumflache

Wohnflache*

(o] ¢}

Kinderzimmer 1

Schlafzimmer
Terrasse

Flur

Bad

Raumflache

Wohnflache*

DG

Studio

Raumflache

Wohnflache*

*Die berechnung der Wohnflache erfolgt nach WoFIV. Terrassen und Balkone werden mit 25%, Keller- und Technikraume mit 0% der Wohnflache zugeordnet.

Terrasse

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1

—

Garderobe

Wohnzimmer
L™

EG-

Hobbyraum

Terrasse

Wasche/Technik

Stellplatz

Grundrisse im Mafstab 1:100. Alle Flachen, MaB- und MafBstabsangaben verstehen sich als ca. Werte. Die Pléane sind nicht
zur MaBentnahme geeignet. Einzelne Anderungen vorbehalten. Illustration aus kinstlerischer Sicht des Illustrators. Darge-
stellte Moblierung ist als Vorschlag zu verstehen und ist im Preis nicht enthalten. Die Art der Ausfuhrung und der Leistungs-
umfang ergeben sich ausschlieBlich aus der Baubeschreibung und dem notariellen Kaufvertrag.



Haus 2

Raumflachen in gm

WOHNFLACHE*: 151,80 gm
NUTZFLACHE: 182,28 gm

Gastezimmer

V] ]

Hobbyraum
Wasche/Technik

Flur

Raumflache

Wohnflache*

EG

Garderobe
Bad

Flur

Kiche
Wohnzimmer

Terrasse

Raumflache

Wohnflache*

(o] ¢}

Kinderzimmer 1
Schlafzimmer
Terrasse

Flur

Bad

Raumflache

Wohnflache*

DG

Gastezimmer
Flur

Bad

Raumflache

Wohnflache*

*Die berechnung der Wohnflache erfolgt nach WoFIV. Terrassen und Balkone werden mit 25%, Keller- und Technikraume mit 0% der Wohnflache zugeordnet.

Terrasse

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1

Wohnzimmer

Hobbyraum .

Wasche/Technik

Grundrisse im Mafstab 1:100. Alle Flachen, MaB- und MafBstabsangaben verstehen sich als ca. Werte. Die Pléane sind nicht
zur MaBentnahme geeignet. Einzelne Anderungen vorbehalten. Illustration aus kinstlerischer Sicht des Illustrators. Darge-
stellte Moblierung ist als Vorschlag zu verstehen und ist im Preis nicht enthalten. Die Art der Ausfuhrung und der Leistungs-
umfang ergeben sich ausschlieBlich aus der Baubeschreibung und dem notariellen Kaufvertrag.



om

Kinderzimmer 1

| ——

Studio

Schlafzimmer

Terrasse

2m

Wasche/Technik

Hobbyraum

Grundrisse im Mafstab 1:100. Alle Flachen, MaB3- und Maf3stabsangaben verstehen sich als ca. Werte. Die Plane sind nicht

3m zur MaBentnahme geeignet. Einzelne Anderungen vorbehalten. Illustration aus klnstlerischer Sicht des Illustrators. Darge-
stellte Moblierung ist als Vorschlag zu verstehen und ist im Preis nicht enthalten. Die Art der Ausfuhrung und der Leistungs-

umfang ergeben sich ausschlieBlich aus der Baubeschreibung und dem notariellen Kaufvertrag.

V] ]

Hobbyraum
Wasche/Technik

Flur

Raumflache

Wohnflache*

Haus 3

Raumflachen in gm

EG

Garderobe
Bad

Flur

Kiche
Wohnzimmer

Terrasse

Raumflache

Wohnflache*

WOHNFLACHE*:
NUTZFLACHE:

(o] ¢}

Kinderzimmer 1

Schlafzimmer
Terrasse
Flur

Bad

Raumflache

Wohnflache*

144,98 gm
175,42 gm

DG

Studio

Raumflache

Wohnflache*

*Die berechnung der Wohnflache erfolgt nach WoFIV. Terrassen und Balkone werden mit 25%, Keller- und Technikraume mit 0% der Wohnflache zugeordnet.

Stellplatz
= e
1 B (
]
Bad
g Kuche e
= k|
Wohnzimmer
Flur
.
Garderobe =]

e |

—

Terrasse




Studio & DG

V] ]

Hobbyraum
Wasche/Technik

Flur

Haus 4

Raumflachen in gm

EG

Garderobe
Bad

Flur
Kiche

Wohnzimmer

WOHNFLACHE*:
NUTZFLACHE:

(o] ¢}

Kinderzimmer 1

Schlafzimmer
Terrasse
Flur

Bad

153,24 gm
184,51 gm

DG

Studio

Terrasse

Raumflache Raumflache Raumflache Raumflache

Wohnflache* Wohnflache* Wohnflache* Wohnflache*

*Die berechnung der Wohnflache erfolgt nach WoFIV. Terrassen und Balkone werden mit 25%, Keller- und Technikraume mit 0% der Wohnflache zugeordnet.

Terrasse

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1

m ] e g
O o T
i I | ‘ \ ‘[ gy Terrasse ot
Garderobe ] :
b Flur . Wohnzimmer i/ ,
! ! {-‘,.._r_ i
— N i
EG 9 - d e, “f}. W ¥
. “\ i
- Kiche

Bad - &

. -

L BY )

Hobbyraum

i Stellplatz
<UG 5

Wasche/Technik ] e

Grundrisse im Mafstab 1:100. Alle Flachen, MaB3- und Maf3stabsangaben verstehen sich als ca. Werte. Die Plane sind nicht
zur MaBBentnahme geeignet. Einzelne Anderungen vorbehalten. lllustration aus kunstlerischer Sicht des lllustrators. Darge-
stellte Moblierung ist als Vorschlag zu verstehen und ist im Preis nicht enthalten. Die Art der Ausfuhrung und der Leistungs-
umfang ergeben sich ausschlieBlich aus der Baubeschreibung und dem notariellen Kaufvertrag.



Haus 5

Raumflachen in gm

WOHNFLACHE*: 152,96 qm
NUTZFLACHE: 184,23 gm

Studio & DG

V] ]

Hobbyraum
Wasche/Technik

Flur

Raumflache

Wohnflache*

EG

Garderobe
Bad

Flur

Kiche
Wohnzimmer

Terrasse

Raumflache

Wohnflache*

(o] ¢}

Kinderzimmer 1

Schlafzimmer
Terrasse
Flur

Bad

Raumflache

Wohnflache*

DG

Studio

Raumflache

Wohnflache*

*Die berechnung der Wohnflache erfolgt nach WoFIV. Terrassen und Balkone werden mit 25%, Keller- und Technikraume mit 0% der Wohnflache zugeordnet.

s -

Kinderzimmer 1
Schlafzimmer

Terrasse

Stellplatz

Garderobe

Wasche/Technik

Hobbyraum
g <UG

Grundrisse im Mafstab 1:100. Alle Flachen, MaB- und MafBstabsangaben verstehen sich als ca. Werte. Die Pléane sind nicht
zur MaBentnahme geeignet. Einzelne Anderungen vorbehalten. Illustration aus kinstlerischer Sicht des Illustrators. Darge-
stellte Moblierung ist als Vorschlag zu verstehen und ist im Preis nicht enthalten. Die Art der Ausfuhrung und der Leistungs-
umfang ergeben sich ausschlieBlich aus der Baubeschreibung und dem notariellen Kaufvertrag.
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HR BAUHERR

Wir, Renate und Herbert Kramer, sind seit Uber 20 Jahren in der Immobilien-
verwaltung tatig und kennen daher die Anforderungen und Wunsche der
WohneigentUmer ganz genau. Das GREEN+BLU ist nun unser erstes, eigenes
Bauvorhaben. Ziel des Projekts ist es, ein lebenswertes Heim unter Einbeziehung
maoglichst vieler 6kologischer und nachhaltiger Gesichtspunkte zu schaffen.
Daher haben wir uns — nach langen Uberlegungen — flr die Massivholzbau-
weise mit allen Ihren Vorteilen entschieden. Gleichzeitig wurde versucht, eine
far die Blumenau einzigartige Architektur umzusetzen, was uns eindeutig ge-
lungen ist. Aufgrund unserer Erfahrung haben wir zudem auf die Grundung
einer WEG verzichtet — die Hauser sind real geteilt und bieten den zuklnftigen
Eigentumern maximale Freiheit aus Ihrem neuen Zuhause IHR Zuhause zu
machen.

Wir konnten Ihr Interesse wecken?
Dann lassen Sie sich noch heute von uns beraten!

lhr Ansprechpartner:
Herbert Kramer

089 520467-28
info@green-and-blu.de

Verantwortlich fUr den Inhalt ist die HUttinger Wohnbau GmbH.

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen wurden sorgfaltig recherchiert. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der
Informationen Ubernimmt der Bauherr - Huttinger Wohnbau GmbH, Blumenauer Str. 36, 80689 MUnchen - jedoch keine Gewahr.

Die Gebaudeabbildungen und lllustrationen sind nicht plan- und mafstabsgetreu, sondern Darstellungen aus Sicht des lllustrators.
Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere kolorierte Ansichten, Fotografien und perspektivische Darstellungen sind als
kUnstlerische Darstellungen zu verstehen und nicht verbindlich. Die Méblierung und die Einrichtungsgegenstande in den Grundrissen
und Zeichnungen stellen unverbindliche Einrichtungsvorschlage dar und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Die Farbgebung von
Hausansichten kann bei der spateren Ausfihrung von der im Exposé abweichen. Die Beschaffenheit und Ausfuhrung des hier
beworbenen Bauvorhabens wird ausschlielich durch den Kaufvertrag und die Baubeschreibung, nicht aber durch die im Exposé
enthaltenen Angaben bestimmt.

Die Huttinger Wohnbau GmbH behéalt sich Anderungen vor.
Alle Rechte liegen bei der Huttinger Wohnbau GmbH.

Handelsregisternummer: HRB 269077
Amtsgericht MUinchen

Gesetzliche Vertreter: Herbert Kramer

Aufsichtsbehorde: Industrie- und Handelskammer fur
MUinchen und Oberbayern, Max-Joseph-Str. 2, 80333 Minchen

Bildnachweise: 3D-Visualisierungen von smpl (smpl.de), Produktbild Warmepumpe von Hoval GmbH, Produkt- und Milieubilder
der Badezimmer-Ausstattung von DIANA-BAD (diana-bad.de), Stock-Bilder von Adobe Stock.






