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Exlduterung

Mit dieser Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen iiber
die unzuldssigen Anlagen und die Dachneigungen im Rahmen der
baulichen Nutzung gelndert.

Weiterhin wird die Festsetzung Pkt. 2
strichen

"Garagen" ersatzlos ge-

Der Fkt. 4 "Unzuldssige Anlagen
planes Waldbiittelbrunn "Nord" i. d. F. v.
verbindlich vom 20.04.1976 wird gedndert.

der Festetzungen des Bebauungs-
07.04.1975, rechts-

Festsetzungen

a. JI max.

Dachneigung 0° - 52° %

zuldssig bis zwei Vollgeschosse

Sollte bei Ausfilhrung einer 2zulédssigen steileren Dachneigung
im Dachraum ein VollgeschoB entstehen, so ist dieses direkt
Uber dem ersten VollgeschoB anzuordnen.

maximal zuldssig: GRZ 0,4 bei 1 und 2 Vollgeschossen
GFZ 0,5 bei 1 VollgeschoB

GFZ 0,8 bei 2 Volloeschossen

Vorstehende Festsetzung gilt auch fiir den im Bebauungsplan
mit " " festgesetzten Bereich, wenn nur zweigeschoBig ge-
baut werden soll. [ + M) I ) A T+ 0D

b. Flir die im Bebauungsplan festgesetzte Bebauung mit "U+I+F1l."
-~ zulédssig Unter- und ein VollgeschoB mit Flachdach -
wird festgesetzt:

Lj*] UntergeschoB und ein VollgeschoB
Dachneigung 12° - 30°

c. Nebengebdude sind bis zu einer iliberbauten Fl&dche von max.
3,0 x 4,0 m und bis zu einer Traufhdhe wvon 2,50 m iiber dem
vorhandenen Celdnde zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung betrdgt 0° - 52°, wobei die Dach-
neigung des Nebengebdudes die des HAuptgebdudes nicht iiber-
schreiten &edd=

Die Firstrichtung muB parallel zur Lidngsseite des Nebenge-
bdudes verlaufen.

Dachform, Dacheindeckung und Fassade sollen mit denen des
Hauptgebdudes in EInklang stehen.

d. Flr die im Bebauungsplan enthaltene textliche Festsetzung
Nr. 4 "Unzuld@ssige Anlagen" wird festgesetzt:

Unzuldssige Anlagen
Wellblechgaragen o. &., Baracken, prov.
ben, B&schungsneigungen iiber 1

Kunststoff-,

CEbdude, grelle Far-
:1,5, Fassadenverkleidungen in
Blech- und keramischem Material.

Die Nutzung der zuldssiagen Nebengebdude fiir Wohnzwecke und

Kleintierhaltung.

4. Begriindung

Da sich in letzter Zeit die Anfragen von Adliegern aus diesem
Baugebiet an die Gemeidneverwaltung hdufen, ob die Errichtung
von Nebengebduden, in der Mehrzahl der Anfragen zur Lagerung
von Brennstoffen, oder der Aufbau von Dachgauben bei gleich-
zeitiger VergrOBerung der Dachneigung méglich ist, sah sich dex
Gemeinderat veranlaBt, die Bebauungsplandnderung aufzustellen,
da diese Anlagen nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
unzulédssig sind.

Durch vorstehend angefiihrte Festsetzungen, nach denen nun auch
Nebengebdude zuldssig sind, ist einer groben Auswucherung im
Bezug auf die Eingliederung in die bestehende Bebauung ausrei-
chend vorgebeugt.

Trotz der Aufweitung der Dachneiqung bis 52° (fré@nkischer Bau-
stil) ist das stadtebauliche Cesamtbild der Gemeinde Waldbiittel-
brunn nicht gefdhret, da der Altort in unmittelbarer Nachbar-
schaft dieses Baugebietes iiberwiegend solch steile Ddcher auf-
weist.
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