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Die Doppelhaushélfte befindet sich in der ruhigen und familienfreundlichen Umgebung von 89537 Giengen an der
Brenz / Hohenmemmingen.

Die Immobilie zeichnet sich durch eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsméglichkeiten
aus, was sie zu einem praktischen Standort fiir den taglichen Bedarf macht.

In unmittelbarer Ndhe der Immobilie befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule, wahrend weitere
Schulen direkt in der angrenzenden Stadt Giengen zu finden sind. Dies gewahrleistet eine solide
Bildungsinfrastruktur fir Familien.

Die Lage ist gepragt durch ihre Ndhe zur Natur, was eine angenehme Balance zwischen stadtischem Leben und
naturlicher Umgebung schafft. Hohenmemmingen, als Stadtteil von Giengen an der Brenz im Landkreis
Heidenheim, bietet somit eine ansprechende Mischung aus urbaner Anbindung und der Méglichkeit, die Natur in
unmittelbarer Nahe zu geniel3en.




Immobilienbeschreibung

Die Doppelhaushélfte befindet sich in der ruhigen und familienfreundlichen Umgebung von 89537
Giengen an der Brenz / Hohenmemmingen. Die Immobilie zeichnet sich durch eine gute Anbindung an
sffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsméglichkeiten aus, was sie zu einem praktischen Standort fiir
den tdglichen Bedarf macht.

In unmittelbarer Nahe der Immobilie befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule, wahrend
weitere Schulen direkt in der angrenzenden Stadt Giengen zu finden sind. Dies gewahrleistet eine solide
Bildungsinfrastruktur fir Familien.

Die Lage ist gepragt durch ihre Ndhe zur Natur, was eine angenehme Balance zwischen stadtischem
Leben und natlirlicher Umgebung schafft. Hohenmemmingen, als Stadtteil von Giengen an der Brenz im
Landkreis Heidenheim, bietet somit eine ansprechende Mischung aus urbaner Anbindung und der
Mdglichkeit, die Natur in unmittelbarer Nahe zu genieSen. Willkommen in der Doppelhaushalfte, die im
Jahr 2023/2024 umfassend kernsaniert wurde und nun eine Wohnfliche von 67,40 m? aufweist. Diese
einladende Immobilie, bietet eine perfekte Symbiose aus Raum, Komfort und modernem Lebensstil.Die 3-
Zimmer erstrecken sich Giber zwei Etagen und beeindrucken mit einer FuRbodenheizung, die nicht nur
fir wohlige Warme sorgt, sondern auch den Charme und die Annehmlichkeiten eines modernen
Zuhauses unterstreicht. Hier erleben Sie Wohnen auf Top-Niveau.Das Badezimmer im Obergeschoss
prasentiert sich als elegante Wellness-Oase, die durch hochwertige Fliesen und moderne Ausstattung
eine zeitlose Eleganz ausstrahlt. Das Erdgeschoss bietet mit einem separaten WC zusatzlichen Komfort
flr den tdglichen Bedarf.

# 2024 Kernsaniert

# Baujahr 1975
# 67,40 m* Wohnflache
# 3-Zimmer-Wohnung
# FuRbodenheizung
# Badezimmer im OG
# WCimEG
# Abstellraum
# Stellplatz flir 10.000,-€

KAUFPREIS 269.000,- €
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