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Premium Bebauungsanalyse o

Miinchner IG Immobilienmanagement GmbH

Grundstuck im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes

Ausgangsdaten:

GrundstlcksgréBe, FINr
1.072 m? 1770/60

GrundstlicksgréBe nach Angabe des Bestellers
Postleitzahl, Stadt/Gemeinde

82178 Puchheim

StraBe, Hausnummer

Grobenzeller Str. 29

Bebauungsplan-Nummer
48
Bebauungsplan Bezeichnung

MoosstraBe zwischen Nordend und Grébenzeller StraBe

Inkrafttreten des Bebauungsplans
04.05.2006

Grundlage BauNVQ

1990

Grundflachenzahl (GRZ) Geb&udegrundfliche (GR) Geschossflichenzahl (GFZ)

66gm fir Terrassen und Balkone

204 m? nicht festgelegt

nicht festgelegt

Geschossfliche (GF) Wohnfliche (Wofld) Art der baulichen Nutzung

Flache der Vollgeschosse ohne, KG Flachen inkl. Flachen im DG

ca. 423 m?* WA

Anzahl Vollgeschosse

D =ausgebautes Dachgeschoss,

Voligeschoss
1l (E+1+D)

Bauweise Bruttogrundflache (BGF)
ohne, KG Flachen inkl. Flachen im DG

612 m?

offen
(d.h. seitlicher Grenzabstand)

Dachform / Dachneigung Wand-/Traufhohe (WH/TH) Firsthohe (FH)

nicht festgelegt 7,50 nicht festgelegt

* Wichtig zu beachten:

Festgesetzte Firstrichtung; Baufenster fiir Baukdrper sowie Garagen und Stellplatze vorgegeben; Anzahl der Stellplatze richtet sich
nach der jeweils glltigen Stellplatzsatzung; Textliche Festsetzungen beachten!; Balkone/Erker <1,50m tiefe und max. 2/3 der
Gebaudebreite dirfen die max. Grundflache tberschreiten

Sofern bei der Bestellung keine Hinweise angegeben worden sind, wird bei der Analyse fiktiv unterstellt, dass das Grundstiick unbebaut
sei; evtl. vorhandene Baulasten wurden nicht beriicksichtigt.
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Grundstuck im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes

Stellplatze/Garagen:

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der giltigen Stellplatzsatzung (siehe Anlage).

Bruttogrundfldche (BGF) nach DIN 277:

ohne Balkone, Terrassen, Erker und Kellergeschoss-Flachen, inkl. Flachen im Dachgeschoss

Gebaude A EG-DG 850 m x 800m x 3,0 Geschosse = 204 m?
Gebaude B EG-DG 850 m x 800m x 30 Geschosse = 204 m?
Gebaude C EG-DG 850 m x 800 m x 3,0 Geschosse = 204 m?

SUMME Bruttogrundflache (BGF) ca. 812 m?

Uberschlégige Wohnflachenberechnung:

ohne Balkone, Terrassen, Erker und Kellergeschoss-Flachen, inkl. Flachen im Dachgeschoss
(Uberschlagige Berechnung flir ausgebautes Dachgeschoss x 0,6 unter Beriicksichtigung der Dachneigung und Kniestock)
(25% Abzug fur Konstruktionsflachen bei EFH/DHH/RH und 27% bei MFH gemaB Erfahrungswerten)

Geb&ude A EG-0G 860 m x 8,00 m x 2,0 x ™% = 100 m?
Gebaude A DG 850m x 8,00 m x 06 x "% = 30 m?
Terrassen,Balkone 2x 250m x 4,40 m x 50% = 1 m?
Gebaude B EG-0G 850m x 8,00 m x 2,0 x % = 100 m?
Gebéude B DG 850 m x 8,00 m x 06 x 75% = 30 m?
Terrassen,Balkone 2x 250m x 4,40 m x 50% = 1N m?
Gebéude C EG-0G 850 m x 8,00 m x 2,0 x "% = 100 m?
Gebdude C DG 850m x 8,00 m x 0.6 x % = 30 m?
Terrassen,Balkone 2x 250m x 4,40 m x 50% = 1N m?

SUMME Wohnflache Gebaude ca. 423 m?

Mogliche Bebauung/Nutzung:

Variante 1: 3 Reihenhauser

Weitere Hinweise:

- Die dargestellte Variante ist nur ein Beispiel, es sind andere Varianten moglich!

- Es wird nicht gewahrleistet, dass die Variante genehmigungsfahig ist!

- Die Abstandsflachen sind schematisch dargestellt

- in der dargestellten Variante handelt es sich um 3 Reihenh&user, welche jeweils 2 Wohneinheiten haben.
die Wohneinheiten erstrecken sich Uber das Erdgeschoss und einen Teil des 1. Obergeschosses, sowie
Uber einen Teil des 1. Obergeschosses sowie dem Dachgeschoss.

- Die genaue Aufteilung wurde in dieserAnalyse ncht geprift!

- Je Einheit entstehen ca. 70gm Wohnflache. Balkone und Terrassen wurden AnteilsmaBig mit 50%
dazugerechnet
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Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Bei Weiterverwendung, auch auszugsweise, ist die
MF Bauprojektentwicklungs GmbH als Urheber auf dem Plan zu vermerken.
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Bewertungsgrundstick Abstandsflachenregelung

nach der neuen BayBO (min. Grenzabstand 3,00m)

Traufe H="7,50+2,21/3)x 0,8 =6,59 m
Giebel H1=7,50mx 0,5=3,75m
GiebelH2=9,7Tm x 0,5 = 4,86m

DN 27,50°(SD)
~N
o~
DG N
&
0G o @
EBaIkon— g
E
Terrasse G
8.50

Schemaschnitt Neubau

M1:200

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Bei Weiterverwendung, auch auszugsweise, ist die
MF Bauprojektentwicklungs GmbH als Urheber auf dem Plan zu vermerken.
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Minchner IG Immobilienmanagement GmbH

Wohngebaude Neubau

Ausgangsdaten

StraBe des Grundstlcks: Grobenzeller Str. 29
Ort des Grundstilcks: 82178 Puchheim
Flurstick(e): 1770/60
Grundstiicksflache in m?: 1.072
Gebaudegrundflache in m?: 204

Bruttogrundfldche (BGF)in m?: 612
Wohnflache (Wofla)in m?: 423

Kostenkennwerte (KKW) nach DIN 277-1: 2016-01

Mittlerer (Bau-) Standard

Beispielauszug fiir mittleren Standard - Fassade: verputzte monolithische AuBenwand, warmedammender Hochlochziegel inkl. Fillung,
mittlerer Warmestandard; Fenster: Kunststoff, elektrische Rollladen, Isolierverglasung; Dach: Betondachpfanne; Boden: Fliesen;
Innenwandbekleidung Nassraum: Fliesen(2m hoch); Tlren: Kunststoff-/Holztlrblatter, Holzzargen, Glastiirausschnitte; FuBbodenheizung.

Gebaudeart Ein- u. Zweifamilienhaus Doppel-u. Reihenhaus Mehrfamilienhaus

€/m?Wohnflache 3.790 €/m? 3.090 €/m? 3.710 €/m?

=KG 300+400, nicht unterkellert,
inkl. 19 % MwSt.

Kostenkennwerte fiir Kostengruppe (KG) der 1.Ebene nach DIN 276: 2018-12

KG 3.090 €/m? Kostenin € gerundet
100  Grundstick - -
200 Vorbereitende MaBnahmen 90 €/m? Grundstlcksflache 100.000 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 2.500 €/m? Wohnflache 1.060.000 €
400 Bauwerk-Tech. Anlagen 590 €/m? Wohnflache 250.000 €
500 AuBenanlagenund Freifl. 170 €/m? AuBenflache 150.000 €

600 Ausstattungund Kunstwerke - -
700 Baunebenkosten 620 €/m? Wohnflache 260.000 €
800 Finanzierung - -

Summe (200 bis 500+700) 1.820.000 €
Summe gerundet 1.800.000 €

Hinweis: Fur eine Vollunterkellerung der Gebéaude, ohne evtl. notwendiger Grundwasserabsenkung und Verbauarbeiten, betragt der Anpassungsfaktor ca. 1,1.
Aktueller Kostenstand (2. Quartal 2023).
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Kostenrahmen

online

Erlauterung

DIN 277-1: 2016-01 Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Bauwesen-Hochbau

Die Ermittlung des Kostenrahmens wird der Berechnung nach DIN 277-1zugrunde gelegt.

KKW Kostenkennwert Der KKW stellt das Verhaltnis von Kosten zu einer Bezugseinheit dar. Als Bezugseinheiten
werden Grundflachen und Rauminhalte nach DIN 277-1, sowie DIN 276 (Abschnitt 6 Mengen u.
Bezugseinheiten) herangezogen.

BGF Bruttogrundfléche Die BGF umfasst die Konstruktionsflache (KGF) und die Netto-Raumflache (NRF). Die NRF gliedert
sich weiter in Nutzungsflache (NUF), Technikflache (TF)und Verkehrsflache (VF).

Wofla  Wohnflache Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Rdume, die ausschlieBlich zu dieser
Wohnung gehoren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die Grundflachen der Raume, die
zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

DIN 276: 2018-12 Kosten im Bauwesen

Kostenim Hochbau sind Aufwendungen fir Glter, Leistungen und Abgaben, die fir die Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen
notwendig sind.

100 Grundstlick Kosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb eines Grundsticks entstehen.
200 Vorbereitende MaBnahmen Kosten aller vorbereitenden MaBnahmen, um die BaumaBnahme auf dem Grundstick
durchflihren zu konnen. In dieser Berechnung ohne Abbrucharbeiten.

300 Bauwerk - Kosten von Bauleistungen und Lieferungen zur Herstellung des Bauwerks, jedoch ohne die
Baukonstruktion Technischen Anlagen (KG 400).

400 Bauwerk - Kosten allerim Bauwerk eingebauten, daran angeschlossenen oder fest verbundenen
Technische Anlagen technischen Anlagen.

500 AuBenanlagen und Freiflachen  Herstellung aller Geldnde- und Verkehrsflachen z.B. Wege, Terrasse, Zaun.

600 Ausstattung und Kunstwerke Einrichtungsgegenstande (Bauherrnabhangig): z. B. Mébel, Kiiche etc.

700 Baunebenkosten Ingenieurleistungen fiir die Planung und Uberwachung der Ausfiihrung; Genehmigungen,

Betriebskosten wahrend Bauzeit, Vermessung etc.

800 Finanzierung Kosten, die im Zusammenhang mit der Finanzierung des Bauprojekts bis zum Beginn der
Nutzung anfallen.

Kostenrahmen

Der Kostenrahmen wird in der Bedarfsplanung ermittelt und dient der Entscheidung Uber die Wirtschaftlichkeits- und
Finanzierungsiberlegungen sowie der Festlegung einer Kostenvorgabe. Darilber hinaus ist der Kostenrahmen maBgebend fir die
Kostenschatzung. Die Ermittlung des Kostenrahmens orientiert sich an der quantitativen und qualitativen Merkmalen eines Bauprojektes.

(CENR I ELGETG

Ausgehend von quantitativen und qualitativen Merkmalen, erfolgt die Gliederung in einfachen, mittleren oder hohen Standard. MaBgebend
dafir sind die Bauwerkskosten (KG 300+400). Diese werden u.a. von Qualitatsanspriichen der sowohl bautechnischen Anforderung, wie z. B.
im Zusammenhang mit der Energieeffizienz, der Barrierefreiheit, dem Schallschutz oder dem Einbruchschutz, als auch der Baumaterialwahl
oder der Bauausflhrungsart bestimmt.

Toleranz Kostenrahmen

Ein Kostenrahmen wird in einer frihen Kostenermittlungsstufe bestimmt und kann im Vergleich zu den spater tatsachlichen Kosten noch
relativ starke Abweichungen aufweisen. Die Kostentoleranz der Werte liegt bei +40 %.
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