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Baubeschreibung

Zum Kaufvertrag

A) Allgemeines

Planstand der Baubeschreibung: 04.11.2021

Eingezeichnete ~ Moblierung  oder  dargestellte
Bepflanzungen stellen  Gestaltungsvorschldge  des
Architekten dar und sind in den Gesamtkosten nicht
enthalten.

Ausfiihrungs-Anderungen zur Baubeschreibung, konnen
zu einer Bauzeitverldngerung fihren.

Vereinbarte Anderungen werden in einer schriftlichen
Zusatzvereinbarung zur Baubeschreibung festgelegt.

Sonderausstattung, wie z.B. Medientechnik, EDV-
Verkabelung ist nicht enthalten.

In den Raumen sind die Anforderungen an die
Raumakustik alleine durch die raumumschlieRenden
Wande, Béden und Decken nicht erfiillt. Weitere MaR-
nahmen wie z.B. Wandbelége, Einrichtungsgegenstande
sind zur Reduktion erforderlich und ggf. im Einrichtungs-
konzept zu beriicksichtigen.

Das Gebéaude wird energetisch nach KfW Standard
40Plus erstellt.

B) Ausfiihrung

Rohbau

Die Erdarbeiten werden nach DIN ausgefiihrt.
Baugrundverbesserungsmafnahmen gemaR Baugrund-
untersuchung und Statik. Errichtung der Kanal,- und
Entwésserungsarbeiten geman genehmigten
Entwasserungsplan.

Es wird Beton und Stahlbeton nach DIN verbaut. Alle
Betonteile werden gemal der statischen Berechnung
dimensioniert und bewehrt.

Geschossdecken  als  Stahlbeton-Fertigteil-Element-
Platten. StoRe von Fertigteil-Platten werden verspachtelt.
Auflenwande aus Mauerwerk, nach GEG-Nachweis und
Statik. Innenwénde aus Mauerwerk oder Beton, gemaR
Anforderung und Statik. Sonstige nichttragende
Innenwande werden in Trockenbau hergestellt.

Dachstuhl

Das Dach besteht aus einer Holzkonstruktion nach
statischer Vorgabe. Passend zur Dacheindeckung erhalt
die  Konstruktion eine aufliegende, vollfldchige
Verschalung und  Dachbahn.  Ddmmung im
Dachbodenbereich erfolgt nach GEG-Berechnung.

Stand: 04.11.2021

Dachdeckung
Es wird ein Blechdach ausgefiihrt.

Die Dachentwésserung erfolgt mit Halbrundrinnen und
Fallrohren aus Kupfer oder alternativ beschichtetes
Blech.

Fassade und Putzarbeiten

AuBenputz, wasserabweisend, nicht eingefarbt.
Sockelbereich mit Zement-Sockelputz.

Innenputz auf alle Mauerwerkswénde, KellerauRenwande
innenseitig nicht verputzt, sondern rein als Sichtbeton-
Oberflache, nicht gespachtelt, weill  gestrichen.
Glatteputz in Q2 als Sonderwunsch méglich.

Trockenbau

Trockenbauwande  werden als  Gipsbauplatten-
Montagewand mit beidseitiger, doppelter Beplankung,
Dammschicht aus Mineralwolle ausgefiihrt.

Wanddicke gem. Anforderung und Planung.

Fenster- und AuBentiiren

Die Standard-Fensterelemente mit Dreifachverglasung
bestehen aus Kunststoffprofilen mit Alu-Schale. Fabrikat
Internorm KF410 Kunststoff /Aluminium-Fenster. Farbe:
innen weil}, aulen nach Angabe Verkéufer. Die Haus-
Eingangstiire aus Aluminium erhélt eine Edelstahl-
Griffstange auflen und Driicker innen.

Anforderungen aller Tiiren gem. Brandschutznachweis.
Fensterbanke aulen: Alu, passend zum Fenster.
Fensterbanke innen: Naturstein (Fab. Crema Belluno
sandgestrahlt u. gebirstet)

Estrich

Im Wohnbereich des Geb&udes wird ein Heizestrich fir
eine FuBbodenheizung eingebaut, mit Warme,- und
Trittschallddmmung.

Im KG wird zusatzlich eine Abdichtung gem. DIN 18533
eingebaut.

Malerarbeiten

Alle sichtbaren Wande, Fassaden und Decken erhalten
einen deckenden Silikat-Anstrich, in Weil} oder leicht
getont.

Stahltlren, Stahlzargen und sonstige sichtbare Stahlteile
innen, werden deckend lackiert.

Im AuRenbereich werden alle Teile verzinkt und lackiert.
Sichtbare Holzbauteile erhalten einen oberflachenfertigen
Lasur-Anstrich.

Fliesen- und Natursteinarbeiten

Fliesen ~ werden im  Dinnbettverfahren  inkl.
Abschlussprofil nach DIN verlegt. Anordnung gem. Plan.
WC-Anlagen erhalten Fliesen im Bereich von
Sanitargegenstanden (WB, WC)

An den Wanden wird nur in Teilbereichen gefliest,
Fliesenanordnung laut Plan.
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Die Treppe wird mit Naturstein belegt, an Tritt- und
Setzstufen. Treppenpodeste und Boden im Treppenhaus
mit Naturstein einschl. Sockel (Fab. Crema Belluno
sandgestrahlt u. gebrstet).

Bodenbelédge
Keller:

Staubbindender Anstrich im Keller mit Silikonfuge zur
Wand (in Technik,- und Abstellrdume), oder Kunststoff
Sockelleiste mit Dichtlipppe

Wohnbereiche, wie z.B Wohn-/Schlafzimmer, Flure,
Kiiche je nach Grundrissplanung:

Parkettboden (Landhausdiele Boston Parkett) in Eiche
astig (geblirstet gedlt 0. weild gedlt) mit Sockel
Wohnbereiche, wie z.B. Diele, Kiiche, Bader je nach
Grundrissplanung:

Fliesen Casal Grande Padana Fab. SPAZIO 30x60 cm
Balkone/Terrassen:

Holzbelag, Gebirgslarche oder gleichwertig

Eingangsanlagen

Der Haupteingang im EG erhalt ein einfliigliges Ein-
gangs-Alutirelement mit elekir. Tur6ffner. Automatische
Tiren sind nicht enthalten. Im Eingangsbereich EG wird
eine bodenblindige Sauberlauf-Teppichmatte verlegt.
Im Bereich der Wohnungs-Eingangs-Tiren werden im
Treppenhausbereich Teppichmatten bodenbiindig
eingebaut.

Heizung/Liiftung/Sanitér

Grundlage fiir die Auslegung der technischen Systeme
fir Heizung ist die Einhaltung des
GebaudeEnergieGesetz (GEG) in der geltenden
Fassung. Die Versorgung der Anlagen mit Warme erfolgt
uber ein BHKW. Die Beheizung im Geb&ude erfolgt je
nach Projektierung, iber Heizkérper bzw.
FuBbodenheizung in den Wohnungen.
Warmwasserbereitung erfolgt zentral, gemaf
Projektierung. Die Kellerrdume werden Uber eine
Liftungsanlage be- und entliftet. Innenliegende Raume
erhalten eine mechanische Entliftung.

Zur allgemeinen Wohnraumliftung sind zum Erreichen
des Mindestluftwechsels, dezentrale Wohnraumliifter
vorgesehen.

WC-Bereiche erhalten Einrichtungsgegenstande aus
weilem Sanitarporzellan, mit verchromten
Entnahmearmaturen, Kdrperschall entkoppelt befestigt.
Grundrissplan zur Raumaufteilung ist zu beachten.

Das technische Inventar der Heizzentrale steht im
Eigentum eines Energiedienstleisters, der vom Verkaufer
zu bestimmen ist und wird nicht mitverkauft.

Sanitar-Einrichtung je nach Planung:

Badewannenanlage (nur im Penthouse)
e Badewanne Acryl freistehend
e  Einhebel-Standarmatur

Stand: 04.11.2021

e Handbrause

e Brauseschlauch

e Brausehalter
Duschanlage
Duschwanne bodenbiindig
Einhebel-Betatigungshebel f. UPK
Regendusche
Brauseschlauch
Wandbrausehalter
Handbrause
Duschkabine ESG-Glas
Badehandtuchhaken
Ablage

Waschtischanlage
Waschtisch

o Einhand-Waschtischbatterie
e  Spiegel mit geschliffener und polierter Kante
e Handtuchhalter einarmig
WC-Anlage
e Wand WC
e  Betatigungsplatte
o  Papierrollenhalter
o  WC-Biirstengarnitur
Sonstiges

e  Handtuchheizkdrper

Elektro

Als Schalt- und Steckgeréte ist ein Standard-Flachen-
Schalter-Programm unter Putz, Fabrikat Gira Standard
55 in reinweill matt, vorgesehen.

In den Wohnungen erfolgt die Installation unter Putz. Im
Keller meist Aufputz. Grundlage fir Installationen und
Anschliisse sind die einschldgigen Vorschriften und
Richtlinien von VDE und DIN.

Elektroausstattung erfolgt in Anlehnung
an HEA-1 (DIN 18015-2) und Planung.

Weiter erhdlt jeder Raum mit Rollo einen
Jalousietastschalter.

Die Gemeinschaftsrhume (wie z.B. Treppenhaus,
Technikraum) sowie Abstellrdume und Lagerrdume im
KG erhalten LED-Anbauleuchten und sind vom Verk&ufer
zu erbringen. Die gesamte weitere Beleuchtung in den
Wohnungen ist nicht enthalten.

LED-AuRenbeleuchtung  durch  Verkdufer, geméaR
Planung.

Eine Gegensprechanlage mit Turdffner wird eingebaut.
Ein Uberspannungsschutz im Unterverteiler ist enthalten.
EIB (Bus-System) ist nicht enthalten. EDV-Verkabelung
und zusatzliche Ausstattung ist nicht enthalten.

Der Batteriespeicher und ggfls. die Stromzahler oder
auch Wechselrichter stehen im Eigentum des noch zu
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bestimmenden Energielieferanten und werden nicht
mitverkauft.

Rauchmelder mit Lithium-Langzeitbatterien sind
enthalten.

Das Gebéaude erhalt eine SAT-Anlage. Jedes Schlaf- und
Wohnzimmer erhalt einen Anschluss.

Innentiiren

Allgemein-Raume:
Holz-Fertigtiren mit Stahl-Umfassungszargen in den

allgemeinen Raumen ohne besondere Anforderungen.
Laminat-Oberflache, gem. Hersteller. Der innere Kern
besteht aus Réhrenspan. Drlickergarnituren in Alu oder
Kunststoff.

TirgroRen (Standardmafie: bis 100/212 ¢m) sind den
Planen zu entnehmen.

Abstell-Rdume im Keller:

Die  Abtrennung der Kellerabteile erfolgt — mit
geschlossenen Wanden. Tiire je Abteil absperrbar (PZ-
Schloss vorgerichtet)

Wohnbereich:

Wohnungseingangstiiren nach giiltiger
Schallschutzanforderung mind. 37 dB, Fabr. Jeldwen
o. gleichwertig, inkl. ObentiirschlieRer

Holztlren mit Tlrspion und Bodenabsenkdichtung.
Zimmertiiren, Fabr. Jeldwen o. gleichwertig
Holz-Trblatt und Holz-Umf.-Zarge mit Rundkante weif3
lackiert. Wohnzimmertire inkl. schmalem Glasausschnitt.

Die Anordnung und Anzahl der Brand- und
Rauchschutztiiren erfolgt nach dem Brandschutzkonzept.
Glasausschnitte und Feststellanlagen in den Tiren, sind
nicht enthalten. Die Kellertliren werden als Stahltiren mit
Eckzargen und Kunststoffdriicker ausgefiihrt.

Alle  Zugangs-Tiren werden fiir ein PZ-Schloss
vorgerichtet.

WC-Tiren erhalten ein WC-Schloss, Zimmertlren ein
Buntbart-Schloss.

Schlosserarbeiten

An den erforderlichen Stellen erhalten Treppen ein
Gelander oder Handlauf. Handlufe werden jeweils an
einer Wandseite des Treppenverlaufes montiert.

Alle  Stahl-Bauteile im  AuRenbereich  werden
feuerverzinkt und lackiert

AuRengelander (z.B. Balkon) als Stahl-Gelédnder mit
Metall-Handlauf, gem. Planung.

Balkone und Eingangsiiberdachungen ohne stirnseitige
Profilierung. Spenglerarbeiten in Blech, farbbeschichtet in
Standardfarben.

Stand: 04.11.2021

AuRenbeschattung

Zur Ausfihrung kommen Kunststoff-Rollladenpanzer
elektr.  bedienbar.  Einzelraumsteuerung,  mittels
Tastschalter.

Die Ausfiihrung erfolgt an allen Fassaden, gem. Plan.
Kleinformatige Fenster sowie Treppenhauselemente
erhalten keine Auflen-Beschattung.

Aufzug
Ein Personen-Aufzug mit Haltestation in jedem Geschoss

ist enthalten. inkl. Notruf-System.

AuRenanlagen
Die Verkehrsflichen werden asphaltiert. Parkflachen

bestehen aus grauen Beton-Fugensteinen.

Einfassungen von Verkehr,- und Pflasterflachen erfolgt
mit Betonleistensteinen.

Zugangswege zum Gebaude werden gepflastert.

Die Pflanzen werden nach DIN und den einschlagigen
Gitebestimmungen, in den verlangten GroRen geliefert
und gepflanzt. Die Pflanzung wird laut eingereichtem
Eingabeplan vorgenommen. Grinflaichen werden mit
Humus angedeckt und mit Raseneinsaat angepflanzt.

Die Entwasserung der Pflasterflachen erfolgt gemaf
genehmigten Entwasserungsplan.

Die LED-Aufenbeleuchtung wird mit Mastleuchten
und/oder Strahlern gewahrleistet.

Miillhaus und Carport

Millhaus bzw. Fahrradraum mit Beleuchtung mittels
Bewegungsmelder besteht aus einer Stahl- und/oder
Holzkonstruktion mit seitlicher Verkleidung, gemaf
Planung.

Die Carports mit Beleuchtung mittels Bewegungsmelder
bestehen aus einer Stahl- und/oder Holzkonstruktion.
Parkflachen bestehen aus grauen Beton-Pflastersteinen.
Einfassungen von Verkehr,- und Pflasterflachen erfolgt
mit  Betonleistensteinen.  Stellplatzmarkierung  gem.
Planung.

Tiefgarage
Das Kellergeschoss erhalt eine Tiefgarage. Aulenwande

als Stahlbeton, Beton-Sichtoberflache Farbton: weil3.

Die gesamte Elektroinstallation wird nach den VDE-
Vorschriften hergestellt.

Samtliche in der Tiefgarage verlaufenden Installationen
und Leitungstrassen werden unverkleidet Aufputz verlegt.
Die Tiefgarage wird gem. Brandschutzkonzept be- und
entllftet.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt dber ein elektr.
Sektionaltor. Die Tiefgaragenabfahrt wird iberdacht mit
seitlicher Verkleidung. Jeder Tiefgaragenstellplatz erhélt
eine Funkfernbedienung. Jeder Tiefgaragenstellplatz
erhalt eine verriegelbare Steckdose.
Tir/Toranforderungen geméaR Brandschutznachweis.

Alle Tiren sind Mehrzwecktiiren aus verzinktem Stahl.
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Stellplatzmarkierung gem. Planung.
Decken im TG-Bereich bleiben unverspachtelt, ohne
Anstrich, betongrau.

Schlésser
Das Gebaude erhélt eine mechanische SchlieRanlage.
Jede Einheit erhalt gleich viel schlieBende Prof.-Zylinder.

Briefkastenanlage
AuRerhalb des Geb&udes wird eine Briefkastenanlage

angebracht, gem. Planung.

Beschilderung
AuRerhalb des Gebdudes und in den Tiefgaragen sind

Beschilderungen fir alle Stellpldtze vorgesehen.
Innenhalb des Gebaudes werden z.B. Abstellrdume oder
Technikrdume gekennzeichnet.

Méblierung, gemaR Planung

Kiiche:
- Klichenmébel Grundmodul mit Arbeitsplatte und
Wischleiste
(Quarzstein Silestone PG 1)
- Blgelgriff oder Griffmulde
- Spiilmaschine, iQ500 SX752X49CE oder gleichwertig
- Kéltegerat, iQ500 KIB6SADEO oder gleichwertig
- Backofen, iQ700 HB634GBS1 oder gleichwertig
- Kochstelle, iQ300 EH877BE15E oder gleichwertig
- Spiile mit Armatur, Fab. BLANCO oder gleichwertig
- Arbeitsplatzbeleuchtung
- Besteckeinsatz Kunststoff (schwarz oder weif})
- Milltrennsystem unter Spile
- Mehrpreis Arbeitsplatte PG 2 auf Anfrage
- Mehrpreis Arbeitsplatte PG 5 auf Anfrage
+ Mehrpreis fir offene Variante 650 € (ausgenommen
Penthousewohnung 5,10 u. 15)

Einbauschrénke, je nach Grundriss:

-1 x 3-tlriger Einbauschrank mit 2 Schrankrohr,
5 Fachbdden u. 2 Innenschiiben, Bugelgriff (nur in
Wohnung 1, 6 und 11)

-1 x 5-tlriger Einbauschrank mit 3 Schrankrohr,
15 Fachbéden u. 6 Innenschiiben, Bugelgriff

- zusatzlicher Schubladen 170,00 €
- zuséatzlicher Fachboden 31,00 €

- Mehrpreis LED Band pro Schrankseite 262 €
- Mehrpreis Griffschiene je Frontelement 58 €

Ankleide (nur im Penthouse):
- 4 x raumhohe Einbauschranke, Front 8 x Drehtiir, 8 x
Frontauszug, Kleiderstange und Fachbdden

Stand: 04.11.2021

- 4 x seitlich Schrankbeleuchtung mit LED-Band,
Tirkontaktschalter

Badméblierung:

- Waschtischunterschrank bestehend aus 1 Front- und 1
Innenschub

- Spiegel auf Paneel, Deckleiste mit Beleuchtung, LED-
Lichtband in Profil mit Streuscheibe

Sonstiges

Die Errichtung des Objekts unterliegt einem
Priifprogramm zur Reduzierung von Schadstoffen in der
Raumluft. Neben der Bewertung schadstoffrelevanter
Produkte mittels anerkannter Baustoffkennzeichnungen
oder Priifverfahren findet eine reprasentative Anzahl von
Raumluftuntersuchungen statt.

Bewertungsgrundlage der Ausstellung des
Gebéaudezertifikats ist die Einhaltung des 95%-Perzentil
der ,Haufigkeitsverteilung zum  Vorkommen von
fliichtigen organischen Verbindungen in Raumluft* der
Gesellschaft fiir Umweltchemie in Miinchen in jeweils
aktuellster Fassung.

gez. Briiderl Projekt Traunstorfer Strafle

GmbH & Co. KG
04.11.2021
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