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Allgemeines

ErschlieBung

HausanschlUsse

Baunebenkosten

Versicherung

Die folgende Bau- und Leistungsbeschreibung
bezieht sich auf die Doppelhaushdlften vom
Typ ,,Duett" ausgefUhrt durch die PFG Property
First GmbH, Ratingen.

Bestandteil der Bau und Leistungsbeschreibung
werden die von den zustdndigen Behodrden
ausgestellten Genehmigungen und die damit
verbundenen Auflagen. Wird die
Baubeschreibung aufgrund dessen in einigen
Positionen gedndert, so tritt an die Stelle der zu
dndernden Position eine gleichwertige
Leistfung. Unabhdngig davon sind tfechnisch
notwendige Anderungen vorbehalten. Die
AusfUhrung erfolgt grundsatzlich nach den
anerkannten Regeln der Technik sowie den
einschldgigen DIN-Vorschriffen, sowie nach
dem derzeit geltenden
GebdudeEnergieGesetz als gesetzlicher
Vorschrift zum Wdarmeschutz. Dies gilt auch fur
den Fall, dass wdhrend der Bauzeit neue
Regelungen eingefUhrt werden sollten, die
héhere Anforderungen an den Wdarmeschutz
und die Heizungsanlagentechnik stellen.

Das Grundstuck wird voll erschlossen mit Ver-
und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser).

Versorgung mit Wasser, Energie und Wdrme,
sowie die AbfUhrung des Schmutzwassers wird
mit der Bezugsfertigkeit des Gebdudes
zugesichert. Die AusfUhrung erfolgt nach
anerkannten Regeln der Technik. Die
Beauftragung des Telefonanschlusses erfolgt
durch den Kaufer.

Im Leistungsumfang sind sémtliche fur die
Planung und Genehmigung des Bauwerks
notwendigen Kosten enthalten. Dies umfasst
u.a.: die offentlichen GebUhren, Statik,
behdrdliche Abnahmen und
Vermessungsarbeiten.

Zum Bauvorhaben sind eine
Bauherrenhaftpflicht-, eine Bauleistungs- und
eine verbundene Gebdude-Versicherung



VI.  Technische AusfUhrung

1. Bodenplatte

2. AuBen und Innenwdnde

3. Haustrennwdande

4. Geschossdecken

(Feuer, Leitungswasser- und Sturmschdden)
abgeschlossen.

Die Bodenplatte wird gemdB Zeichnung aus
Stahlbeton oder Stahlfaserbeton in der
BetongUte C 25/30 ausgefGhrt. Zwischen den
Haushdalften wird aus Schallschutzgrinden
eine Fuge in der Bodenplatte ausgefUhrt und
mit einer Trennwandd&dmpfung aus
Mineralwolle versehen. Die
Streifenfundamente werden in der statisch
erforderlichen Breite und Tiefe hergestellt. Ein
Erdungsband aus verzinktem Bandstahl wird
eingebaut. Auf der Bodenplatte wird als
zus@tzlicher Schutz eine Abdichtung gegen
Bodenfeuchtigkeit aufgebracht.

Die AuBenwdnde werden mit Porenbeton-
Plansteinen in der Wandstarke gemdanB
Zeichnung erstellt. Die Innenwdnde im
Erdgeschoss werden ebenfalls mit
Porenbeton-Plansteinen in den Wandstdrken
gemdB Zeichnung ausgefuhrt. Die
Innenwdnde im Dachgeschoss werden als
Gipskartonstdnderwdnde in den Wandstdrken
gemdaB Zeichnung mit innenliegender
Schallddmmung in Q3 verspachtelt und mit
einem ersten Anstrich erstellt. In Bddern
werden Feuchtraumplatten zur Beplankung
der StGnderwdnde verwendet.

Zum Schutz von AufenthaltsrGumen gegen
Schallubertragung aus fremden Wohn- und
Arbeitsbereichen wird die Haustrennwand
zwischen den Hd&usern als zweischalige
schallddmmende Kalksandstein-
Plansteinwand mit innenliegender Dammung
aus Mineralwolle erstellt. Im nicht
ausgebautem Dachraum wird die
Haustrennwand aus Porenbeton-Plansteinen
mit innenliegender Ddmmung aus
Mineralwolle bis unter die Dachhaut gefUhrt.

Die Geschossdecken mit Ausnahme des
Spitzbodens werden als Filigrandecke mit



Aufbeton, als Beton-Fertigteildecke oder als
Ortbeton-Decke ausgefiUhrt. Die
Deckenstarken laut Zeichnung kénnen
geringfugig variieren.

5. Dach mit Dacheindeckung und Spenglerarbeiten

Die Dachkonstruktion wird aus Nadelholz
hergestellt und mit allen erforderlichen
Verbindungsmitteln fachgerecht aufgerichtet.
Die Holzabmessungen ergeben sich aus den
statischen Erfordernissen. Sichtbare
Sparrenkdpfe werden gehobelt und mit
einem ersten farblosen Holzschutzanstrich
versehen. Die Untersichtschalung fUr die Trauf-
und GiebelUberstGnde wird aus gehobelten
Nadelholzbrettern erstellt und mit einem
ersten farblosen Holzschutzanstrich versehen.
Die DachUberstdnde betragen im
Traufbereich ca. 50 cm und im Giebelbereich
ca. 20 cm. Die Breite der Dachrinne ist bei der
Angabe der DachuberstGdnde im Traufbereich
nicht berGcksichtigt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit
groBformatigen Beton-Dachsteinen, Hersteller
BRAAS oder gleichwertig in der Farbe Granit.
Die Unterkonstruktion wird mit Traglattung und
Konterlattung belUftet ausgefUhrt. Zur
Ableitung von Regen oder Flugschnee ist eine
diffusionsoffene Unterspannbahn vorgesehen.
Der First wird belUftet in mortelfreier Verlegung
ausgefuhrt. Die in der Richtlinie des
Lentralverbandes des Deutschen
Dachdeckerhandwerks (ZVDH) geregelten
MaBnahmen zur Sturmsicherung der
Dacheindeckung werden ausgefihrt
(Verklammerung der Dacheindeckung 1 n
sturmgefdhrdeten Teilen des Daches). Die
Dachrinnen und Fallrohre sind
witterungsbesténdig in Titanzink ausgefuhrt.
Enthalten sind alle fur die Leistung
erforderlichen Dachrinnen, Formsticke

und Regenfallrohre bis zur Oberkante Sockel.

Die Dachuntersicht erhdlt einen grauen
Anstrich.



6. Putzarbeiten

7. Fenster und FenstertUren

Die AuBenwand bekommt einen
mineralischen oder organischen AuBenputz in
weiB. Die Oberfldche wird mit einer Kérnung
von 2-3 mm ausgerieben strukturiert. Die
FensteranschlUsse sind regendicht mit einem
Anschlussprofil ausgefthrt. Der Sockelputz wird
mit einem Trennprofil vom Wandputz getrennt
und glatt ausgerieben. Der Sockelputz wird
dabei beginnend im unteren Drittel der
Bodenplatte ca. 40-45 cm hoch, jedoch
mindestens 30 cm ab Oberkante geplantem
Geldnde, ausgefUhrt und erhdlt einen grauen
Anstrich. Ein Zusatzschutz gegen Feuchtigkeit
wird im erdberUhrten Bereich bis 5 cm Uber
die Oberkante des geplanten Geldndes
aufgebracht. Eine Noppenbahn ist nicht
vereinbart.

Im Haus werden die Massivwdnde, auBBer im
Bereich des Spitzbodens, mit einem
einlagigen, mineralischen Innenputz oder mit
Innenspachtel tapezierfahig (Qualitatsstufe
Q3) ausgefihrt. Die Deckenkanten im Bereich
des Treppenauges werden mit einem
Trockenputz ausgefihrt. Falls ein gemauerter
Drempel (Zeichnung) ausgefGhrt wird, wird
dieser mit Gipskartonplatten verkleidet. Die
AnschlUsse an die Geschossdecken erhalten
einen Kellenschnitt.

Die Fenster und FenstertUren sind innen aus
weiBen Mehrkammer-Kunststoff-Profilen
hergestellt, erhalten eine Dreischeiben-
Warmeschutzverglasung (Ug = 0,7 W/m2K) mit
einem thermisch verbesserten Randverbund
(Abstandhalter zwischen den Glasscheiben -
"warm-edge") und werden mit einem Dreh-
Kipp-Beschlag ausgestattet. Die Fensterfarbe
auBen ist anthrazit. FenstertUren erhalten
auBen einen Ziehgriff. Alle Flugelfenster und
FenstertGren werden mit Anschlagdichtung
geliefert und erhalten

Einhandbeschldge mit zwei
SicherheitsschlieBteilen. Die Fenster- und
FenstertUren sind nicht nur eingeschdumt,



8. Rollladen

9. Fensterbdnke

10. HaustUr

sondern zusdtzlich auf der Innenseite mit
einem Dichtvlies versehen.

ZweiflUgliges TerrassentUrelement:
Stulp-Fenstertir mit einem Dreh-Kipp-FlUgel,
inklusive Ziehgriff auBen

Die bodentiefen Fenster erhalten ein
feuerverzinktes Brustungselement.

Es werden Aufsatzrollldden (System TMP oder
gleichwertig) mit Motorbedienung eingebaut.
Der Panzer besteht aus Kunststoff (fur Fenster
ab einer Breite von 1,75 m aus Aluminium) in
der Farbe grau. Wenn laut geltender
Landesbauordnung ein zweiter Rettungsweg
Uber das Fenster notwendig wird, muss jeweils
ein Fenster im EG und OG eine Nothandkurbel
erhalten, um das Offnen des Fensters auch
bei Versagen der Elekirik zu ermdglichen.
Vorhandene Dachfldchenfenster sind mit
einem AuBenrollo aus einem
kunststoffoeschichteten Glasfasergewebe
(System Roto, VELUX oder gleichwertig)
ausgestattet.

Die Innen- und AuBenfensterbdnke werden in
Granit Padang dunkel TG 36 ausgefihrt. Die
Fensterbdnke im Bad sind abweichend
hiervon gefliest.

Die Haustlr wird aus Kunststoff in der Farbe
innen weilB, auBen anthrazit, Modell Mathilda,
gemdB Zeichnung hergestellt. Daneben
befindet sich ein feststehendes
Fensterelement gemdB Zeichnung. Die
Haustor wird mit einem EdelstahlstoBgriff mit
einer L&dnge von 400 mm, sowie einer ovalen
Zylinder-Rosette geliefert. Die HaustUr besitzt
eine 3-fach Hakenverriegelung und wird mit
einem Profilzylinder mit Not- und
Gefahrenfunktion und drei SchlUsseln
ausgestattet. Die HaustUr wird ebenfalls wie
die Fenster nicht nur eingeschdumt sondern
auf der Innenseite mit einem Dichtvlies
versehen.



11. InnentUren

12. Geschosstreppe

13. FuBboden

Die Innentdren werden als
Rohrenspanstegtiren mit einer Decora Basis-
CPL-Oberfladche in weil eingebaut. Sie
werden mit zwei TUrbdndern, einem
Buntbartschloss, einem SchlUssel und  einer
DrUckergarnitur als Rosettengarnitur versehen.
Die Bad- und Gdaste-WC-Turen werden mit
einer WC-DrUckergarnitur ausgestattet. Die
WandanschlUsse der Zargen werden mit Acryl
versiegelt.

Es wird eine Treppenanlage in einer offenen
Bauweise (System Treppenmeister oder
gleichwertig) eingebaut.

System Treppenmeister:

Die Buche Massivholzstufen sind
parkettverleimt akzent und
mehrfachversiegelt (nicht gedlt), das
Geldnder besteht aus silberfarbenen
Metallstdben, Rechteckpfosten im An- und
Austritt in der Holzart Buche parkettverleimt
akzent und einem Rechteckhandlauf aus
Buche parkettverleimt massiv. Im Bereich des
Austritts erhdlt die Treppe eine
Holzdeckenblende. Uber die Bauzeit erhdlt
die Treppe einen Stufenschutz auf Trittfldchen
und Kanten, der vom Kd&ufer in Eigenleistung
entfernt wird.

Der FuBboden in bewohnten RGumen ist als
schwimmender Estrich mit Randstreifen auf
Warme- bzw. Trittschallddmmung ausgefUhrt.
Der Aufbau ergibt sich wie folgt:

Erdgeschoss:

ca. 85 mm Warmedd&mmung (PS-Hartschaum,
WLG 035)

PE-Folie

ca. 45 mm Zementestrich

Bei hdheren Anforderungen an  die
Wdrmeddmmung aus dem
Gebdudeenergiegesetz wird diese DAdmmung
angepasst.



Ober- und Dachgeschoss:

ca. 40 mm Trittschallddmmung (PS-
Hartschaum)

PE-Folie

ca. 45 mm Zementestrich

Bei hdheren  Anforderungen an die
TrittschalldGdmmung nach DIN  wird
diese angepasst.

Dachgeschoss:

ca. 22 mm Verlegeplatte

ca. 20 mm Trittschallddmmung (PS-
Hartschaum)

ca. 20 mm Trockenestrich

Bei hdheren Anforderungen an  die
Trittschallddmmung nach DIN  wird
diese angepasst.

Iwischen den Kehlbalken werden 12cm
Hohlraumd&mpfung eingebaut.

14. DGmmung und Gipskartonverkleidung

Die Decken und Dachschrdgen im
ausgebauten Bereich des Dachgeschosses
erhalten zwischen den Sparren und
Kehlbalken eine mineralische
Wdarmeddmmung der Wdarmeleitgruppe und
Stérke nach Gebdudeenergiegesetz. Um die
D&dmmung trocken zu halten, wird raumseitig
eine Dampfbremse (PE- Folie) angebracht.
Auf der Latftung wird die
Gipskartonverkleidung angebracht. Diese ist
verspachtelt und tapezierfadhig (gemaf
Qualitdatsstufe Q3) hergestellt. Die
Anschlussfugen zwischen Decken bzw.
Dachschrédgen und angrenzenden Bauteilen
werden mit einer Dehnungsfuge geschlossen.
Der Drempel wird ebenfalls mit
Gipskartonplatten verkleidet.

15. PrOfung der Luftdichtheit ("Blower-Door-Test")

Die Luftdichtheit ist ein entscheidender
Qualitats-Faktor fUr das Haus. Deshalb wird sie



16. Fliesenarbeiten

mit dem Blower-Door-Test Uberprift und dem
Kaufer mit einem Zertifikat bestatigt.

Bad:

An den Wdnden werden Fliesen zum
Materialpreis EUR 25,00 pro m? inkl.
Mehrwertsteuer bis zu einer Hohe von 1,20 m
verlegt. Im Bereich der Dusche wird tUrhoch
bis zu einer Hoéhe von 2,00 m gefliest.
Dachschrégen erhalten keine Wandfliesen.
Der FuBboden ist mit Fliesen zum gleichen
Materialpreis gefliest. Unterhalb der
Bodenfliesen und im Spritzwasserbereich Uber
der Badewanne und der Dusche wird eine
FIOssigdichtung als zusdtzlicher Schutz
aufgebracht.

Gaste-WC:

Das Gaste- WC erhdlt einen Fliesenspiegel
Uber dem Waschbecken (1 m?), Wandfliesen
im Bereich der WC-Vorwand sowie
Bodenfliesen zum Materialpreis EUR 25.00 pro
m? inkl. Mehrwertsteuer.

Es werden Fliesen bis zu einem Format von 30
cm x 60 cm an Wand und Boden vorgesehen.
Sockelfliesen, Mosaikfliesen,
Sonderverlegungen. andere Formate und
Dekore sowie Mehrverfliesungen sind gegen
Aufpreis modéglich. Die Anschlussfugen
zwischen Boden- und Wandfliesen werden
elastisch versiegelt.

17. Heizungsanlage und Trinkwassererwdrmung

Heizungsanlage

Die Doppelhaushdlfte wird einer Luft-Wasser-
Wdarmepumpe aroTHERM Split VWL 75/5" mit
UNiTOWER VWL 78/5 IS ausgestattet (Hersteller
Vaillont oder gleichwertig).

System Vaillant:
Luft-Wasser-Warmepumpe
Energiequelle: AuBenluft



Split-System bestehend aus einem
AuBengerdt und einer Inneneinheit mit
integriertem Warmwasserspeicher

Merkmale:

- AuBeneinheit mit Verdampfer, Verdichter
und Expansionsventil

- leistungsmodulierender Betrieb

- UNITOWER VWL 78/5 IS mit integriertem 188 L
Warmwasser- Rohrwendelspeicher

- 3-Wege Umschaltventil Warmwasser

- Systemregler multiMATIC 700/2

- Elektrozusatzheizung bis max. é6KW zur
Spitzenlastabdeckung

- Hocheffizienz - Pumpe (Energieeffizienzklasse
A++)

- integrierter Warmemengen- und Stromzdhler

Standort Warmepumpe (auBBen):
Befestigung der Warmepumpe mit
Konsolenset fUr Bodenmontage auf
Fundamentstreifen im Bereich des
Hausanschlussraumes.

Der Abstand zwischen Warmepumpe (aulBen)
und der Inneneinheit uniTOWER im
Hausanschlussraum betradgt maximal 5 m.

Bei einem abweichenden Standort der
Warmepumpe erhdlt der Auftragnehmer die
Mehrleistungen vom Auftraggeber vergUtet.
Abmessungen Warmepumpe H/B/T (mm): 965
x 1103 x 463

Standort Inneneinheit: Hausanschlussraum
Abmessungen Inneneinheit H/B/T (mm): 1880
X 599 x 693

WICHTIG:

Werden Wdarmepumpen-Stromtarife seitens
des Auftraggebers in Anspruch genommen,
vergroBert sich gegebenenfalls der
Wdarmebedarf des Hauses um einen zu
berUcksichtigenden Sperrzeitenfaktor. Die
Nennleistung der Wdrmepumpe und die
GréBe des AuBengerdtes muissen an einen
hoheren Wdarmebedarf angepasst werden.
DarUber hinaus kann ein gréBerer Speicher als
Heizungspuffer wdhrend der Sperrzeit
erforderlich werden. Im Hausanschlussraum



wird ein zweiter Elektroz&hlerplatz gemanB
Vorschriften des Energieversorgers mit den
entsprechenden Sicherungsarmaturen
erforderlich. Die hieraus bedingten
Mehraufwendungen gehen zu Lasten des
Auftraggebers.

FuBbodenheizung im EG und OG

Warmwasser-FuBbodenheizung nach
Wdrmebedarfberechnung mit
Kunststoffverrohrung auf Tréagerplatte und
Raumregelung (elektronisches
Unterputzthermostat)

Im gesamten Haus wird in den ausgebauten
Wohnrdumen jeweils ein FuBbodenheizkreis
installiert. Die Gesamtaufbauhdhe des
FuBbodens kann sich um ca. 2 cm erhdhen.
Die lichten Raumhdhen reduzieren sich
entsprechend um das MaB des hdheren
FuBbodenaufbaus. Es  wird ein
Zementestrich eingebaut. Im Bereich von
Duschen und Badewannen erfolgt keine
Verlegung der FuBbodenheizung. (Durch die
Erhdhung des FuBbodens erhalten die Fenster
im Dachgeschoss bei gleichzeitiger Wahl von
Rollldden im Dachgeschoss, wenn
erforderlich, eine

Absturzsicherung (Geldnderstab verzinkt), um
die notwendigen BrUstungshbhen gemdal
Landesbauordnung einzuhalten.)

Je Geschoss wird ein Heizkreisverteiler
vorgesehen, der unter Putz eingebaut wird.
(Befindet sich der Heizkreisverteiler im
Hausanschlussraum, kann dieser nach Wahl
des Kdaufers auch auf Putz eingebaut
werden.)

Zusatzlich wird im Bad (betrifft nicht Gdaste-
WC) ein Bad-Heizkdrper eines
Markenherstellers (GroBe nach
Wdarmebedarfberechnung) mit horizontal in
Gruppen angeordneten Rundrohren, Farbe
wei, GroBe ca. 60 cm x 120 cm (Breite x
Hbhe), eingebaut.

Das Dachgeschoss wird mit fertig lackierten
Tieftemperatur-Heizkdrpern ausgestattet,



Trinkwassererwdrmung:

deren GréBe und Anzahl gemali
Wdarmebedarfsberechnung festgelegt
werden.

Die Trinkwarmwasserversorgung des Hauses
erfolgt zentral ohne Zirkulationsleitungen, die
Trinkwasserleitungen warm sind gemdan
Gebdudeenergiegesetz (GEG) geddmmt. Zur
Warmwasserversorgung des Bades, des
Gdaste-WCs und der Kuche verfugt die
Inneneinheit der vorbeschriebenen Luft-
Wasser-Warmepumpe Uber einen integrierten
Warmwasser Rohrwendelspeicher. Der
Gesamtspeicherinhalt betfragt 188 L
Trinkwasser. Der Speicherbehdlter ist
hochwdrmegeddmmt um Warmeverluste zu
minimieren.

18. Sanitdranlage und Installation

Installation

Die Abwasserleitungen bestehen aus
heiBwasserbestdndigem Kunststoffronr und
werden von den sanitdren
Einrichtungsgegenstdnden bis in die
Grundleitungen gefUhrt. Die
Abwasserleitungen werden gemaB
Entwdsserungsplanung Uber Dach entlUftet.

Die Installation der Wasserleitungen in
hochwertigem Mehrschichtverbundrohr for
die Trinkwasserinstallation nach DIN 1988 (DIN
EN 806) erfolgt im Haus ab der Wasseruhr im
Hausanschlussraum/Hauswirtschaftsraum. Die
Warmwasserleitungen werden gemdaB DIN mit
einer Warmeddmmung versehen, die
Kaltwasserleitungen sind durch das Schutzrohr
gegen Schwitzwasser geschutzt. Die
Installation im Hausanschlussraum erfolgt auf
Putz.

Sanité@reinrichtungsgegenstdnde

Wannenbad:
Standort entsprechend der zeichnerischen
Darstellung:



Sanitarkeramik

Gaste-WC:

. eingeflieste Badewanne aus Acryl, Serie
Architektura Villeroy&Boch, auf Styroportrager,
ca. 170 cm x 75 cm mit verchromter Einhand-
Badebatterie mit Wannenset, Fabrikat Grohe,
Ablaufgarnitur aus Kunststoff, verchromt. Eine
Mittelablaufwanne ist nicht vereinbart.

. eingeflieste Brausewanne aus Acryl,
Serie Architektura Villeroy&Boch, auf
Styroportrager, ca. 20 cm x 90 cm mit
verchromter Einhand-Brausebatterie mit
Brauseset, Fabrikat Grohe, Ablaufgarnitur aus
Kunststoff, verchromt. Um das HerausflieBen
des Wassers aus dem Duschbereich zu
verhindern, ist es notwendig, eine
Duschtrennwand oder Kabine einzubauen.
Diese ist nicht vereinbart und in Eigenleistung
vom Auftraggeber auszufUhren.

. Kristallporzellanwaschtisch, ca. 60 cm
breit, Serie Architektura Villeroy&Boch, mit
verchromter Einhand-Waschtischbatterie des
Fabrikats Grohe

. wandhdngendes WC mit
wassersparendem 2-Mengen-
UnterputzspuUlkasten, Sitz und Deckel Serie
Architektura Villeroy&Boch.

(Farbe weiB). Hersteller Villeroy&Boch oder
gleichwertig. Die Armaturen, Hersteller Grohe
oder gleichwertig werden als
Aufputzarmaturen ausgefuhrt.

Standort entsprechend der zeichnerischen
Darstellung:

. Kristallporzellanwaschtisch, ca. 50 cm
breit. Serie Architektura Villeroy&Boch, mit
verchromter Einhand-Waschtischbatterie des
Fabrikats Grohe.

. wandhdngendes WC aus
Kristallporzellan mit wassersparendem



Sanitarkeramik:

KUche:

Waschmaschinenanschluss:

Allgemeines:

AuBBenwasserhahn:

2-Mengen-UnterputzspUlkasten, Sitz und
Deckel. Serie Architektura Villeroy&Boch.

(Farbe weiB). Hersteller Villeroy&Boch oder
gleichwertig.
Die Armaturen, Hersteller Grohe oder
gleichwertig, werden als Aufputzarmaturen
ausgefuhrt.

Es wird je ein Anschluss fur Abwasser, Warm-
und Kaltwasserversorgung sowie verchromte
Eckventile zum Anschluss fUr die Spulmaschine
installiert.

Waschmaschinenanschluss mit Siphon gemal
ZLeichnung im Hausanschlussraum, Bad, Kiche
oder Abstellraum.

Mess-, Regel- oder
Ubergabeeinrichtungen innerhalb oder
auBerhalb des Gebdudes sind nicht
Leistungen der Verkduferin. Die
Installationsarbeiten beginnen nach dem
L3hler des Versorgers. Es wird ein DIN-DVGW
geprUfter Wasserfilter aus Rotguss eingebaut.
Sollte durch die Versorgungsunternehmen
oder die drtlichen Gegebenheiten der Einbau
zusatzlicher Sammeleinrichtungen erforderlich
sein, so sind diese Kosten vom Kaufer zu
fragen.

AuBenwasserhahn (Kaltwasser) mit Entleerung
an der AuBenwand im Bereich
KUchenanschluss oder Hausanschlussraum.

19. dezentrale Wohnungsluftung mit Warmerickgewinnung

Die Doppelhaushdalfte wird mit einer
kontrollierten dezentralen WohnungslUftung
mit Warmerickgewinnung ausgestattet. Diese
wird gemdB LOftungsplanung auf das Haus
abgestimmt.

Je Haus werden vorwiegend in den
AufenthaltsrGumen wie Wohnzimmer.
Kinderzimmer, Gastezimmer und Schlafzimmer
mindestens vier
WdarmerUckgewinnungsgerdate, System LUNOS



20. Elektrische Anlage

e2 oder gleichwertig in der AuBenwand oder
Abseitenwand gemdaB Luftungsplanung
vorgesehen. Die dezentralen
WdarmerUckgewinnungsgerdte arbeiten nach
dem Prinzip des regenerativen
Wdadrmetausches. Der innerhalb der
WdarmerUckgewinnungsgerdate

befindliche Wdarmespeicher aus einem
Keramik-Verbundwerkstoff |ddt sich durch den
Luftstrom des Ventilators mit der
Wdarmeenergie der Raumluft auf und gibt sie
an die zugefUhrte AuBenluft wieder ab.

Die WdarmerUckgewinnungsgerdte werden
zentral Uber mindestens einen 12V Trafo inkl.
Steuerelekironik und 4-stufigen Schalter, mit
Ausschaltung fUr SommerlGften, gesteuert. Die
ZLentralsteuerung wird dabei in
Unterputzdosen vorgesehen.

Aus den Abluftrdumen wie Kiche, Gdaste-WC,
Badezimmer oder Hausanschlussraum wird die
Abluft gemdaB LUftungsplanung je Haus mit
mindestens einem schaltbaren Abluftgerat
zum Wandeinbau, Uber-Dach-LUftern oder
Uberstrémluftdurchldssen abgesaugt.

AuBenseitig werden sowohl!l die
wandeingebauten Abluftgerdte als auch die
Wdarmeruckgewinnungsgerdte mit einem
schlagregendichten Wetterschutzgitter mit
Insektenschutz versehen. innenseitig werden
Innenblenden mit Filter eingebaut.
AuBengitter, rund, weiB : d=180 mm
Innenblende weil3 : 180 x 180 x 35 (mm)

Um den Luftaustausch zwischen den
einzelnen Rdumen zu gewdhrleisten, werden
die InnentUren mit einem ca. 1,0 cm breitem
Luftspalt unterhalb des Turblattes ausgefUhrt

Die Elektroinstallationen werden fachgerecht
in Abstimmung mit den zustdndigen
Energieversorgungstrégern ausgefihrt.

Die Installation beginnt ab Hausanschluss /
Panzersicherung innerhalb des Hauses (HAR).
Im Hausanschlussraum wird ein Zdhlerschrank
gemdasn Vorschriften des Energieversorgers mit
den entsprechenden Sicherungsarmaturen
gesetzt. Es werden drei FI-Schalter eingebaut.



Hauseingang:

Flur EG:

Gaste-WC:

HAR:

KUche:

Garderobe:

Wohnen:;

Zum Schutz gegen Uberspannungen aus dem
Versorgernetz und darUber indirekt
eingeleitete Blitzstrdme wird ein kombinierter
Uberspannungsableiter eingebaut.
Uberspannungen aus Fernmelde-,
Telekommunikations-, Photovoltaikanlagen
oder aus direktem Blitzschlag sind gesondert
gegen Uberspannungen zu sichern und
vertraglich nicht vereinbart.

In Abhdngigkeit vom Haustyp werden
mindestens 12 Stromkreise installiert. Der
Elektroherd, die GeschirrspUlmaschine, die
Waschmaschine und der Waschetrockner
erhalten jeweils eigene Stromkreise. Die
verbleibenden Stromkreise werden for
Lichtausldsse und Steckdosen aufgeteilt. Die
Ausstattung sémtlicher Wohnrdume erfolgt mit
weien bzw. cremeweiBen Fldchenschaltern
und Steckdosen eines Markenherstellers. Die
Installation in den Wohngeschossen erfolgt
selbstverstdndlich unter Putz. Die genaue
Lage der Schalter, Steckdosen und
Lichtausldsse wird mit dem Kdaufer individuell
vor Baubeginn festgelegt.

Ein Wandauslass fur Beleuchtung mit Schalter.

Eine Steckdose, ein Deckenauslass mit
Kreuzschaltung.

Eine Steckdose, ein Wandauslass mit Schalter.

Iwei Doppelsteckdosen, Anschlussdosen fur
Waschmaschine und Wdaschetrockner.
Ein Deckenauslass mit Schalter.

Anschlussdosen fUr Elektroherd,
GeschirrspUlmaschine, Dunstabzugshaube,
KUhlschrank sowie zwei Einzelsteckdosen und
zwei Doppelsteckdosen Uber der
Arbeitsplatte, ein Deckenauslass mit Schalter.

Eine Doppelsteckdose, ein Deckenauslass mit
Schalter.

Iwei Steckdosen, vier Doppelsteckdosen, zwei
Deckenauslé@sse mit Serienschalter



Schlafen:

Kind:

Gast:

Bad:

Flur DG:

Studio:

Terrasse:

Telefonanschluss:

Datenanschlussdose:

Antennenanschluss:

Klingelanlage:

Rauchmelder:

Iwei Steckdosen, zwei Doppelsteckdosen, ein
Deckenauslass mit Schalter.

Iwei Steckdosen, zwei Doppelsteckdosen,
ein Deckenauslass mit Schalter.

Iwei Steckdosen, zwei Doppelsteckdosen, ein
Deckenauslass mit Schalter.

Drei Steckdosen, fUnf Deckenspots Alu rund
mit Schalter, ein Wandauslass.

Eine Steckdose, ein Deckenauslass mit
Kreuzschaltung.

Iwei Steckdosen, eine Doppelsteckdose, ein
Deckenauslass mit Schalter.

Eine Steckdose (schaltbar), ein Wandauslass
mit Schalter

Eine Telefondose (einschl. Kabel) im HAR

Eine Datenanschlussdose im Wohnzimmer inkl.
Cat. 7 Kabel bis in den HAR, Patchpanel mit
12 Anschlussbuchsen im HAR auf Putz am
Router (Router ist Eigenleistung)

Antennenanschluss im Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gdastezimmer,
Arbeitszimmer (nur wenn gemahi
Raumbezeichnung in den Grundrisspldnen
vorhanden) einschl. Kabel bis in den HAR bzw.
nach Wahl des Auftraggebers auch in den
Spitzboden

Bestehend aus Unterputz Turklingel-
Frontplatte aus Edelstahl matt gebdurstet,
inklusive Zweiklang-Gong

Jedes Schlaf-. Kinder-, Arbeifs- und
Gastezimmer erhdlt einen Rauchmelder. Pro
Etage wird zusatzlich jeweils ein Rauchmelder
auf dem Flur installiert. Die Rauchmelder
werden an der Decke angebracht.



21. Sonderbauteile

Iwerchgiebel:

Dachfldchenfenster:

Es werden batteriebetriebene optische
Rauchmelder mit Warnton installiert.

Die Stirnseite und die Wangen werden massiv
ausgefUhrt und erhalten einen mineralischen
AuBenputz entsprechend der Hauptfassade.
Die Dacheindeckung erfolgt als
Doppelstehfalzdeckung mit Titanzinkblech.
Die Unterkonstruktion wird mit einer
Vollholzschalung und einer diffusionsoffenen
Trennlage ausgefUhrt. Stirnseite und Wangen
erhalten einen Innenputz, Qualitatsstufe Q3.
Die Fenster entsprechen denen des
Haupthauses.

Kunststoff-Dachfléchenfenster (Hersteller Roto,
VELUX oder gleichwertig; Farbe: weil mit 2-
Scheiben-Warmeschutzverglasung (Uw = 1,3
Winri2K) auBen anthrazit; FensterauBenmal’
gemdB Zeichnung. Die Verschattung des
Dachfldchenfensters besteht aus einem
Aussenrollo aus kunststoffbeschichteten
Glasfasergewebe (System Roto - Screen,
VELUX - MHL MKOO 5060 oder gleichwertig)

22. Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Die nicht gefliesten Wandflachen sowie die
Deckenfldchen werden einmal mit
Dispersionsfarbe, Farbton weiB, gestrichen.

Alle weiteren Maler- und
Bodenbelagsarbeiten, die nicht explizit als
Leistung des Verkdaufers beschrieben sind, sind
Eigenleistung des Kaufers und kdnnen erst
nach Abnahme und Ubergabe des Hauses
begonnen werden.

23. AuBenanlagen und Garage

Am Haus wird eine Zapf-Garage Typ Facto
oder vergleichbar, L&dnge ca. 6,00m, Breite
ca. 2,95m, Héhe ca. 2,55m errichtet. Die



24. Sonstiges

Garage ist ausgestattet mit einem Hérmann-
Sektionaltor (anthrazit) mit elektrischem
Torantrieb (2 Handsender) sowie einer TUr in
anthrazit. Innenbeleuchtung unter Putz,
StarkstromzufUhrung durch den Boden fur den
Anschluss einer Ladestation.

Der vor der Garage befindliche Stellplatz hat
eine rechteckige Gesamtfldche von bis zu 36
m? und wird auf entsprechendem Untergrund
aus Betonsteinpflaster, ca. 10 x 20 cm in
anthrazit hergestellt.

Die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt auf
direktem Wege vom vorhandenen Gehweg
aus. Die AusfUhrung erfolgt in
Betonsteinpflaster, ca. 10 x ca. 20 cm in
anthrazit.

Die Terrasse hat eine rechteckige
Gesamtflache von bis zu 23 m? und wird auf
entsprechendem Untergrund aus
Betonsteinpflaster, ca. 10 x 20 cm in anthrazit
hergestellt.

Nach Fertfigstellung der AuBenanlagen wird
auf dem Grundstick ein Planum aus Erde
hergestellt.

Technische Anderungen sowie eine Anderung
eines vereinbarten Herstellers bleiben, soweit
sie geringfugig und/oder gleichwertig sind,
der Verkduferin vorbehalten, wenn sie durch
nachtragliche behodrdliche Auflagen bedingt
sind oder wenn sie sich nachtraglich als
technisch notwendig erweisen, sie den Wert,
die Qualitdt und die Gebrauchstauglichkeit
des Bauvorhabens / Objektes nicht mindern
und dem Kaufer zumutbar sind.



