ENERGIEAUSWEIS o womngobiude

gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Giiltig bis: 24.09.2028

| Gebiude

Registriernummer* BY-2018-002229447 1
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus N
Adresse Ringstr.20-28/Zugspitzstr. 17-27, 85560 Ebersberg
Gebidudeteil Gesamtgebdude
Baujahr Gebéude® 1968
Baujahr Warmeerzeuger** 1968 iirawiig)
Anzahl Wohnungen 78
- Gebdudenutzfidche (A,) 6354 m? IE] nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt
Wesentliche Energietrdger fir | Erdgas H (kWh{Hs}))
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine

Art der LﬁftunglKijh[ung B FensterGftung £] LGftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
Schachtliffung O LoOftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung KOhiung
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau O Modemisierning O Sonstiges {freiwillig)

Energieausweises

K Vermietung/Verkauf

{Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschisgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

@  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentomer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energiecausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Gberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Ausstelier

Architektin
Gesa M. Lenhardt
Hiltenspergerstr. 53

®
25.00.2018 wef

80796 Minchen
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Dalum der angewendelen EnEV, gegebenenfalls an?ewende!en Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz A!’ und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachiraglich einzusetzen.

Mehrfachangaben mdglich 4 hei Warmenetzen Baujafr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

llbAte | c
0 25 50 75

Anforderungen gemAR EnEV 4

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kwhi(m?-a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehlile Hy’

Ist-Wert Wim*K) Anforderungswert
Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Meubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG 5
Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des Warme- und

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energlon-
Wirmegesetzes (EEWirmeaG)

Art: Deckungsantell:

ErsatzmaBnahmen &

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
E:&Fnuﬁmhme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
erfolit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#&rmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalien,

O Die in Verbindung mit § 8 EEWArmeG um
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind emgehallen

Verschirter Anforderungswert
Primérenergiebedarf: kWhi{m?®a)

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der WiKm?K)
Gebaudehllle Hy "

siehe FuBnote 1 auf‘Seite 1 des Energieausweises

Angabe nur bel Neubau sowie bel Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

|

100

O

Registriernummer ? BY-2018-002229447 2
{oder: "Registriemummer wurde beantragt am ..."}

CO,-Emissionen 3 kg/(m*-a)
p | e | FAECEE
125 150 175 200 225 >250

T

Filr Energiebedarfsberachnungen verwandstes Verfahran

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m*a)

O Verfahren nach DIN Vv 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Wim*K)

O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

kWhi{m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|al B | c| o | | F [NcHlE

0 25 & 718 100 125 150 175 200 2286 =280

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energleeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erfauben
die angegebenen Werte keine ROckschllsse auf den latsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadralmeter Gebaudenutzflche (Ay), die im
Allgemeinen grbler ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 sighe FuBnole 2 auf Seite 1 des Energieausweiseg b b3 freiwillige
nur bei Neubau

% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



iPE N E RG I EAU _S_W_E Is—ftlr \Allc:hngebéiude | |

;_ gemal den §§ 16 §f. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

S e e S S s e i —

Registriernummer? BY-2018-002229447

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes e by

| Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
107 kWhi(m?-a)

i

BAINET | c | D | e | FEcHEEND
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

i

118 kWhi{m?*-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

]

| Endenergieverbrauch dieses Geb#iudes
. [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

107 kWhi(m?a)

J— — ————————— = — e

. Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil
Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energletrager 3 energie- Warmwasser
von bis faktor [kwh] [kwh] [kWh] faktor
|| 01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 11 712536 160178 552358 0N
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1.1 707243 166768 540475 0.91
01.01.2017 3A2.2017 Erdgas H 1.1 765717 168917 596800 0,91
Vergleichswerte Endenergie
MEIENE | ¢ | o | & | F I IICHER
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
O 25 B0 75 100 1285 150 476 200 225 >280
L —I Gebdude, in denen die Wérme for Heizung und Warmwasser
. 2 durch Heizkessel im Geb#dude bereilgestellt wird.
f & ‘?a’ , ¢ aa}b 5}“ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- cder Nahwarme
FE . g beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten. dass hier
@é’ ‘{3‘ é*‘ ) f p normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& *‘529' 3 2 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
2 & 4 ist.
&
SR

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle
pro Quadratmeter Gebdudenutzfisiche (Ay) nach der Energieginsparverordnung, die im Allgemeinen griRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes

Der tatséchliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Wilerungseinfiusses und sich 4ndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
auch Leerstandszuschidge, Wanmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

2 siehe Fulnote 2 auf Seile 1 des Energisausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

? gegebenentfalls



E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 18 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Empfehl des Ausstell Registriernummer *  BY-2018-002229447
D e e S {oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

" Empfehlungén zur kostengilinstigen Moderﬁiéiérung

. Malinahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich il nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnabhmen
empiohlen {freiwillige Angaben)

. q eschalzte

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | coschaizte | Koslenpro

: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Samorea. | Singesparte

mit groRerer maR- tionszeit owatt-
Modermisierung | nahme stunde

Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

" Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/fmww bbsr-energieeinsparung.de
sind erhdltlich beifunter:

Ergidnzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses



E N_E ﬁal EAU _SW_E I Sfur Wohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bel Wohngebauden, die zu elnem nicht unerheblichen Antell zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemiB dem Muster nach Anlage € auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu

behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Ermeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art erneverbare
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seita 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermiftell. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalien, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Geb#udes unabhgngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegehenen Werte keine ROckschllsse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primiirenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Gebaudes ab.
Er berOcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung} der jeweils
eingesetzien Energietrager (z.B. Meizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb4udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiiudehiille - Saite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelberiragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsfiachen
(Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Auerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wammeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benttigte Energiemenge fir Heizung, LOftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator for die
Energieeffizienz eines Gebidudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Loftung
sichergestellt werden kdnnen, Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

= =

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mlssen Neubauten in bestimmiem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Antell der
Pflichterfollung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfolit
werden. Die Angaben dienen gegenliber der zustindigen Behtirde als
Nachweis des Umifangs der Pfiichterfullung durch die Ersatzma@nahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschéirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&8ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb#udes und nicht der einzelnen Wehneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch for die Heizung wird
anhand der konkreten trtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fohrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den klnftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#iude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfor ein pauschaler Zuschiag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Gber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt for den Verbrauch von
eveniuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fOr das Gebdude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittell, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energiefrager bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobitienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seile 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellbaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb#udes mit den Vergleichswerten anderer Gebsude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fOr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.






