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4-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG
IM OBERGESCHOSS (WOHNUNG 3)

Im Fuchswinkel 5, 79108 Hochdorf

m? FLACHE Mm SONSTIGES
Wohnflédche: 123 m? Baujahr: 2023
Balkon/Terrassen Flache: 31 m? Einbaukiiche: Nein
Keller: 12 m? Bezugstermin: Anfang 2024
Grundstiicksflache gesamt: 996 m* Provision fiir Kdufer: Keine

Zustand: Projektierter

(== ZIMMER

Neubau, Baugeneh-

migung erteilt,

Heizungsart: Fuf3bodenheizung

Baubeginn erfolgt
Zimmeranzahl: 4
Kaufpreis Schliissel- 799.000 €
Anzahl Schlafzimmer: 3 fortio: . . .
ertig: (Provisionsfrei)
Badezimmer/WC: 2 Carport / PKW-Stell-  24.000 €
Anzahl Balkone/Terrassen: 1 platz: (nicht im Kaufpreis
enthalten)
4 ENERGIE
Energietriger: Luft-Wasser-Wiarme-
pumpe & Photovol-
taikanlage
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OBJEKTBESCHREIBUNG:

In zentraler, ruhiger Lage von Freiburg-Hochdorf
gelangen insgesamt 5 Wohnungen zum Verkauf. Das
modern ausgestattete 5-Familienhaus erstreckt sich
tiber drei Ebenen, welche selbstverstandlich alle
bequem mit dem Aufzug zu erreichen sind.

Das Projekt tiberzeugt durch seine 6kologische Hol-
zbauweise und seine innovative Haustechnik. Die
geplante Warmepumpe sowie eine Photovoltaikan-
lage garantieren einen geringen Energieverbrauch,
schonen die Umwelt und minimieren die Energie-
kosten des Objektes erheblich. Dies ist ein gravier-
ender Vorteil, welcher derzeit noch sehr selten im
GescholRwohnungsbau zur Anwendung kommt.

Jede Wohnung ist barri-
W erefrei ausgefiihrt und
verfligt iiber stidlich gele-
gene Terrassen und/oder
Balkone. Die moderne
Architektur besticht durch
grof3ziigige Fensterflachen,
luftige Raumhohen und eine
optimale Raumstruktur mit
offener Wohnkiiche und Es-
sbereich. Eine hochwertige
Ausstattung mit Ful8boden-
heizung, Echtholzparkett,
hochwertigen Sanitarge-
genstanden, elektrischer
Beschattung etc. runden das
Angebot ab.

Beide Wohnungen im Erdg-
eschol$ verfiigen tiber einen
Gartenanteil zur Allein-
nutzung (Sondernutzungs-
recht). Ideal fiir Familien mit
Kindern oder auch hervor-
ragend fiir Gartenliebhaber

geeignet. Auch die Wohnungen im Obergescholf$

mit ihren schonen und grof3en Balkonen besitzen
besonderen Charme. Die lichtdurchflutete, barri-
erefreie Dachgeschoffwohnung lasst keine Wiinsche
offen. Ein Master - Bedroom mit eigenem Duschbad,
einem Schlafzimmer/Kinderzimmer, ein grof3ziligiges
Badezimmer mit Badewanne sowie ein Abstellraum
erginzen den offenen ca.70 m? groRen Wohnraum.
Vom Wohnraum aus haben Sie direkten Zugang auf
die fast 97 m? grof3e, slidseitige Terrasse mit herrli-
chem Ausblick. Hier konnen Sie entspannen und den
Abend bei einem Glas Wein ausklingen lassen.

PKW-Stellplatze oder Carports direkt vor dem Haus
runden das Angebot ab. Das Gebdude wird im Energi-
estandard KFW 40 erstellt, entsprechende Forderpro-
gramme der KFW (Zuschuss und Sonderkonditionen
fiir Darlehen) konnen in Anspruch genommen
werden.

Im Rahmen der technischen Moglichkeiten konnen
Verdanderungen vorgenommen werden. (Evtl. entste-
hen Mehrkosten bei der Herstellung.)

Sie sind auf der Suche nach einem Wohlfiihlhaus
mit hochsten technischen Standards zum Verlieben?
Dann sind Sie bei uns genau richtig!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster-
min in unserem Musterhaus in Breisach und iiberze-
ugen Sie sich selbst.

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme.
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WOHNFLACHE

BALKON/TERRASSEN FLACHE

KOSTENKALKULATION:

Herstellung des Hauses ,,Ausbaustufe Schliis-
selfertig”: (enthaltenen Leistungen siehe
Baubeschreibung)

Im Kaufpreis nicht enthalten: Notar &
Grunderwerbssteuer, Herstellung der
Auf3enanlagen im Bereich der Sondernut-
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ENERGIEANGABEN:
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Energieeffizienzklasse: A+*

Primérenergiebedarf: ca. 18 kWh/(qm/a)*

*In Bearbeitung
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KELLERFLACHE

AUSSTATTUNGSMERKMALE:

+ Energiestandard KFW 40 inkl. Forderung
durch KFW-Programme

+ Hausherstellung in energieeffizienter Holz-
stinderbauweise

« Balkone mit stidseitiger Ausrichtung
« Parkett in allen Wohnrdumen

+ Bad mit begehbarer Dusche

« Waschmaschinenanschluss

* Moderne, grof$formatige Fliesen, hochwer-
tige Armaturen in den Badern

« Luft-Wasser-Warmepumpe mit Ful$boden-
heizung, Photovoltaikanlage zur Gener-
ierung von Strom fiir die Warmepumpe

* Fenster mit 3-fach-Verglasung
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LAGEBESCHREIBUNG:

Freiburg, die sonnige Schwarzwaldmetropole, die
“Hauptstadt des Schwarzwaldes”, liegt im Dreildndereck
zu Frankreich und der Schweiz. Mit tiber 200.000 Ein-
wohnern, davon etwa 30.000 Studenten, bietet Freiburg
eine Vielzahl an kulturellen Angeboten, verschiedene
Theater, Konzerte, Museen und historische Bauwerke.

Der Schwarzwald ist trotzdem direkt vor der Hausttir, z.B.
mit einer Seilbahnfahrt auf den Freiburger Hausberg,
den Schauinsland 1284m.{i.M, ist man schon mitten drin.

Hochdorf ist ein Stadtteil von Freiburg im Breisgau und
liegt zusammen mit seinem Ortsteil Benzhausen im
Nordwesten Freiburgs. Es grenzt an die drei Marchdorfer
Hugstetten, Buchheim und Holzhausen und ist somit her-
rlich in die Natur eingebettet und doch sehr zentral zum
Freiburger Stadtkern.

Freiburg - Hochdorf garantiert durch seinen ldndlichen
Charakter einen hervorragenden Naherholungswert.
Dem eigenen Hallenbad sowie den beiden idyllischen
Badeseen Silbersee und Tunisee kommt hierbei besonde-
re Bedeutung zu.

I ANBINDUNG & INFRASTRUKTUR
Ortsrand Freiburg : 1.3 km
Busverbindung Fufllaufige Bushaltestelle,
Stadtzentrum: Anbindung alle 15 min

Arzte, Schulen, Kinder-  FuRlidufig
garten, Edeka:




Wir gestalten Ihre Immobiliensuche effektiv. Unsere aus-
fithrlichen Exposés enthalten detaillierte Objektinforma-
tionen sowie die Objektadresse und Fotos.

Der guten Ordnung halber mochten wir Sie dariiber in-
formieren, dass wir vor jeder Besichtigung eines unserer
Immobilienangebote eine Finanzierungsbestatigung einer

/-'_‘\
Bank oder einen Kapitalnachweis zum Kauf der Immobilie /
bendtigen. | &
< 2
=

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unsere Besichtigung-
stermine vorab qualifizieren. Bitte beachten Sie, dass die
Erwerbsnebenkosten insgesamt mit Grunderwerbssteuer,
Notar ca. 6,5 % aus dem Kaufpreis der Wohnung betragen.
Unser Angebot ist freibleibend. Irrtum, Auslassungen und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Alle Angaben in diesem Exposé erfolgen im Auftrag des
Verkaufers, wofiir wir keine Haftung iibernehmen, insbe-
sondere auch nicht fiir Flichenangaben sowie Grundrisse,
die wir im Einzelnen vor Ort nicht tiberpriift haben.

Flachenangaben sowie Grundrisse entstammen der Bauak-
te und konnen von der tatsdchlichen Raumgrof3e abwei-
chen.

Die im Grundriss dargestellten Moblierungen und Anord-
nung der Kiicheneinbauten haben lediglich beispielhaften
Charakter und sind nicht Bestandteil der Wohnung.
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