BREYER & SECK WOHNBA!
Massive Wohntraume

Bilenbarg 58a-c in 22397 Hamburg — Neubau eines Doppel- und

Einfamilienhauses

Bau- und Leistungsbeschreibung

Die nachfiihrend aufgefiihrten Bauleistungen sind Bestandteil des Angebots und bereits im Festpreis

enthalten.

Bauantrag
Die fur den Bauantrag erforderlichen Bauzeichnungen und Berechnungen, sowie die bautechnischen

Nachweise sind in Ubereinstimmung mit dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung erstellt worden.

Baustelleneinrichtung

Fir die Leistungen, welche die Firma Breyer & Seck Wohnbau GmbH zu erbringen hat, stellen wir
samtliche Maschinen, Werkzeuge und Gerlste, die fir die Erstellung des Hauses notwendig sind.
Auf der Baustelle steht den Handwerkern ein Bau-WC zur Verfiigung. Wahrend der gesamten Bauzeit

wird der verbliebene Bauschutt fachgerecht von uns entsorgt.

Baunebenkosten
Samtliche Baunebenkosten, wie Architekten- und Ingenieurkosten fir Genehmigungen, Abnahmen

etc. sind enthalten.

Schallschutz

In schutzbedirftigen Raumen (Wohnen-Essen, Eltern, Kind 1 und 2) werden zu fremden Raumen die
Empfehlungen der DIN 4109, Blatt 2 fir den erhdhten Schallschutz erreicht. Fir Gerdusche von
Wasserinstallationen und haustechnischen Anlagen (LUftungen) sowie bzgl. des Schallschutzes gegen

AuBenlarm werden die Kennwerte der Schallschutzstufe Il nach VDI 4100 von 2012 eingehalten.

ErschlieBung
Alle Versorgungsleitungen zum Grundstlick, wie Wasser, Elektrizitat, Gas, Kabel und Telefon sowie
die Entsorgungsleitungen fir Schmutz- und Oberflachenwasser gehdren zum Leistungsumfang.

AuBenanlagen
Auf den Grundsticksflachen werden Geh- und Fahrwege, Stellpldtze und Terrassenflachen, Zaune,

Rasen, Baume und Heckenbepflanzung hergestellt.

Beton-, Maurer-, Fassadenarbeiten

Fundamente

Die Sohlplatte wird gemaB den statischen Erfordernissen ausgefiihrt und mit Streifenfundamenten
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als Frostschiirze hergestellt. Unterhalb der Sohlplatte wird vollflachig eine 8 cm Perimeter-

dammung A = 0,038 verlegt.

Geschossdecken

Die Erdgeschoss- und Dachgeschossdecken werden in Stahlbeton nach den statischen Erfordernissen
ausgefihrt. Die Flachdacher werden gemal Warmebedarfsberechnung geddammt. Jeder Hauseingang
erhalt eine Hauseingangsiiberdachung aus einem Betonfertigteil.

AuBenmauerwerk
In einer Gesamtstarke von ca. 35 cm: ca. 17,5 cm starkes Hintermauerwerk aus Porenbeton,
ca. 16 cm Vollwarmeschutz A = 0,032, teilweise Verblendriemchen und teilweise Endputz als weif3

strukturierter Fassadenputz mit 1,5 - 2 mm K&rnung.

Geschosshohen

Die lichte Raumhohe betragt im Erdgeschoss ca. 2,57 m.

Im Dachgeschoss betrdgt die lichte Raumhohe ebenfalls ca. 2,57m, auBer in einem Teilbereich der
Bader. Hier betragt die lichte Raumhdhe ca. 2,23m.

Innenwande

Alle Wande aus Kalksandstein gemaB Statik sowie Trennwédnde aus Kalksandstein.

Haustrennwande
Die Haustrennwande werden zweischalig in Kalksandstein erstellt. Die Gebaudetrennfuge wird mit
Dammmatten aus Steinwolle geschlossen.

Dach

Die Dachform ist gemaB Zeichnungen ein Flachdach aus Beton. Das Dach erhélt oberseitig eine
Dachabdichtung mit einer Alwitra-Kunststoffoahn oder gleichwertig. Hier erfolgt zwischen
Betondecke und Abdichtung die Verlegung einer Gefalleddmmung gemahB
Warmebedarfsberechnung.

Klempnerarbeiten

Verwahrungen, Anschlussbleche, Wasserfangkdsten und Fallrohre werden aus Aluminium vom
Fabrikat Prefa oder gleichwertig in schwarz mit entsprechenden Dehnungsausgleichen hergestellt.
Alle Standrohre erhalten Revisionséffnungen. Die Abdeckung der Dachattika erfolgt in

pulverbeschichtetem Aluminium in schwarz.
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Fenster und Haustiir

Fenster nach dem Stand der Technik gemaB Rosenheimer Richtlinien mit RAL-Gltezeichen.
Ausfihrung im Fabrikat FEBA oder gleichwertig in Kunststoff weil}, auBen mit einer Folierung im
Farbton schwarz, mit verdeckt liegenden Markenbeschldgen in Dreh- bzw. Drehkippausfiihrung,
einschlieBlich abschlieBbaren Fensteroliven in Alu Titansilber.

Die Verglasung erfolgt mit ISO-Warmeschutzglas (Dreifachverglasung), UG-Wert 0,5 W/m2K. Alle
Fenster im Erdgeschoss erhalten Beschlage nach RC2N. Die Fenster ohne Briustung im Dachgeschoss

erhalten im unteren Bereich feste Fensterfliigel.

Die Holzhaustiiren werden im Fabrikat HBI oder gleichwertig, aulen schwarz, innen weif ausgefihrt

und erhalten eine wirkungsvolle Verriegelung nach RC2 mit A3 Verglasung.

Rollldden

Im Erdgeschoss erhalten alle Fenster elektrisch betriebene, anthrazitgraufarbene Aluminiumrollladen.
Ebenso erhalten im Dachgeschoss Schlafen, Kind 1 und Kind 2 Rollldden mit gleicher Ausstattung.

Die Panzer sitzen inkl. Motor in warmegedammten Rollladenkdsten Gber den Fenstern.

Sohlbénke und Innenfensterbéanke

AuBen erhalten die Fenster im Erd- und Dachgeschoss Fensterbanke in Granit Padang Dark. Bei den
Dachterrassenfenstern werden keine AuBenfensterbanke eingebaut - hier lauft der Terrassenbelag
bis an das Fenster und erhalt davor eine Acorinne aus verzinktem Material. Innenseitig sind die
Fensterbanke der Fenster mit Briistung und der Fenster mit Zugang zur Dachterrasse aus Marmor

weil3.

Die Kiichen erhalten keine Innenfensterbénke, so dass die Kiichenarbeitsplatten in die Fensterlaibung

laufen konnen.

Innentreppen
Die Innentreppen werden aus Beton hergestellt. Diese werden mit Fliesen des Fabrikats Floorgres
Rawtech belegt. Die Treppen erhalten gemauerte Briistungen mit einer Bristungsabdeckung aus

Eiche und einen Handlauf aus Eiche auf der AuB3enseite.

Innentiiren
Die Innentiiren sind vom Fabrikat Garant RIVA RI, weiB3 endbehandelt mit gepragter Struktur sowie
Drickergarnitur Quadral. Die Bader und Gaste-WCs erhalten WC-SchlieBgarnituren.

Putz/Estrich
Alle Wande erhalten einen Gips-Maschinenputz. In den Nassrdaumen werden die Wande mit einem
Aquaprotectputz verputzt. Die Stahlbetondeckenunterseiten werden im Bereich der StdBe

gespachtelt.

Alle Raumlichkeiten erhalten jeweils einen schwimmenden Estrich auf FuBbodenheizung.
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Heizung

Luft-Wasser-Warmepumpe

Mit Heizen, Luften und Warmwasserbereitung Gbernimmt das Integralgerat LWZ 403 mit
verbundenem Warmwasserspeicher von Stiebel Eltron alle entscheidenden Aufgaben.

Bei dem Einsatz einer Luft-Wasser-Warmepumpen-Technologie wird der Umgebungsluft Energie in
Form von Warme entzogen und durch einen Kaltemittelkreislauf sowohl zum Heizen als auch fir
die Warmwasserbereitung mit Zirkulationsleitung zur Verfligung gestellt. Die Anforderungen fir
ein KfW Effizienzhaus 55ee (EnEV 2016) werden erfillt.

Das Rohrleitungssystem besteht aus Mehrschichtverbundrohr. Das Haus wird mit FuBbodenheizung
ausgestattet. Samtliche Raumlichkeiten, auBer Vorrat und Flur DG erhalten einen Raumthermostaten,
welcher unter Putz ausgefihrt wird, im Schalterprogramm zur individuellen Regulierung der

Raumtemperatur.

Photovoltaik-Anlage
Auf dem Dach werden jeweils 10 Stiick PV-Module, sowie jeweils ein 2,9 kWh

Stromspeicher im Haustechnikraum installiert.

Elektroarbeiten/ Telefon-/ Fernsehanschluss

Die gesamte E-Installation erfolgt nach VDE-Vorschriften bzw. den Richtlinien des zustdndigen
Versorgungsunternehmens. Der Zahlerplatz und der Verteilerkasten mit Absicherung der einzelnen
Stromkreise befinden sich im Haustechnikraum. Jeder Raum und die jeweiligen Einbaugerate der
Kiche und der Waschmaschinenanschluss sind einzeln abgesichert. Die Hauser erhalten in den
Wohnraumen Multimediadosen.

Die Hauser werden ebenfalls mit einem Anschluss fur Kabelfernsehen versorgt.

Die Raume erhalten im Einzelnen, je nach Typ, folgende Ausstattung (Schalter und Steckdosen

Fabrikat Gira E2, reinweil3 glanzend):



Kiiche

Ausschalter

Anschluss fur Deckenleuchte
Herdanschlussdose
Geschirrspuler
Einzelsteckdose
Doppelsteckdosen

Wohnen / Essen je
Ausschalter

Anschlisse fir Deckenleuchten
Einzelsteckdosen
Doppelsteckdose

Multimediadose

TV-Anschlussdose

Schlafen

Ausschalter

Anschluss flr Deckenleuchte
Einzelsteckdose
Doppelsteckdosen

Multimediadose

Haustechnikraum
Ausschalter

Anschluss fir Deckenleuchte
Einzelsteckdose
Doppelsteckdosen

Steckdose Waschmaschine/Trockner

Treppe
Brennstelle
Wechselschaltung

Allgemein

1x
1x
1x
1x
2X
5x

1x
1x
1x
7x

1x

1x

1x
1x
1x
4x

1x

1x
1x
1x
3x
2X

1x

1x

Kind 1, Kind 2, Zimmer
Ausschalter

Anschluss fur Deckenleuchte
Einzelsteckdose
Doppelsteckdosen

Multimediadose

Eltern-Bad

Ausschalter

Anschluss fur Deckenstrahler
Deckenstrahler
Einzelsteckdose

Doppelsteckdose

Gaste-WC und Dusch-Bad
Ausschalter

Anschluss fur Deckenleuchte
Anschluss fir Wandleuchte

Einzelsteckdose

Diele

Ausschalter
Deckenbrennstelle
Steckdose
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1x
1x
1x

4x

1x

1x
1x
3x

1x

2X

1x
1x

Tx

2X

1x
1x
2X

Vorrat / Flur im DG / Ankleide

Ausschalter
Deckenauslass

Einzelsteckdose

1x
2X
2X

Die Terrassen erhalten 2 schaltbare Steckdosen und eine Ausschaltung. Jedes Haus erhalt
4 AuBenwandleuchten vom Fabrikat Leuchtek LED 100 x 100 x 100 oder gleichwertig (2 Stiick

Terrasse und 2 Stlick Dachterrasse). Die AuBenwandleuchten sind schaltbar.

Jeder Parkplatz und jede Terrasse erhalt eine Pollerleuchte, welche tiber einen Ddmmerungsschalter

steuerbar ist. Die Zufahrt erhalt 8 Stlick Pollerleuchten mit gemeinschaftlichem Dammerungsschalter.

Die Stromzahlung hierfiir tragt jedes Haus fur 2 Pollerleuchten. Die Pollerleuchten sind vom Fabrikat
DEKOLIGHT 733041 oder gleichwertig. Jede Haushalfte erhalt 12 LED — Einbaustrahler
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in der Decke (4x Diele, 5x Eltern-Bad, 3x Dusch-Bad). Jedes Haus erhalt eine

Hausnummernbeleuchtung, welche mit einem Dammerungsschalter ausgestattet ist.

Zudem wird fir jedes Haus ein Anschlusskabel im Stellplatzbereich fiir eine gegebenenfalls

spater bauseitig gewtinschte Wallbox verlegt.

Sanitdranlage
Die Warm - Kaltwasserzuleitungen der Elternbader, Gaste-WCs, Dusch-Bader und Kiichen sind aus
Mehrschichtverbundrohr  bzw. die der Warmwasserzuleitungen aus warmegedammtem

Mehrschichtverbundrohr. Jede Doppelhaushélfte erhalt je 1 frostfreie AuBenzapfstelle.

Alle sanitdren Gegenstande im Eltern-Bad, Dusch-Bad und Gaste-WC sind weil3. Objekte, die in den

Grundrisszeichnungen eingeplant sind, werden wie folgt geliefert und eingebaut:

Wandhangendes WC - Fabrikat Concept 300. Das WC, spilrandlos, wird mit integriertem
Wasserkasten — Marke Concept 300 — und Tece Loop Betdtigungsplatte Glas wei3, WC-Sitz mit
Softclose ausgestattet. Der Waschtisch — Fabrikat Villeroy & Boch Subway 2.0 mit verchromter Ab-
und Uberlaufgarnitur und Excenter, Einhebelmischer, Typ ,Lineare” des Herstellers Hans Grohe. Der
Waschtisch wird mit Designsiphon und Designeckventilen installiert.

Die Badewanne wird gemaB Planungszeichnungen in der GroBe 180 x 80 cm als Acryl Badewanne
mit Mitteleinlauf vom Fabrikat Concept 100, mit verchromter Zu-, Ab- und Uberlaufgarnitur mit
Excenter und Geruchsverschluss, Einhebelmischer, Schlauchbrauseset montiert.

Gefliester Duschbereich mit Ablaufrinne geméal Planungszeichnungen, mit verchromter Einhebel-
Brausebatterie, Brauseschlauch inklusive Handbrause und Wand-Schiebestange. Schlauch- und
Handbrause werden in der Serie ,Hans Grohe Croma Select S Vario ShowerSet” ausgefihrt.

Die Dusche im Eltern-Bad erhalt zuséatzlich eine Kopfbrause concept 300 und ein Brausethermostat
Smart Control. Die Armaturen werden als Unterputzarmaturen geliefert und montiert.
Duschabtrennungen gemaB den Grundrisszeichnungen in den Badern und Dusch-Bad in Echtglas
vom Fabrikat Oberwasser.

Im Eltern-Bad wird ein Niedertemperaturhandtuchheizkoérper (ohne Heizpatrone), MaBe ca. 60 x
180 cm, Farbe WeiB, installiert.

Flr eine Waschmaschine und einen Trockner besteht im Haustechnikraum ein Kaltwasseranschluss
nebst Abfluss.

Wand- und FuBbodenfliesen

Das Elternbad, das Dusch-Bad und das Gaste-WC erhalten Wand- und Bodenfliesen in den GroBen
120 x 60 cm im Fabrikat Floorgres Rawtech oder gleichwertig.

-6-



BREYER & SECK WOHNBA!
Massive Wohntraume

Im Duschbereich gemaB Planungszeichnungen ca. 2,20 m hoch gefliest und in Teilbereichen hinter
den Objekten ca. 1,20 m hoch gefliest; farbliche passende Verfugung in den Wandflachen und in
den Bodenflachen, elastische Verfugung in den Ecken und im Ubergang Wand zum FuBboden.
Die Verlegung erfolgt im Dinnbettverfahren, d.h. auf dem vorhandenen geputzten Untergrund oder
Estrich. Verspringende Kanten, wie z. B. Abmauerungen, werden mit geblrsteten
Edelstahleckschutzschienen ausgefiihrt. Der Boden in den Nassrdumen erhélt Sockelfliesen.

Im gesamten Erdgeschoss bis auf den Bereich Wohnen/Essen und Kiiche werden Bodenfliesen in
den GroBen 120 x 60 cm im Fabrikat Floorgres Rawtech oder gleichwertig verlegt, die Sockelleisten
als FuBleiste 80 mm hoch (auBer HTR und Vorratsraum). Die Boden im Haustechnikraum sowie im
Vorratsraum erhalten Sockelfliesen.

Maler- und Tapezierarbeiten

Alle nicht gefliesten Wand- und Deckenflachen, auBer im Haustechnikraum, erhalten einen Malervlies
und werden mit einem weifen Dispersionsfarbanstrich versehen; die Deckenflachen werden ebenfalls
weil3 gestrichen.

Acrylfugen sowie andere Ansiegelarbeiten sind Wartungsfugen, bei denen Rissbildungen durch das
unterschiedliche Zusammenwirken verschiedener Baustoffe (Mauerwerk, Holz und Gipskartonplatten)
oder zwischen Bodenfliesen und Sockelfliesen mdglich sind. Diese Risse stellen keinen Mangel dar.

FuBbodenbelidge

Die nicht gefliesten FuBbdden erhalten einen hochwertigen Parkettboden als Eiche Landhausdiele
1860 cm x 18,90 cm. Dies sind die Raume Wohnen/Essen und Kiche im Erdgeschoss sowie Schlafen,
Flur, Kind 1, Kind 2 und Ankleide im Dachgeschoss. An den Wanden wird eine Sockelleiste (weil3
lackiert, 80 mm hoch) angebracht.

Terrassen
Die im Lageplan dargestellten Terrassenflachen werden aus im Kiesbett verlegten Terrassenplatten,
Typ Vulcano anthrazit beschichtet, mit den MaBen 40 x 60 cm und/oder 40 x 80 cm hergestellt.

Stellplatze

Jedes Haus erhalt einen Stellplatz im AuBenbereich.



BREYER & SECK WOHNBA!
Massive Wohntraume

Wartung

Die Rauchwarnmelder und die Liftungsanlage mussen einmal jahrlich gewartet werden. Diese
Wartung liegt im Aufgabenbereich der Kaufer. Alle Wartungsarbeiten fir die Heizungsanlage sind
vom Hauskaufer gemaB Herstellerrichtlinien durchzufihren und zu beauftragen.

Elastische Fugen sind Wartungsfugen, bei denen Rissbildungen durch das unterschiedliche
Zusammenwirken verschiedener Baustoffe (Mauerwerk, Holz und Gipskartonplatten) oder zwischen
Bodenfliesen und Sockelfliesen mdéglich sind. Diese Risse stellen keinen Mangel dar und unterliegen
nicht der Gewahrleistung. In den Badern sollten diese Wartungsfugen regelmafig kontrolliert und

bei Rissbildung erneuert werden.

Eigenleistung
Aus Gewadhrleistungsgriinden sind von dem Hauskdufer gewiinschte Eigenleistungen erst nach
Ubergabe des Hauses maglich. Dies betrifft zum Beispiel zu montierende Einrichtungsgegenstande.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche sind nur nach Ermessen der Breyer & Seck Wohnbau GmbH mdglich und von dessen
beauftragten Handwerksunternehmen auszufiihren. Der Bautrdger lasst fiir die gewilinschten
Arbeiten Mehrkostenangebote durch das jeweilige Gewerk erstellen.

Fir die Koordination, Uberwachung der Ausfiihrung und Ubernahme der Gewahrleistung von
Sonderwiinschen wird ein Regieaufschlag in Hohe von 20% auf die Brutto-Angebotssumme durch
den Bautrager gegentiber dem Erwerber geltend gemacht. Es sind keine Verdnderungen an statisch
und technisch relevanten Gebaudeteilen, an massiven Mauerwerksteilen sowie an Teilen, die zum

Gemeinschaftseigentum gehdren, moglich.

Wichtige Hinweise zur Bauausfiihrung

Alle zuvor aufgeflihrten Leistungen sind, falls nichts Gegenteiliges vermerkt, im Kaufpreis
eingeschlossen. Die Breyer & Seck Wohnbau GmbH hat als Bautrdger das Recht, Anderungen, die
baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitdtsminderungen mit sich bringen sowie
Anderungen, bedingt durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden, des Statikers oder Architekten,
auch noch wahrend der Bauzeit ohne Rickfrage beim Erwerber und ohne evtl. Kaufpreisanpassung

vornehmen zu lassen.

Bei Fabrikats- und/oder Typenangaben gilt immer der Zusatz ,oder gleichwertig”. Farbangaben sind
als vorldufige Vorgabe zu verstehen; sollte sich wahrend der Bauzeit herausstellen, dass
unterschiedliche bzw. abweichende Farbténe sinnvoll zu verwenden sind, ist eine Anderung ohne
vorherige Abstimmung mit dem Erwerber mdglich. MaBangaben sind unverbindlich; es gelten
grundsatzlich nur die vom Bauleiter abgezeichneten Bauzeichnungen. Im Zweifelsfall gelten die

durch ein AufmaB festgestellten MaBe.
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MaBe fir Einrichtungszwecke sind am Bau zu nehmen.

Hamburg, den 25.03.2024



