Verfahrensvermerke
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Textliche Festsetzungen (1F)

Hinweise

‘ 5 A o= S = i o - 1.1 Art der baulichen Nutzung Bodenfunde '
Aufgrund des_‘§ 1 Abs. 3und des § 10des Bagg?set%?uches (BauGB) ugd des & 04 cer Niecersachfsssr:‘.nen ‘For das aligemeine ; In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNYO ausnahmsweise zuléssigen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgescnichiliche Sodenfunde gemacht
Bauordnung {NBauOj] und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalveriassungsgesstzes {(NKomVG) hat der - Wohngebiet gilt werden. sind di 2maB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz zes (NDSchG: vorn 30.05.1878)
Rat der Stadt Wiesmoor diesen Bebauungsplan Nr. A 22 als Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a — Betrieoe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaliungen, il o ik el Ll S e e i
BauGB bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen sowie den = = WA - = P Gartanbaubeiriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere Densralschutzbehcrde unverzdglich
orilichen Bauvorschrifien als Satzung beschicssen. S*E“ETF“” - & i " gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
= @HZ ﬂ 4 : FH21m AN ! Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSch(G bis zum Ablauf ven 4 Werkiagen
Wiesmoor, den 15.05.2012 = B 42 7 > 1.2 Schallschutz nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die
F o ? : ‘ o Ei -I =1 ~ Larmpegelbereicn II: Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsstzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die
> {Siegel a0 — — An aller der HauptstraRe zugewandten und um bis zu 90° abgewinkelten Gebaucefronten von Gebauden mit Baugenehmigung unter Angabe der Melcestelle aufzunehmen.
= g:‘.er """""" ‘ﬁ Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
! >t f I - - : = = ; s {
: \ /;,_' : | \,\ = SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. die den Anforderunger fir den Larmpegelbereich Il gemaB DIN 4109 Altablagerungen / Alistandorte
e f . ~'|I T _Schallschutz im Hochbau', Tabzlle &, Zeile 2, entsprachen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwsise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte
L = = - O . e - foas ; . ot A rzhali i3 i - T A 11 he ricchii
£ Wt s i 'el Schlaf-aume vorgesehen, kann es bsi gedffneten Senstern zu Schiafstdrungen kommen, In diesem Fall ist zutage trsten, so ist unverziglich der Lanckreis Aurich - Untere AbfallbshGrde zu bsnachrichtigen.
2. Planverfasser }S/ﬂi a3-26/26 - | 41 durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichence Beliftung der Raumiichkeiten bei Meldepflichtig sind der Leiter der Arbsiten, die bauausfirends Firma und/oder der Bauner.
Der Entwurf des Bepauungsplans Nr. A 22 wurde ausgearoeitet van: A e e z 2 ;
Py S > geschlossenen Fenstern sicherzustellen.
P Wikt - g 7 5 Lage der Versorgungsleitungen
Norcdeicher Str. 142 £ , — -4 Ed Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechizeitig mit
26506 Nordan .L/ /7 7 fjr.’/ i S 1.3 Einschrénkung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
7 Al B LB S L F 5 - . : : £
Norden, den 15.05.2012 {Dipl.-Ing. Thomas Weinert] _ T 37 Inn=rhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit siner festgesetzien abwsichenden Bauweise al werden nach §8 abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).
rrrrh\r\ ECr das allgemeind - i ADs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebéude max. zwei Wohaungen zugslassen, Der Bauunternehmer gentig: dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich
rr h“’\ _ Wohngebiet gilt " Innerhalb der Allgemeinen Waohngebiete mit einer fesigesetzien abweichenden Bauweise a2 werden nach §9 bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt - cder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Ej = = = ' = = " i . . - . e " :
% f\{\ WA : o 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGR pro Gebaude max, vier Wohnungen zugelassen. Vielmehr hat er sich bei dem jeweilgen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren
3. Aufstoliufiaas h . h\ siehe TF Nr_1 = 37 Leitungen vor Ort verlegt sind.
. Aufstellu eschluss e i o : : =
Der Ven;*fa!tqusausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sjtzung am 27.02.2012 die Aufstellurg des F%gﬁﬁgggg;ﬂgeﬁ?e : E w\m\ GRZD4 | FH2imONN |- - pe 2
Bebauungspiaﬂes Nr. A 22 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemn. § 13 a BauGB beschlossen. = e j 7 S T 4 1.4 Zulissigkeit von Nebenanlagen und Garagen Oberflachenwasser
Wiesmoor, dea-15.05.2012 s,fﬁw - il 31 % Innernalb des gesamten Plangebistes sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksfléchen im Bereich Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser wader auf ein fremdes Grundstlck noch in
T W | " - Siefie : : s . . . ; i ; P . i i
" iy T = — J St zwiscnen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) den StraBenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise sine
. GBZ o041 | GFA06 Nebenenlagen als Gebzude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNvO unzulassg. Entwasserungsrinne (Acco-Dréanrinne 0.4.) einzubauen, oder es ist eine andere
— S — Getalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.
‘ a0 | FH 21T N

30.04.2012 gemaB § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wigsmoor, den 15.05.2012
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Der Birgermeister
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1.5 Bauweise ,
In der abweichenden Bauweise (a 1) sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zuldssig wie in der offenen Bauweise,

1.6 Gebaudehdhe _
GemazR § 16 Abs.3 Nr.2 BauNvO wird innerhalb des Plangebietes sine Gab&udehidhe von 21m Chber NN als
Héchsigrenze festgesetzt,

1.7 Anpflanzungen
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind standortgerechts heimische Straucher

Sichifelder
GemiB § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem

I 0 10,38m jedoch mit einer Langenbeschrarkung von 18 min jede Richtung. Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
4. Offentliche Auslegung — : Verkehrssicherheit beeintréchtigen. In den Einmiindungsbereichen der StraBen sind daher
‘;‘De; Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 27.02.2012 dem Entwurf des ichtf i
/ Bebauungsplanss Nr. A 22 und der Begriindung zugestimmt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden In der abwsichenden Bauwsise (a 2) sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zuléssig wis in der offenen Bauweise. Sichtfeldsr einzuhalten.
am 20.03.2012 crislblich bekanntgesmacht , e z s o ;
= ; hm angenbes kung» 1 jede Richtung.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, A 22 unc der Begrindung haben vom 29.03.2012 bis einschlieBlich L Jedesietiofiiaf LongeibEschni i Vo2 In Y ISOb i e e

in Gruppsn zu 5-7 Exemplare derssloen Art. zweireinig, auf Licke zu pflanzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Der
5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bsbauungsplan der Innenentwicklung Nr. A 22 mit der Begrindung (gem. §
13a BauGB) nach Priifung der Stellungnahmen gemai § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am
14.05.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) baeschlossen.

Wiesrnoor, den 15.05.2012
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Fir das allgemeine ,Z
- Wohngebiet gilt
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Pflanzabstand bstragt hierbei 1,5 x 1,5 m bei einer Qualitat der Gehdlze von 100/150 m (2x verpflanzt, ohne
Ballen).
Der Pilanzenoestand ist auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig und gleichartig zu ersetzen,

Imm Bereich der ErschlieBungsstraBsn sind geméB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB Baumpflanzungen durchzufthren.
Je 100m StraBeniange sind 10 Lauboiume einzubringen. Diese sind durch entsorechends Yorkehrungen
gegen Beschadigungen zu schitzen,

1% 3
% z /] . e
Der Birgermsisighl £ 7 == saah s N
% ; \“LL 3 @ T x.\"f | - 1%3(]“3 NN Auf den Privatgrundsiiicken ist gemah § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB je angefangene 300m? Grundsticksfiache -
12 #Ur das aligemeine. N, - - : i hte Solitar U h si
7 %  Wohngebiet gilt S e ) B Fur das allgemeine. ein standortgerechter Laubbaum als Solitér zu pflanzen und dauerhaft zu sichem. Sta dt WI e s m o o r
102 EET e Bona i) e -7 ‘Wohngebiet gilt
g' ngbrammtle“ Nr. A 22, als Beb lan der | K 132 BauG 5§10 e - ok v s % 1.8 Bestandsschutz A
er Bebauungsplan Nr. , als Bebauungsplan der Innsnentwi germ. A gk § B o ——— . . . ;
BauGB im Arr?zspbiatt lir den Lanckreis UAtrI?:ricEd flir die S?agiuggdi?tgbékanri giiﬁaiﬁt i:;z;%em 5 _ GHEG“ | GFZ05 ‘} £ . = e o Fiir bestehende Gebaude, mit Ausnahme won Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 B e b au u n g S p I a n N r ; 2 2
Der Bebauungsplanes Nr. A 22 ist damit am.”. F.5.2072 - risverbindlich geworden. = =1 ‘ = - "‘GHZGA - GFZ DE BaulNvO, auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache gelten die genannten Fastsetzungen nur dann, wenn
< - o | FH2imiNN 3 S Seae e i 5 : i - e A
Weesrao, s Z2 0. TP & : 82 ) 4 40 |eHzmon G\G‘Gebaude durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefihrt werden, die einem Neubau ! . : ; ’
2\ @ : el glelch kormeren, Wohngebiet nordwestlich Heidelberger Weg
J0z
& 8 /
7 VTN . , mit Ortlichen Bauvorschriften
e T Ortliche B hrift
R oncaser gt rtliche Bauvorschriften |
e SL D25/28 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB
R . 4 1. Einfriedungen
7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften I GRZ 04 | Fi—!Z@muNN Eins Ehiriedt,mg der Géuten“ zu den Erschlie‘[‘iungsstraﬂeﬂ nin (Vorgarteniereich) ist mit standortheimischen
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. A 22 ist die Verletzung von Veriahrens- SEesees B 5 Hecken, Strauchemn und Baumen durchzuflhren.
und Formvorschriften bsim Zustandskommen der Bebauungsplan nicht geltend gemacht worden. ‘ af -t - °:?" !
B LleC °
Wiesmoor, den : =g = B ‘
Hinweise zu Anpflanzungen
o
ik {SMo - 2 3) - 30/30 Empfehlungen fir Anpflanzungen
Der Blrgermeister 98 3 wom = Ft = Straucharten:
o Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
% Eingriffeliger Weilidorn (Cratasgus Monogyna)
2 A Haseslnuf {Corylus avellana)
8. Mangel des Abwagungsvorganges : Mollla3- It oo i
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. A 22 sind Mangel des G [ dbereves)
Abwiagungsvorganges nicnt gelrend gemacht worden. —9-52 26/26 O g 10 2 0 40 50 Ohrweide iSalix aurita)
W00 d | Salweice iSalix caorea)
Wi r, den ‘
- ; Schwarzdorn, Schlehe {Prunus spincsa)
| . Hundrose, Heckenrose Rosa canina)
2 MaBstab 1:1000 - : ' |
Siegel Faulbaum {Rhammus frangula)
= I
‘ 7 = % A ¥ Brombeers {Rubus fruticosus)
17 :

Der Blrgermeister

P I anzel Ch ene rkl arun g Bauweise und Baugrenzen Verkehrsflachen | [ //‘ﬁ

Grianflachen Sonstige Planzeichen Baumarten: 8\ i

(Quercus robur) { ﬁ\ﬁ?\g_ﬁ_ ZA};‘\ £

8 iche S ar 13 g fic onflache Stieleiche
Art der baulichen Nutzung Offentliche StraBenverkehrsflzche wafentﬁme Grin la, he - e e Rk wylmibes ) . | :
mit der Zweckbestimmung: Kinderspielolatz des Bebauungsplanss Traubenkirsche (Prunus padus) ‘ Ubersichtskarte 1:5.000
; ] ) abweichende Bauweise Ebsaresche {Sorbus aucuparia)
Allgemeines Wohngebiet alla2 o . 1 5) 7 Oftentliche Verkehrsfizche besond ; ‘ - ‘ i :
; (siehe hierzu TF Nr. 1.1) e ey TR FuR - ‘ R e i " ere: Private Grunflache | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Vogelkirsche (Prunus avium) | Bearbeltungsstand. 26.03.2012
; Zweepkhestimmuang: FuB- und Radweg z.B. von Baugebieten, oder Abgranzung des MaBes Erle {Alnus glutinosa)
5 der Nutzung innerhalb ginas Baugebiates | 5 |
MaB der baulichen Nutzung e augrenze Espe, Zitterpappel (Populus tremula) ‘ .
af Natur und Landschaft v Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Winterlinde (Tillia cordata) ; W e | n e r t
Grundflachenzahl . Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Bergahorn (Acerpseudplatanus) ;‘
Sonstige Darstellungen gooso0g 2 - Ll e b e f §
GF2Z Geschessflachenzahl 9 g § § Umgres_ung VO: FlachenTzurr; inp:anzer;z = e S Sinne des Bundes-Immissionsschutzgessizes Sandhirke (Betulz verrucesa)  (auch Trauerbirke / Hangebirke) 5 i gsphra
gooccod trauchern {siche nierzu Texiliche Festsetzung Nr. 1.7} ier; Larmps rai : s "
-1 Anzahl dar max. zulassigsen Vollgeschosse =B r AN Hihenlagen gemessen Ubsr NN L ; ‘ i ' tex: Lismpsgetsrech | Hainbuche {Carpinus Betulus) {auch Saulenform) Morddeicher Straie 142 56 508 Narden
zacime Cirsthdns ‘ Buche Fagus sylvativ {auch Blutbuche
FH max. zulassige Firsthdhe Stéucher (Fagus sy ) , )

Anpflanzung: Tel.; 04931 /9181361  Fax.: 04831 /9181362




