Erste Daten Bestand:

Grundstiick mit 448 m2, bebaut ca. 1900, Instandsetzung ca. 1950, bebaut mit K+E+4, DG
teilausgebaut und einem kleinen Riickgebaude. Gesamtflache von 840 m? aufgeteilt auf 10
Wohnungen, 3 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss und eine Speichereinheit

Anwesen 2018 nach dem WEG geteilt, seit dem 19.03.2018 im Grundbuch vollzogen.
Erwerb vom Alleineigentimer

Kein Denkmalschutz, keine Erhaltungssatzung

Der Zustand ist dem Baujahr entsprechend durchschnittich, es besteht ein
Instandhaltungsstau bei den Balkonen.

Beheizung: Teilweise (ber Gaszentralheizung im Keller, teilweise liber Gasetagenheizungen
Holz- und Kunststofffenster
Teil der Wohnungen modernisiert

Potenzial besteht im Speicher durch einen DachgeschoBausbau. Aufzuganbau und
VergréRerung der hofseitig vorhandenen Kiichenbalkone héchstwahrscheinlich mdglich.

Keine Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden

Vollvermietet

Mit Ausnahme von zwei Mietvertrdgen aus den Jahren 1978 und 1996 und einem Mietvertrag
vom 01.12.2017 wurden alle (ibrigen Wohnraummietvertrage nach dem grundbuchamtlichen
Volizug der Teilung abgeschlossen. Vermietung der Einheiten teilweise als
Einzelzimmervermietung.

Teilweise Befristete Wohnraummietvertrage mit dem Befristungsgrund Umbau
Jahresmieteinnahmen (mit Umsatzsteuer) ist ca. 190.025, - EUR

Jahresmieteinnahmen (ohne Umsatzsteuer) ist ca. 186.051, -- EUR

Die Vermietungen erfolgen Nettokalt zuzlglich Nebenkostenvorauszahlungen oder Bruttokalt.
Eine Gewerbeeinheit mit Umsatzsteuer

Bewirtschaftungskosten ca.: 25.000,-- EUR.
Jahresnettoertrag ca.: 160.000,-- EUR.

Die Immobilie wird veraufert, wie sie steht und liegt, ohne Haftung oder Gewahr fiir Flachen,
Zustand, Zwecke des Investors etc.

Kaufpreis gegen Gebot



Lindwurmstr. . 25.03.2021
EG |Geschof3 [Lage |Wohnfl. [Gewerbefl. |Kaltmiete |[NK pausch |NKVZ Bemerkung
1|EG Links 42,00 m?| 1.508,00 £ 130,00 €
2|EG Rechts 92,37 m?| 1.793,39 € 280,73 €
3|RGB 29,00 m? 500,00 € Altmieter
411.0G Rechts | 56,75 m? 327,60 € 26,33 €
5/1.0G Links 77,94 m? 1.500,00 € 412,00 €
6]2.0G Rechts 57,90 m? 543,68 £ 128,00 €|Altmieter
712.0G Links 77,66 m? 1.500,00 € 252,00 €
813.0G Rechts 58,01 m? 1.500,00 € 117,00 €
9/3.0G Links 81,30 m? 1.800,00 £[incl.
10|4.0G Rechts | 61,14 m? 1.400,00 £[incl.
1114.0G Links 76,78 m? 1.800,00 £€[incl.
12|DG ca.1/4 | 35,60 m? 770,00 € 50,00 €
DG ca.3/4 Dachspeicher
583,08 m?| 163,37 m?| 14.942,67 € 26,33 €] 1.369,73 €
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