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Wunderschéne

3-Zimmer-ETW mit groRer Loggia

in Mehrfamilienhaus in zentraler Lage
in 79183 Waldkirch
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart 3-Zimmer-ETW
Adresse 79183 Waldkirch
Baujahr 1974

Verfiigbar nach Absprache

Flachenaufstellung

Wohnfldche

ca. 93,88 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 3

Kiiche 1

Bad 1ohne WC

wc 1separat

Keller 1 Abstellraum
Parkierung 1 AuBenstellplatz
Objektzustand sehr gepflegt
Kaufpreis

Kaufpreis 350.000 €

Ké&uferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Die wunderschéne und gut geschnittene
3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hoch-
parterre eines Mehrfamilienhauses mit ins-
gesamt 18 Wohneinheiten mitten im Herzen
von Waldkirch. GroBztigige ca. 94 gm Wohn-
fliche verteilen sich auf 3 Zimmer, eine K-
che, einen Flur mit anschlieBender Diele, ein
Tageslicht-Bad, ein separates WC und eine
grofRe Loggia. Diese ist von 2 Zimmern aus
begehbar und bietet Ihnen bei jedem Wetter
einen gemutlichen Platz zum DrauRensitzen
mit Blick in den ruhigen, hinter dem Haus
liegenden Garten.

Die freundliche und angenehme Wohn-
atmosphéare sowie die harmonische Raum-
aufteilung wird Sie begeistern. Hier kénnen
Sie sich lhren Traum vom Leben mitten im
Stadtle umgeben von landlicher Schwarz-
wald-ldylle erfiillen.

Zum Objekt gehdren ein PKW-Stellplatz ne-
ben dem Haus und ein abgeschlossener Kel-
lerraum. AuRerdem besteht eine anteilige
Mitbenutzung eines Trockenraumes im Un-
tergeschoss. Auch der Garten wird gemein-
sam genutzt. Die Wohnung wird Gber das
Treppenhaus oder Uber die Tiefgarage mit
dem Aufzug erreicht.

Lage

Die GroRe Kreisstadt Waldkirch liegt rund 16
km nord6stlich von Freiburg im Breisgau und
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10 km 6stlich von Emmendingen am Eingang
des Elztales und zum touristischen ZweiTa-
lerLand. Die Lage am FuRe des Kandels und
die Nahe zum Schwarzwald, dem Markgréf-
ler Land sowie dem Kaiserstuhl ermé&glichen
das Leben in einer Region, in der andere ih-
ren Urlaub verbringen.

Zahlreiche Geschifte, Gaststitten und
Restaurants bieten alle Mdglichkeiten fur
Genuss und Erholung. Ein vielfaltiges kul-
turelles Angebot und umfassende Freizeit-
und Sportméglichkeiten machen die Stadt
duBerst lebenswert. Auch die medizinische
Versorgung ist vorbildlich. Es gibt Facharzte,
mehrere Apotheken und ein Krankenhaus
vor Ort. In der Stadt gibt es eine groRe An-
zahl von Krippen und Kindergdrten sowie ein
vollstandiges Angebot aller Schultypen.
Waldkirch verfligt tber optimale Verkehrs-
anbindungen. Uber die B 294 erreicht man
rasch und bequem Freiburg bzw. lber die
A5 Basel, Karlsruhe oder Frankfurt. Ferner
ist der Ort Mitglied im REGIO-Verkehrsver-
bund, welcher mit der Elztalbahn sowie gu-
ten Busverbindungen nach Freiburg, Denz-
lingen, Emmendingen und Offenburg das
offentliche Nahverkehrsangebot umfassend
abdeckt. Waldkirch hat derzeit ca. 22.000
Einwohner.

Die Wohnung befindet sich im Zentrum der
Stadt, nur 3 Gehminuten vom Marktplatz
und 6 Gehminuten vom Bahnhof entfernt.




Ausstattung

FuRboden:
Parkett und Fliesen

Wande:
Tapeten, gestrichen

Fenster und Terrassentiir:

2-fach isolierverglast

mit weien Kunststoffrahmen innen
und braunen Kunststoffrahmen aufRen
aulenlaufende Kunststoffrolldden

Tiiren:

helle Holzttiren in Holzzargen
Glaseinsatz in Kiiche und Wohnzimmer
Badtur mit Oberlicht

Kiiche:

Fliesenboden

Ubernahme der Einbaukiiche

inkl. Markengerate optional gegen Aufpreis

Sanitar Bad:

Fliesenboden

Wiande raumhoch gefliest
Badewanne

Waschplatz
Waschmaschinenanschluss

separates WC:
Fliesenboden
Wande auf 1,50 m Hohe gefliest

Loggia:

Fliesenboden

integrierte Pflanzschalen
Sonnenmarkise

Blick in ruhigen Garten

Heizung:
Zentralheizung Ol
Heizkorper mit Thermostatventilen
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Einrichtungsbeispiel

Wohnzimmer




Balkon mit Ausblick

=

TETIKIMMOBILIEN

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber lhr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen die Eigentumswoh-
nung und beraten Sie in allen Fragen rund um
den Erwerb. Wir kimmern uns auch um den
Verkauf oder die Vermietung lhrer bisher ge-
nutzten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach
Mitteilung unseres Auftragsgebers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben,
insbesondere der Flachen und MaRe, wird kei-
ne Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an
Dritte entsteht Provisionspflicht. Die Kaufer-
provision betragt 3,57 % inkl. 19% MwsSt.

www.tetik-immobilien.de
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Einrichtungsbeispiel Zimmer TETIK MMOBILIEN

www.tetik-immobilien.de
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Einrichtungsbeispiel Schlafzimmer
TETIKIMMOBILIEN
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Einrichtungsbeispiel Flur TETIK |MMOB|L|EN

www.tetik-immobilien.de
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Ktiche

QR

www.tetik-immobilien.de
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Bad und Giste WC

www.tetik-immobilien.de
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik
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