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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9(1) Nr. 18 BauGB)
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
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= TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

S0O: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hotel

Das Sondergebiet "Hotel" dient der Erweiterung eines bestehenden Beherbergungsbetriebs und der dazu
gehorigen Gastronomie-, Sport- und Freizeitanlagen, die die Beherbergung nicht wesentlich stéren,

E

In den Teilbereichen 1, 2, 3 sind zulassig:

- Hotels und Pensionen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

S - Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung.
1 - Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf

In den Teilbereichen 1 und 2 sind dariiber hinaus zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Garagen.

A

2

Im Teilbereich 4 sind ausschlieRlich zuldssig:

- Imbisse

- Sanitdranlagen

- Nebengebaude, die der Strandbewirtschaftung dienen / Lager fur Strandkdrbe

1.1.2) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (S) BauGB)
Die Gebaude in Teilfliche 4 missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt FertigfuBboden) eine Hohenlage von
mind. 2,30 m 0. H.N. aufweisen.

ERHALTUNG

©

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNGVON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

BAUME 1.1.3) Stellplatze / Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur in den daflr ausgewiesenen Bereichen (Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung) sowie innerhalb der Baufenster
zuldssig, Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig.

1.1.4) Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)
Abweichend von § 19(4) Satz 2 kann im Teilbereich 4 die zulassige Grundflache mit Wegen, Stellplatzen und ihren Zufahrten nicht
iberschritten werden.

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9(1) Nr.25 a) BauGB) 1.3) GriinordnungsmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

1.3.1) Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Flache A 1. Innerhalb der durch Planeintrag umgrenzten Bereiche ist unter Einbeziehung des zum Erhalt festgesetzten Baumbestandes
ein Gehdlzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswabhl ist der folgenden Pflanzenliste 1 zu entnehmen.
Pflanzenliste 1
Sand-Birke

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

A Gemeine Kiefer
GEWASSERN (§ 9(1) Nr.25 b) BauGB)

Betula pendula Pinus sylvestris

Kornelkirsche Cornus mas Vogel-Kirsch Prunus avium
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Traubenkirsche Prunus padus .
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN Haselnuss Corylus avellana Wild-Bime Pyrus communis
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (§ 9(6) BauGB) Zweigriffliger Weilkdorn Crataegus laevigata ﬁer’:’e‘“;' Faulbaum RRharnm._ls frangula
hier: Kiisten- und Gewasserschutzstreifen Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna unas-nose 0sa canina
Pfaffenhitchen Euonymus europaea 3"“"‘"'3”‘" Holunder Sambucus nigra
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum ogelbeere Sorbus aucuparia
Apfel Malus sylvestris Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasser-Schneeball Viburnum opulus

Flache A 2: Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereiches ist unter Einbeziehung des zum Erhalt festgesetzten Baumbestandes

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ein Geholzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl ist der folgenden Pflanzenliste 2 zu entnehmen:

(§ 9(1) Nr 21 BauGB) Pflanzenliste 2

GFL1: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Haselnuss Corylus avellana
Gemeins_e Kiefer Pinus sylv;slris

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS (§ 9 (7) BauGB) b e 7 IS MU
Traubenkirsche Prunus padus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS woavioaie it s

1.3.2) Flachen fur Malnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

Fldche A 3: Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereiches ist der Geholzbestand zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die
vegetationsfreie bzw. mit Spontanvegetation bewachsene Flache wird Sukzession Uberlassen.

1.3.3) Grilnordnungsmafnahmen als Erhaltung [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]_

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als Hochstamm 18-20 cm
Stammumfang zu ersetzen, Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

.3.4) Grunordnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung [§9(1) Nr. 20 BauGB]

Anfallendes Oberflichenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen.

FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuldssig.

1l) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG (§ 86 LBauO M-V)

11.1) Dachform / -material

Décher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 10 bis 40 Gard auszufuhren.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfldche einen Abstand von mind.
1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der
darunterliegenden Auenwand zurlickbleiben.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Loggien in Dachgauben sind zuldssig.

11.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V, selbstleuchtende Anlagen sind unzulassig.

1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (llI.1) UND HINWEISE (111.2, 1113, 1114, 1IL.5)

11L.1) Ktsten- und Gewéasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG

Das Planungsgebiet liegt gréfistenteils innerhalb des Kisten- und Gewésserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG.

Il 2) Genehmigungsverfahren §8 LBauO i.V.m. §1 (2) der Bauprify)

Bei der Bauantragsstellung ist die Vorlage eines Freiflichengestaltungsplanes erforderlich, der inhaltlich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und die Aufengestaltung beriicksichtigt.Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des Baukorpers umnzusetzen.

111.3) Ordnungswidrigkeiten

Die vorsatzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefihrten értlichen Bauvorschriften gemat § 86
LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem

BuRgeld bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

111.4) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege

spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman §11DSchG M-V
unverzliglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden

Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

111.5} Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Mérz 1998 und die DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten”
und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

111.6) Wasser- und Schiffahrtsamt

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur
Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen irrefihren. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leutreklamen, die von der Wasserstralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
frithzeitig anzuzeigen.

Il 7) Haftungsausschluss des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keinerkei Haftung far Schéden, die bei Sturmfluten auftreten, unabhdngig davon, ob das
Gebiet durch eine Klstenschutzanlage geschitzt war oder nicht

Stellungnahme aufgefordert worden. Das Ergebnis der Priifung ausgefertigt.
der Anregungen und Bedenken wurde milgeteilt.
f P Sellin, den
. Sellin, den Blrgqrmeister 5.06.2006
A9.06. 2006 A

e 7.30 bis 12,00 Uh

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom 26.08.2003

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager

s offentlicher Belange am 30.05.2006 geprift.
Sellin, den BUrngfneister 2.
A 9.06. 2006 Sellin, den Bur‘grmeisler
A 5.06. 2006
2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige 26.5.0C
Stelle ist gemafl § 17 LPIG Uber die Absicht, einen 8) Der katastermaBige Bestand am <.7.77.70. sowie die

Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. Mit Schreiben
vom 02.05.2005 wurde die Ubereinstimmung mit den
Erfordernissen der Raumordnung bestatigt.

geometrischen Festlegungen entsprechen dem
Liegenschaftskataster,

?. Demmin, den &.6.06 (.P?‘ UP-"-“"((MGW
Sellin, den Bﬁrgq#'meister

A5.06.2006

3) Die frOhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) wurde durch

Vorstellung und Erdrterung des Vorentwurfs des Plans, als Satzung beschlosse

bestehend aus Planzeichnung und Textliche Festsetzungen und wurde gebilligt.
der dazugehorigen Begriindung, am 26.08.2003 durchgefuhrt.
s Sellin, den
Sellin, den Burgefr’ﬁmster /{ 5.06.2006
A5.06. 2006

4) Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 30.03.2005 zur Abgabe einer

/ ! 1
11) Die Ausfertigung des Plans £owie die Stelte/lye}der de
auf Dauer wahrend der Diensjftunden von jederm ingésehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vom 2€:96:0@ pjs zum 0S:07. 2006

Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2005 den Entwurf des
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen und der Begriindung gebilligt und zur Auslegung

bestimnmt. orts(iblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
¥ Jp% - die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Sellin, den Blrgetmeister Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
A8N06. 2006 Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und

Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB

6) Die Burgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch oéffentliche
Auslegung deg Entwurfs des Plans, bestehend aus

Planzeichnung'und Textlichen Festsetzungen und der Sellin, den
Begrundung vo! _18.04_.‘2005"bis zum 27.05.2005 wahrend 06.03. 20006

folgender Zeiten \—
-im Amt/ Monchgut'montags, mittwochs und donnerstags von
7.30-bis™16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags

- in der Kurverwaltung Sellin montags, mittwochs und
donnerstags von 7.30 bis\16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis
18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefthrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbnnen als Bekannt- machung durch
Aushang in der Zeit vom 31.03.2005 bis zum 30.05.2005
ortsliblich bekannt gemacht worden.

, 7l
Sellin, den Blrgérmeister

A5.06. 2006

SATZUNG DER GEMEINDE SELLIN

iiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Haus Lindequist" mit Ortlichen Bauvorschriften.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des
Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718) i.V.m. §§ 233 und 243 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie aufgrund des § 86 Abs. 4 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO
M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 S. 690), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 30.05.2006 folgende Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Ortlichen
Bauvorschriften erlassen.
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Ubersichtsplan (unmaRstéblich)

Bliro fur Stadtforschuna, Planung und Architektur " Uhlig; Raith und Partner.
‘ : Waldhornstr. '25:. 76131 Karlsruhe

Prof.:Dr Gunther Uhlig;  Dr: ing. Frank-Bertolt Raith

Gemeinde Sellin
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 17/2003

) Satzung f/

s "Haus Lindequist”
il 7 Z\
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