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Wohnwelten, die Freude machen

FRISCHE ARCHITEKTUR: Der erste Ein-
druck zahlt: Schon die attraktive Fassade
wirkt warm und einladend. Sie hebt sich von
einer alltdglichen Gestaltung ab. Bodentiefe
Fenster lassen viel Licht in Ihr Heim. Damit
ist auch der Wohn- und Essbereich zeitge-
maRi in Szene gesetzt.

RAUMKONZEPT: Die Wohnungen empfan-
gen Sie mit Zugang zum groBzUgigen
Wohn- und Essbereich mit offener Klche.

Die Wohnungen im 2. Obergeschoss werden
als Maisonette ausgeflhrt: dieses spannende
Raumkonzept vermittelt das Wohngefuhl
des eigenen Hauses. Das Eingangsgeschoss
der Wohnungen 10 und 11 ist dabei variabel
nutzbar: es Uberrascht mit grof3zlgigen Rau-
men fur Kinder und Gdaste oder nutzen Sie
diese als Homeoffice, zZum

Entspannen bzw. flr Ihre Hobbies. Uber die
interne Treppe erreichen Sie das Dachge-
schoss mit Wohnzimmer, Klche und Dach-
terrasse.

WERTIGE AUSSTATTUNG: Wir bieten
Ihnen bezahlbare und nachhaltige Ausstat-
tung. Daher verwenden wir ausgereifte Pro-
dukte namhafter Markenhersteller wie Ideal
Standard, Geberit, Busch-Jaeger, Hoppe und
andere. Eine individuelle Beratung gehért zu
unserem Standard.

NICHT ALLTAGLICH: Der Strom flir den Be-
trieb des Hauses wird im Sommer weitge-
hend durch eine Photovoltaik Anlage auf
dem Dach aus Sonnenlicht erzeugt und im
Haus verteilt: das spart Kosten fur die Eigen-
tdmer.
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OFFENACH: Die Einwohnerzahl wachst dy-
namisch: innerhalb von 15 Jahren von
118.000 auf 134.000, wozu auch die N&he
und die gute S-Bahn-Anbindung zu Frank-
furt beitragt, aber auch die Lage im Grinen
ist von Vorteil: Offenbach ist von Waldern
umgeben. Die nahe Mainaue |&dt zum
Abendspaziergang ein.

OPNV-ANBINDUNG: Unser Gebaude wird in
dem neuen Baugebiet Burgel-Ost von Of-
fenbach errichtet. Uber die Linie 108 300m
zur Haltestelle und die $2/59 fahren Sie in ca.
30 Minuten nach Frankfurt-Hauptwache.

AUTOBAHN: Die Autobahn A3 von Wdulrz-
burg zum Frankfurter Kreuz fuhrt stdlich an
Offenbach vorbei, die A661 ist im Westen
der Stadt erreichbar.

FAHRRAD:Im Sommer mit dem Rad zur Ar-
beit in Frankfurt, warum nicht? In 30 Minuten
am Main entlang sind Sie dort. Die Abstell-
rdume im Haus erreichen Sie Uber eine
Rampe. FUr Lastenrader werden Stellplatze
mit Elektroanschluss eingerichtet.

Die Lage

ARBEITEN: Die Gewerbestruktur Offen-
bachs wird durch eine Vielzahl mittelstandi-
scher Betriebe bestimmt. Auch gréBere Un-
ternehmen sind hier vertreten: zum Beispiel
die manroland AG, Schramm-Coatings, Dan-
foss, GKN Driveline, und Honeywell. Sie tra-
gen zu der geringen Arbeitslosenquote im
Landkreis Offenbach bei.

FREIZEIT: Genief3en Sie lhre Freizeit in Of-
fenbach: Gleich ob Sie Tennis oder Volleyball
in der Beach-Arena spielen, Rudern, Reiten,
in der Mainaue laufen, Fahrradfahren oder
andere Interessen haben - Sie werden hier
reichlich Mdéglichkeiten entdecken.

Das Waldschwimmbad auf der Rosenhohe
oder der Schultheis-Weiher sorgen fur Ur-
laubsfeeling in der Nahe. Es finden auch der
Offenbacher City Lauf und das Drachen-
bootrennen regelmafig statt. Die Offenba-
cher pflegen ein interessantes Kulturleben
mit Orchester- und Jazzkonzerten, Theater-
und Tanzveranstaltungen, Kunstausstellun-
gen und Fasching.
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DAS QUARTIER: Im Osten des Stadtteils
BUrgel wurde das neue Baugebiet Burgel-
Ost mit attraktivem Zuschnitt erschlossen.
Dort befindet sich unser Baugrundsttck.

Die Bauflache ist ideal in dem Gebiet gele-
gen: abseits lauter StraBBen, sind die Terras-
sen mit den gut zugeschnittenen Géarten und
die Balkone nach Westen ausgerichtet.

DAS GRUNDSTUCK: Das Geb&ude liegt in
dem Baugebiet nicht weit von der gewach-
senen Ortslage entfernt. Von den Wohnzim-
mern der 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen aus
kédnnen Sie von mittags bis abends die
Sonne geniel3en.

SPIELPLATZ: In unmittelbarer Nachbar-
schaft befindet sich ein &ffentlicher Spiel-
platz, auf unserem Grundstlick selbst wird
ein Platz fur Kleinkinder des Hauses ange-
legt.

Das Baugebiet

KITA: Uber die StraBe vom Gebdude ent-
fernt entsteht zur Zeit eine Kita.

SCHULEN: Zur Grundschule ,Uhlandschule®
und der integrierten Gesamtschule ,Ernst-
Reuter-Schule” sind es 500 m bzw. 1,2 km.
Offenbach bietet neben vielen weiteren
Schulen auch vier Gymnasien (u.a. die ,Ru-
dolf-Koch-Schule”, ca. 3 km).

EINKAUFEN: Ein REWE Nahkauf befindet
sich in der N&he (ca. 600 m), sowie auch
Banken, Apotheke und Arzte im naheren
Umfeld des gewachsenen Ortszentrums.
Zum Wocheneinkauf bietet sich das EDEKA
Center in der MUhlheimer Straf3e (ca. 1,6 km)

an.
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INr verlasslicher Partner

KOMFORT: Genief3en Sie die VorzUge einer
modernen, einzeln regelbaren FuBbodenhei-
zung. Ein zusatzlicher Sprossenheizkdrper
im Bad erhéht die Behaglichkeit. Sie kénnen
ihn als praktischen Handtuchhalter nutzen.
Jede Wohnung wird Uber Glasfaser an das
schnelle DSL-Netz der Telekom angebun-
den. StandardmaBig erhalten unsere Ge-
baude gegen Einbruch klassifizierte Fenster.

Vergrdfern Sie den Komfort mit optionalen
Details: Kopfbrause, Downlights in der abge-
hangter Decke, elektrischer Markisenan-
schluss, zuséatzliche LAN-Steckdosen und
vieles mehr.

ENERGIEEFFIZIENZ: |hr neues Heim ist
nach dem Niedrighausstandart KfW-55 aus-
gelegt und wird durch eine moderne Warm-
pumpe beheizt. Zusammen mit der wirksa-
men Warmedammung und FuBbodenhei-
zung sparen Sie nicht nur wertvolle Energie,
sondern gewinnen zusatzlich an Behaglich-
keit. Auch der Strom fur den Betrieb des
Hauses wird Uber das Jahr teilweise solar er-
zeugt.

LANGJAHRIGE ERFAHRUNG: Wir haben
seit ca. 30 Jahren Erfahrung im Wohnungs-
bau von Reihenhausgruppen bis hin zu gro-
Beren Wohn- und Geschéaftshdusern. Allein
in Offenbach und Rodgau bauten wir im Lauf
der letzten Jahre Uber 620 Hauser und Woh-
nungen. Wir verflgen Uber Blros in Hohen-
roda (nordlich Fulda) und Offenbach ,An
den Eichen”,

AUF SIE ABGESTIMMT: Unsere durchdach-
ten Grundrisse stimmen wir auf lhre BeduUrf-
nisse ab. Ob als Paar, Familie oder alleinste-
hend: Sie werden sich in Ihrem neuen Heim
wohlfuhlen. Und das bei gutem Preis-/Leis-
tungsverhaltnis.

KOSTENVORTEIL FUR SIE: Wir verzichten
auf einen Makler und vermarkten direkt. Zu-
dem setzen wir auf einen schlanken, effizien-
ten BUrobetrieb. Sie profitieren davon durch
bezahlbaren Wohnraum.
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MASSIV GEBAUT: Unsere Gebaude werden
massiv, Stein auf Stein errichtet. Wir verwen-
den dazu Kalksandsteine. Unsere Vertrags-
handwerker sind vielfach seit Jahren fUr uns
tatig, so dass die Arbeiten an der Baustelle
gut aufeinander abgestimmt vorangehen
und wir lhnen gleichbleibende Qualitat lie-
fern kédnnen.

MIT HAND ANLEGEN: Auf Wunsch kénnen
Sie an lhrer Wohnung zusatzliche Eigenleis-
tungen erbringen. Natdrlich nehmen wir
auch gerne einen Auftrag zur schlUsselferti-
gen Ausfuhrung entgegen.

ZEIT FUR FRAGEN: Wir beantworten gerne
lhre Fragen zur Bauweise, Bauprodukten
oder Offentlichen Férdermitteln. Wahrend
der gesamten Planungs- und Bauphase sind
wir [hr Ansprechpartner.

UNSER ZIEL: Eine Immobilie zu erwerben ist
ein anspruchsvoller Weg, auf dem wir Sie
gerne begleiten wollen. Fur uns zahlt Ihre
dauerhafte Zufriedenheit. Freuen Sie sich auf
Ihr neues Heim.
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ALLGEMEINES

Der Leistungsumfang umfasst die Erstellung der Wohnungen geman beigefugter
Plane. Die AusfUhrung der Bauleistung erfolgt auf der Grundlage der KfW 55 des
GEG (Gebdudeenergiegesetz) fur Warmeschutz und den Mindestanforderungen
der DIN 4109 fur den Schallschutz (Stufe 1, kostenguUnstiger Wohnungsbau). Die
Einhaltung der DIN 1946-6 zur WohnungslUftung erfolgt durch FensterlUftung der
Bewohner unterstltzt durch eine ZwangsentlUftung. FUr diese und andere
Normen gilt der Stand zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bei der
Genehmigungsbehérde, evtl. Abweichungen werden im Folgenden beschrieben.

2. PLANUNG UND BAULEITUNG

Die Planung beinhaltet die Bauantrags- und Werkplanung, die Standsicherheits-
und die Warmeschutzberechnung, weiterhin gehéren zur Planung die Wohn- und
Nutzflachenberechnung sowie die des umbauten Raumes. Die Bauleitung wird far
alle im Kaufvertrag vereinbarten Gewerke Ubernommen.

3. BAUSTELLENVORBEREITUNG

3 Baustelleneinrichtung
Enthalt die Aufstellung der fUr den Bau notwendigen Gerate und Unterklnfte,
Aufstellung des Schnurgerlstes und die Einmessung des Gebaudes.

32 Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen den Aushub der Baugrube, einschl. der erforderlichen
Arbeitsraume, der Fundamente sowie des Rohrgrabens flr die Entwasserung bis
zum Ubergabepunkt des Versorgungstragers bei allen Bodenklassen. Das
Aushubmaterial sowie der vorhandene Oberboden werden auf dem
Baugrundstlck gelagert und bei Fertigstellung wieder eingebaut. Uberschissiger
Boden wird abgefahren. Die Geldndeprofilierung erfolgt als Rohplanum, wobei der
vorhandene Oberboden auf der Freiflache verteilt wird.

3.3 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Grundstlckes deckt die Anbindung an die

Entwasserungsleitung in  der StraBe, Wasser, Telekommunikation und
elektrischem Strom einschl. der notwendigen Erdarbeiten und Anschlussgebih-
ren der ErschlieBungstrager ab. Der IP- Anschluss erfolgt Uber Glasfaser (Fiber-
to-the-home). TV wird Uber IP- Kabel bereitgestellt, DVB-T ist vor Ort empfang-
bar.

4. ROHBAU

4] Entwasserung
PVC-Rohre fur Objektanschluss-, Fall- und Sammelleitungen, Grundleitungen aus

PVC-Hart-Rohr fur erdverlegte Leitungen (DIN 19534). Verlegung der Leitungen
bis zum Anschlusspunkt des Versorgungstragers.

4.2 Fundamente
Bodenplatte aus Stahlbeton entsprechend den statischen Erfordernissen, Keller-
auBenwande des Gebaudes ebenfalls in Stahlbeton.

4.3 Wande
AuBenmauerwerk in Kalksandstein gemafR Statik und Gebdudeenergiegesetz,
Innenwande in Mauerwerk gemafR Statik bzw. als Trockenbauwande, doppelt
beplankt.
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4.4 Absperrung
Zum Erdreich hin erhalten die Kellerwdnde zum Teil eine Beschichtung als
zusatzliche Abdichtung entsprechend dem Baugrundgutachten.

4.5 Dacheindichtung
Konstruktion der geneigten Daches in Holz geméafR Statik, die Dacheindeckung er-
folgt durch anthrazit beschichtete Trapeztafeln.

4.6 Geschossdecken
Decken in Stahlbeton, Untersicht Stahlbeton glatt, wegen produktionsbedingter
Luftporen und Haarrissen sollten sie tapeziert werden.

4.7 Geschosstreppen
Stahlbetontreppenlauf und Podeste mit Stufenbelag in Naturstein und
Stahlinnengelander, Handlauf in Edelstahl, poliert.

4.8 Wohnungstreppen
Sofern im Plan dargestellt: Offene Treppenanlage als Stahltreppe mit Trittstufen
und Handlauf aus stabverleimtem Buchenholz (mit Setzstufen wenn sich darunter
ein Abstellraum befindet), Holzteile mit Lasur farbendbehandelt, Stahllauf
farbgrundiert.

5. AUSBAU

5.1 FulBbdden
Raume in den Wohnungen erhalten schwimmenden Estrich in den erforderlichen
Starken, in den Kellerrdumen als Estrich auf Trennlage.

5.2 Fenster

Alle Wohnraumfenster und Terrassentlren: Kunststofffenster innen weil3, auf3en
Farbe nach Zeichnung aus Hart-PVC, Aufteilung gem. Ansichtszeichnungen, Drei-
scheibenverglasung mit umlaufender Lippendichtung, verdeckter
Drehkippbeschlag, Einhandbedienung, Rundumverriegelung mit weif3en Griffen
und Einbruchgrundsicherung, gegen Aufpreis ist RC2N lieferbar. Das Glas der Sa-
nitdrraume wird satiniert. Die Schallschutzklasse (mind. Klasse I) richtet sich nach
der Gebaudeexposition und der Schallschutzberechnung.

53 Rollladen
Als Kunststoffrollladen, Farbe lichtgrau an allen senkrechten Fenstern und
FenstertUren mit geradem Sturz im Erd- und den Obergeschossen, mit Elektroan-
trieb und Schalterausgestattet.

54 Fensterbanke
AuBenfensterbanke in Aluminium, farbig beschichtet, Innenfensterbéanke der
Wohnrdume aus Granit (wahlweise wei3-grau bzw. anthrazitfarben), in
Sanitdrraumen in Keramik.

55 Hauseingangstur
Haustlrelement aus Aluminiumprofilen, farbbeschichtet, mit 3-fach Verriegelung
und Profilzylinderschloss (SchlieBanlage) in RCIN, Turblatter mit umlaufender
Lippen-dichtung, Griffe auBen und innen mit Drlckergarnitur in Edelstahl,
Gestaltung ahnlich der Plandarstellung. Klingelanlage mit Gegensprechanlage und
VideoUbertragung,

56 Innenputz
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Alle Mauerwerkswande der Wohnbereiche erhalten einen Maschinenhaftputz als
einlagigen Putz aus Gips bzw. Kalkgips, in mittlerer Qualitat (Klasse 2), (technisch
bedingt wird empfohlen in den ersten Jahren diese Wande zu tapezieren), in dem
Kellerflur als Kalkzementputz, Betonwande der Kellerrdume bleiben stahlscha-
lungsglatt.

57 Aulenputz
Zur Energieeinsparung wird ein AuBenputz im Warmedammverbundsystem
(Starke mind. 16 cm), Farbe wie im Plan dargestellt, die Gaube und der Sockel sind
farblich mit Riemchen abgesetzt.

58 Balkon
BrUstung aus farbbeschichteten Aluprofilen, Gestaltung ahnlich den Ansichts-
zeichnungen, Stahlbetonplatte mit Abdichtung und WPC- Dielenbelag. Die Fens-
terschwellhdhe am Zugang wird abweichend zur Flachdachrichtlinie mind. 5 cm
hoch und ohne Rinne ausgefuhrt.

59 InnentUren
TUren der Wohnbereiche als endbehandelte, Ré6hrenspantlren in Wei3lack, mit
Edelstahl-Handhabe Hoppe Amsterdam (gerne auch schwarz beschichtet), als
Wohnungseingangstlren mit Einbruchsgrundschutz, Spion und Schallddmmung,
KellertUren als Metalltlr mit Kunststoffgriff. Echtholzfurnierte TUren sind gegen
Aufpreis lieferbar.

510  Wand- und Bodenfliesen
WC und Bad erhalten Fliesen im Format 30 x 60 cm (Wand und Boden). Wande
werden deckenhoch oder nach Wunsch in der H&he angepasst gefliest. Die
Klichenbdden erhalten einen Fliesenbelag, Auswahl beim Bautrager bzw. in der
Ausstellung des Fliesenlegers: bis zu einem Verkaufspreis von 45,- €/ m?. Die Ge-
wahrleistung des Bautragers ist beschrankt auf Fliesen, die vom Bautrager selbst
angeboten werden.

51 Dachuntersichten
Als Gipskartonflache, doppelt beplankt ausgeflhrt.

512 Sanitadre Installation
Wasserleitungen innerhalb des Hauses bestehen aus Alu- / Kunststoffverbund
bzw. Edelstahlrohren. In den Wohnungen werden die Abfluss- und Steigleitungen
verdeckt eingebaut, Anschlusssticke fur Zahleinrichtungen integriert.
Sanitdrobjekte in Wei3, Anordnung nach Plan, die Art der Objekte ist folgender
Aufstellung zu entnehmen (Abweichungen ké&nnen vereinbart werden):

WC-Anlage:
Geberit Renova plan, Tiefspllbecken, wandhangend, Spulkasten unter Putz

Waschbecken:
Geberit Renova plan, (Abm. 65 * 48 cm, im WC 50 * 38 cm), Einlaufarmatur:
Einhandmischer verchromt, Ideal Standard Ceraplan

Badewanne:
Abm.: 170 x 75 cm, Armaturen als Einhandmischer mit Auslauf und Handbrause
am Wandhalter, Fabrikat: Ideal Standard Ceraplan in Aufputzmontage

Duschtasse:

Ideal Standard Ultra Flat Carraraweif3, Abmessung gem. Plan, Armaturen als
Einhandmischer und Handbrause an Duschstange in Aufputzmontage,
Fabrikat: IdealStandard Ceraplan, Kopfbrause und Spritzverkleidung zur
Dusche gegen Aufpreis lieferbar
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Ausstattung Klche:
In der Kliche wird ein Anschluss fur SpUle und GeschirrspUler mit Kalt- und
Warmwasser installiert.

Klichenmbbel:
Eigenleistung des Erwerbers.

Waschmaschine/Trockner:

Je Wohnung wird ein Anschlussplatz fUr einen Waschtrockner bzw. Waschma-
schine eingerichtet: fur die WE im Erd- und 1. Obergeschoss im Untergeschoss,
fur WE in 2. OG / DG in der Wohnung.

AuBenwasser:
Ein frostgeschlUtzter Auslass im Erdgeschoss je Wohnung mit Gartenanteil.

Ein Auslass zu den Gemeinschaftsflachen aus der Zisterne wird versorgt Uber
Pumpe.

Bei Schlauchanschluss ist vom Nutzer flr eine geeignete Ruckflusssicherung zu
Sorgen.

513 Heizung/ Warmeversorgung
FuBbodenheizung in den Wohnungen, die Raumtemperatur ist einzeln einstellbar
(nicht in Abstellrdumen, innenliegenden WC und Fluren). Die zentrale Brauchwas-
sererwadrmung und Beheizung erfolgt Uber eine elektrische Luft- Wasserwéarme-
pumpe. Die Heizkosten sind wohnungsweise erfassbar.

514 Stromversorgung
Die Versorgung des Hauses erfolgt Uber eine Anbindung an das 6rtliche Strom-
netz der Stadtwerke. Die Abrechnung geschieht Uber hauseigene Unterzahler der
Wohnungen. Auf dem Dach wird eine PV- Anlage fUr Sonnenstrom zur Einspei-
sung des Stroms in das Haus installiert. Der so gewonnene Strom wird zum Preis
der Stadtwerke an die Bewohner weiter berechnet, ein Ertrag mindert die Instand-
haltungsricklage. Dabei entfallt die ZahlergrundgebUhr.

515 Elektroinstallation
Die gesamte Elektroinstallation wird gemafl den Vorgaben des zustadndigen
Elektroversorgungsunternehmens erstellt. Schalter und Steckdosen, Fabrikat
BUSCH & JAGER, Busch-balance Si, Farbe: alpinwei3. Anordnung der Schalter
und Steckdosen in Absprache mit dem Erwerber. Schutzmafnahme: Trennung
Uber Fi-Schutzschalter. Die Ausstattung der Raume entspricht folgender Liste:

Einspeisung und Allgemeines:

1 Zahlerschrank mit einem hauseigenen Zahler je Wohnung im Keller

1 Unterverteilung mit Sicherheitsautomaten je Wohnung

1 Klingelanlage mit Taster, Gegensprechanlage VideoUbertragung und
elektrischem TUroffner

1 Schalter je Fenster mit Rollladen/ Jalousie

IP- Verkabelung: Glasfaser bis zur Wohnung (fiber to the home), CAT- Kupfer
leitungen in der Wohnung.

Ausstattung der Raume:

Innentreppe (soweit vorhanden):
1 Wandbrennstelle mit Wechselschaltung

Klche:
1 Ausschaltung mit einer Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle mit Ausschalter
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2 Schuko-Steckdosen fur Kuhlschrank und Dunstabzugshaube
3 Schuko-Doppelsteckdosen

2 Schuko-Steckdosen

1 Herdanschluss 400 V/16 A

1 Anschluss Geschirrspller 230 V /16 A

Wohn- / Esszimmer:

2 Deckenbrennstellen in Serienschaltung
1 Wandbrennstelle in Wechselschaltung
2 Schuko-Doppelsteckdosen

3 Schuko-Steckdosen

1 LAN-Steckdose

Terrasse / Balkon:
1 Schuko-Steckdose mit Klappendeckel, innen abschaltbar
1 Wandbrennstelle, Ausschaltung innen

Flur:

1 Deckenbrennstelle mit Schaltung bzw. Wechselschaltung
1 Schuko-Steckdose

Bad / Dusche:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandauslass

1 Schuko-Steckdosen

1 Schuko-Doppelsteckdose

WC:
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1 Schuko-Steckdose

Eltern:

1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
1 Schuko-Steckdose

3 Schuko-Doppelsteckdosen

1 LAN-Steckdose

1 TV- Steckdose

Kind / Gast / Arbeiten:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, bzw. 2 bei Raumflache >20 m?
3 Schuko-Steckdose, bzw. 4 bei Raumflache >20 m?

1 Schuko-Doppelsteckdosen

1 LAN-Steckdose

AuBenbeleuchtung:
1 Wandbrennstelle am Hauseingang

Abstellen:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter

1 Schuko-Steckdose beim Schalter

1 DSL-Steckdose

LAN - Anschlussleitungen zu den Radumen (ohne den zum Betrieb notwendigen
Router)

Keller:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter je Raum
1 Schuko-Steckdose beim Schalter je Raum
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516 Brandmelder
Die gesetzlich geforderten netzunabhdngigen Brandmelder sind nicht enthalten.
Die Montage und Wartung der Melder obliegt dem Eigentiimer / Nutzer der Woh-
nung, bzw. kann an ein Wartungsunternehmen Ubertragen werden.

517  Luften )
Die notwendige WohnungslUftung erfolgt durch manuelles Offnen der Fenster
durch die Bewohner, unterstitzt durch Zwangsbellftung.
Zum Erreichen der nach GEG geforderten Luftdichtigkeit sind keine Abluftéffnun-
gen fur Umlufthauben vorgesehen. Es wird dem Nutzer der Einsatz von
Umlufthauben mit Kohlefilter in den Kichen empfohlen.

518 Bodenlegearbeiten
Kellerflure und Tiefgarage mit Anstrich.
Dachterrassen und Balkone: Boden aus WPC- Dielen (Holzfaser in Kunststoff-
matrix)
Gegen Aufpreis in den Wohnungen: Eiche-Fertigparkett oder Vinylbelag, Design
nach Mustervorlage und Preisliste.

519 Maler- und Tapezierarbeiten
Im Treppenhaus Wande als Glasfasergewebe.
Gegen Aufpreis lieferbar: alle Wande einer Wohnung erhalten Raufaser bzw. Ma-
lervlies und einen weiflRen Dispersionsfarbanstrich, sofern nicht gefliest. Keller-
wande werden weil3 gestrichen, der FuBboden grau.

520 Kellerabtrennung
Abtrennung der Kellerabstellrdume in Stahltrapezblech.

6. AUSSENANLAGEN

6.1 Garten und Terrasse
Auf der verbleibenden Grundstlcksfldche wird das Geldnde profiliert und der
entnommene Oberboden maschinenmaBig einplaniert. Es wird Betonsteinpflaster
gemal Freiflachenplan verlegt. Terrassen erhalten granitgraue Keramikplatten.
Die Gartenflachen werden zum Teil den Erdgeschosswohnungen zugeteilt.

6.2 Eingrdnung
Eingrinung mit Rollrasen und Bepflanzung der Gemeinschaftsflache des Hauses

unter Beachtung des Bebauungsplans (Eigenleistung bei den Wohnungsgarten),

6.3 PKW- Stellplatz
AusfUhrung von Stellplatzen in den AuRenanlagen als drainierende Pflasterfla-
chen,

7. BESONDERE EINBAUTEN BZW. EIGENLEISTUNGEN

Die in den Planen ggfs. dargestellte Méblierung etc. ist nicht in den Einheitspreisen
enthalten.

Anderungen der Planung sind bei Beibehaltung der Hauptabmessungen und
Massenausgleich im Rahmen der Vorplanung oft kostenfrei méglich.
Eigenleistungen kdnnen grundsatzlich nur als ganzes Gewerk erbracht werden.

Anneliese-Heikaus-Str. 2, Offenbach/M. B6 mHaquau GmbH




Baubeschreibung

Anneliese-Heikaus-Str. 2, OF/M.

8. PREISE

8.1 Nebenkosten
Die Erstellung der Wohnungen versteht sich einschl. der Nebenkosten flr:

Architekten- und

Statiker Leistung
BaugenehmigungsgebUhr
Vermessungsarbeiten

Bauleitung zu den vereinbarten Gewerken

Wohnflachen werden nach den Fertigmafen gemal Wohnflachenverordnung
berechnet: 1-2 m Raumhdhe, Balkone und Terrassen zu 1/2.

8.2 Abrechnung
Die Abrechnung erfolgt nach Makler- und Bautragerverordnung in folgenden
Raten:

30,0 % der Vertragssumme nach Eintragung der Auflassungsvormerkung,
Bestehen von Baurecht und Beginn der Erdarbeiten

. . . . o s,
28,0 % nach Rohbaufertigstellung, einschl. Zimmerarbeiten ,ogu;’Jcev”Eéﬂf'Zéﬁ/‘gééiCZ"eJ‘/ 2

18,9 % fur die Dacheindeckung und Rinnen, Rohinstallation f‘w{’%ggsl,% .
: : o K0S S5 S s IS rS6 s
der Haustechnik und Fenstereinbau TSt G SHROMEISHUs R &

9, oy
. . . 7o) G, 7
6,3 % fur den Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten) p‘zg@/"g%’zb’s%%

’ - m, o) G YRPHR e
und far den Estrich 4 S oo éii;gé"‘/sﬂé%‘ig S QRROLAS

) . . ) G, s, s, G, PhDe,h,
11,2 % nach Bezugsfertigkeit (ohne Eigenleistungen) und Zug Sly”p’;:/’ig/;gic%"’azfs”g?ﬁfc%”’é 61515

um Zug gegen BesitzUbergabe R
21 % fur die Fassadenarbeiten ’GZZ‘Z?ZZ%UG%"’
3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung R

83 Sicherheit
Mit der ersten Rechnung erhalten Sie von uns eine Vertragserfullungsblrgschaft
Uber
5 % des Kaufpreises, die bis zur Abnahme bei IThnen verbleibt, alternativ behalten
wir uns vor, mit der ersten Rate lediglich 25 % abzufordern.

9. MANGELHAFTUNG
Die Mangelhaftung erfolgt nach BGB und betragt 5 Jahre am Haus und 2 Jahre
am Grundstlck. In der Frist auftretende Mangel sind dem Bautrager brieflich
mitzuteilen. Mangel, die auf nicht fachgerechte Ausfuhrung von Eigenleistungen
oder Wartung zurtckzufthren sind, sind von der Haftung ausgeschlossen.

10. VERWALTUNG

Die Verwaltung der Wohnanlagen nach dem WEG wird durch FischerHausbau
GmbH zu den ortstblichen Werten Ubernommen.

Anneliese-Heikaus-Str. 2, Offenbach/M. B7 mHausbau GmbH




Baubeschreibung

Anneliese-Heikaus-Str. 2, OF/M.

11. SONSTIGES

Gleichwertige technische Anderungen bleiben vorbehalten, ebenso Anderungen
durch behérdliche Auflagen, auch Anderung der Gebdudegestaltung
(insbesondere im Genehmigungsverfahren), technische Notwendigkeiten oder
durch gednderte Bau- und DIN- Vorschriften.

Hohenroda, den 04.03.2024 Stand: nn

Gerd Fischer, Dipl.- Ing. Architekt

FischerHausbau GmbH T.. 06629.99990-10
RhonstralBe 12 www.fischerhausbau.de
36284 Hohenroda info@fischerhausbau.de

Anneliese-Heikaus-Str. 2, Offenbach/M. B8 mHausbau GmbH
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E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10. 2023

Giiltig bis: 23.03.2034 Registriernummer: !

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Anneliese-Heikausstr. 2
63075 Offenbach-Burgel
Gebzudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude 2024 ' (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger >4 2024
Anzahl der Wohnungen 12
Gebaudenutzfliche (A,) 1.437 ] [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ? Strom-Mix
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 3 |Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art: Solar Verwendung: keine
Art der Liftung ® Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliftung [1 Lifftungsanlage ohne Wéarmertickgewinnung
Art der Kihlung ° [ Passive Kiihlung & [ Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kite | [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau ; [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/NVerkauf (Anderung/Erweiterung)

e,
m  d
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes
. Die energetische Qualitét eines Gebédudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen —siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der. Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt.Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf:der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbratich.durch [CIEigenttimer Aussteller

[C] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&auden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Dipl.- Ing. G. Fischer

Architekt

Rhénstr. 12

36284 Hohenroda

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 7,81 kg COz-i'\quivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
14 kWh/(m?-a)

T c | o F .
0 25 50 75 100 125 150 175/,,200 225 >250

25 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

4 Verfahren nach DIN V 18599

Prima i rf

: 0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)
Ist-Wert 25 kWh/(m®a)  Anforderungswert 31 kWh/(m? a) [E Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetisch itét 4 lle H..
Ist-Wert 0,37 W/(m2-K) Anforderungswert 0,45 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

14 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerba Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: @ fir Heizung @flr Warmwasser
Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 4

rflllung der 65%-EE-Regel durch pa | K
nach § 71 tz 1 i j it § 71b bis h 3

fBile | o | & | FGHEER

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O Hausiibergabestati Arm 71b &r S R
gabestation (Warmenetz) (§ 71b) & &L &0
@ Warmepumpe (§ 71c) \ Qé’é; s& s&
O Stromdirektheizung (§ 71d) P k@bé 9 g‘}
O Solarthermische Anlage (§ 71e) - &P P &e
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) F e& QS g} {f
O Warmepumpen:Hybridheizung (§ 71h) & o 4
O Solarthermie-Hybridheizung,(§ 71h) & LF F&
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) ! §° sg? < S??
[ Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
inzelf 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wér- Anteil EE® Anteil EE®
A - & X melll)ereits- de:‘ Einzel- leelr -
er erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: nlagen “: an
% . % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
0 () 0
% % % Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt *: konngn nsbesondere\\;\vlegen st.and‘:rd:fler;ﬁr Randt;edlngungen <.erlhau
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE'0: ben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatséchlichen
x Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebéaudes.
Summe?®: %
[ weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage
3 Mehrfachnennungen maglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf




'ENERGIEAUSWEIS w womgoniuce

. gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10. 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COz-I"\quivaIent /(m2a)

0 25 5 75 100 125 150 1754

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtanga mmobilienanzei kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und

Zeitraum ' ; PRriméar- | Energiever- Anteil Anteil
Energietrager 2 Foe ‘{energie-| brauch [Warmwasser| Heizung
von bis p .| faktor [KWh] [KWh] [kWh]

Klima-
faktor

- O weitere Eintrage in Anlage

mmx

50 _ 75 150 175 200 ) 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
e sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: 4

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
inZu- |48 geschéatzte geschétzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammens  A\mortisa- plo-eingesparte
Nr. : 2 : tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten Endenergle
1 |Dach Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand . 7]
2 |AuBenwand gg. A- | Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand - D
uBenluft 7 =

3 |Fenster Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand : : v O
4 |Heizung Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand X 1 O
5 |Liftung Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand™ O

[] weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

W eitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR
sind erhéltlich bei/unter: |

Erganzende. Erlauté L ngen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine Empfehlungen

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG I EAUSWEIS fliir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

) be Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (sieche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

E I E ien - Seite 1 ‘
Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Primé iebedarf - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine/die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E tische Qualitiit der Gebéiudehiille - Séite'2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wérmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc:).eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End iebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flir Heizung;, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

— q ban T

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur flr neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien* kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10. 2023

5

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefuihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End " | h - Seite.3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das. Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flr die. Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So'fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt. des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kuinftig zu
enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer:Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in'die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primii ieverl h - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilicht — bili fegainy-- Balto 2 uid 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict te - Seite 2 {3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Preisliste

Wohnhaus mit 12 Wohnungen in Offenbach/ Main, Anneliese-Heikaus-Str. 2

Nr. der Art der Geschof} Wohnfldche Kaufpreis Bemerkung Hausgeld, monatlich
Wohnung Wohnung nach WoFIVo. gem. Baubeschreibung (ohne Strom)
1 4% Zimmer EG + UG 126,8 m? 583.170,- € Terrasse/Gartenanteil ca. 340,- €
2 2 Zimmer EG 46,3 m? 266.710,- € Terrasse/Gartenanteil ca.210,- €
3 2 Zimmer EG 46,3 m? 266.710,- € Terrasse/Gartenanteil ca.210,- €
4 4% Zimmer EG + UG 126,8 m? 573.360,- € Terrasse/Gartenanteil ca. 340,- €
5 4 % Zimmer 1.0G 87,6 m? 464.010,- € Balkon ca. 290,- €
6 2 Zimmer 1.0G 45,7 m? 253.030,- € Balkon ca.210,- €
7 2 Zimmer 1.0G 45,7 m? 253.030,- € Balkon ca.210,- €
8 4%, Zimmer 1.0G 87,6 m? 454.010,- € Balkon ca.290,- €
9 4 % Zimmer 2.0G + DG 122,3 m? 607.620,- € Balkon ca.340,- €
10 4 % Zimmer 2.0G +DG 116,6 m? 575.130,- € Balkon ca.325,-€
11 5% Zimmer 2.0G + DG 118,2 m? 575.130,- € Balkon ca.325,-€
12 4 % Zimmer 2.0G + DG 122,6 m? 597.430,- € Balkon ca.340,- €

¢ Einen Pkw-Stellplatz in den Aussenanlagen der Wohnanlage bieten wir fiir 14.700,- € an.

aufgestellt: 15.3.2024
Hohenroda, Fi/Ku

MHausbau GmbH |
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