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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der dritten Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 19.12.1986, BGBl.I vom 30.12.1986
S. 2665

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 1. April 1981, GVBl. I S. 66

~ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16. Dezember 1977,
GVB1. 1978 I s. 1

= § 1 der Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan, vom 28. Januar 1977,
GVBl. I sS.

GEMEINDE FREIGERICHT, ORTSTEIL SOMBORN
BEBAUUNGSPLAN ” GEIERSBERG, TEIL |” MIT LANDSCHAFTSPLAN

Festsetzungen gemd8 § 9 Abs. 1 BauGB8

Gebiet 1 Allgemeines Wohngebiet

Of fene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulfissig.

2 Vollgeschosse als H8chstgrenze
Grundfldchenzahl : 0,4
GeschoBfléchenzahl: 0,8

Die FirsthShe darf maximal 11,0 m betragen.
Das MaB ist bezogen auf das natiirliche Gelinde.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zulidssig.
Gebiet 2  Allgemeines Wohngebiet

Of fene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhd
zuldssiqg.

1 VollgeschoB als H&chstgrenze
Gryndfléchenzahl : 0,4
GeschoB8flichenzahl: 0,5

Die Firsthdhe darf maximal 8,5 m betragen.
Dag MaB8 ist bezogen auf das natiirliche Gel&nde.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grindstiicksfliche zuldssig.
Gebiet 3  Mischgebiet

Of fene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulissiqg.

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze
Gryndfléchenzahl: 0,4

GeschoBflichenzahl: 0,8

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstilicksfliche zulissig.

Gebiet 4 Gewerbegebiet

Es sind nur solche Betriebe zuli ig, die im Sinne des
§ ¢ Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflidche von
300 m2 sind unzulidssig.

Of t.2ne Bauweise

2 yollgeschosse als Hichstgrenze
0,4
oB8fldchenzahl: 0,8

Di¢/ maximale Hohe baulicher Anlagen betrigt 10,0 m

gerechnet ab Fahrbahnoberkante der Gondsrother Strage.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Gryndstiicksfliche zuldssiqg.

Private Griinfldche - Grabeland

Das Gebiet dient ausschlieBlich der Anlage von Grabgédrten. Die
Errichtung von Gartenhdusern oder Gartenlauben ist unzul
Jegliche Boderversiegelung sowie die Anlage von Stellplit
unzuldssig.

zen sind

Fléche fiir Anpflanzungen

Tnnerhalb der im Plan dargestellten Flichen fiir_Anpflanzungen mit
einer Breite von 3,0 m und 4,0 m, sind je 1,5 m2 Fliche mindestens
1 Geh8lz aus nachfolgender Auswahlliste, mindestens 2reihig mit
einem maximalen Pflanzabstand von 1,2 m, anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten. Innerhalb der breiter als 4,0 m dargestellten
Fldchen fiir Anpflanzungen sind je 2,5 m? Fliche mindeste
1 Gehdlz aus nachfolgender Auswahlliste mit einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5 m anzupflanzen und im Bestand zu unter-
halten. Der Bzumanteil darf 15 % und die angepflanzten Eiben 5 %
am Gesamtgehdzbestand nicht iiberschreiten. Je Grundstiick sind
mindestens 10 in der Auswahlliste aufqgefiihrten Arten anzupflanzen.

Auswahlliste

Acer campestre - Feldahorn
(B) Acer pseudoplatanus - Bergahorn
(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea = Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - Weigdorn
Ligustrum vulgare - Tiguster
Lonicera xylosteum £ Heckenkirsche
(B) Prunus avium = Vogelkirsche
Prunus spinosa - schlehe
(B) Quercus petraea - Traubeneiche
(B) Quercus robur - Stieleiche
Rubus fruticosus - Brombeere
Salix caprea = Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B] Sorbus aucuparia - Eberesche
Taxus baccata - Eibe
(B! Tilia cordata = Winterlinde
viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Obstbiume
(B! = Baum

Anpflanzung von Einzelbiumen

An dem im Plan festgesetzten Standort, der um bis zu 2 m ver-
schoben werden kann, ist ein Baum aus vorstehender Auswahlliste
anzupflanzen und zu unterhalten.

Nachrichtlich: Ubernahme

Das Plangebier liegt in der Schutzzone TTT A von &ffentlichen
Waserversorguigsanlagen der Kreiswerke Hanau GmbH.

Festsetzungen gem&8 § 9 Abs. 4BquGB i.V.m. § 118 HBO

Gebiet 1 und 2

dssige Dachform : Satteldach
ssige Dachneigung : 380 - 450
Zuldssige Dacheindeckung: rot bis rotbraun

Fiir Nebengeb&dude auSer Garagen sind nur geneigte Dachflidchen
zuldssig

Bepflanzung der Baugrundstiicke:

Es sind mindestens 60 % der nicht liberbauten Grundstiicksflachen
als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen
sollen eine mindestens 25 %ige Baum- und Strauchpflanzung ein
schlieBen. Zusdtzlich ist pro Baugrunds , soweit nicht bereits
vorhanden, mindestens ein groSkroniger, standortgerechter und
einheimischer Taubbaum oder ein hochstimmiger, groSkroniger
Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Der Anteil von Nadelgehdlzen an der Bepflanzung darf maximal

10 % betragen.

Einfriedigungen:
Entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sind Einfriedigungen mit

einer Hohe von maximal 1,0 m zuldssig.

Gebiet 3 und 4

Bepflanzuna der Baugrundstiicke:

Es sind mindestens 60 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen
als infldchen anzulegen und zu unterhalten. Diese Gr ldchen

sollen eine mindestens 25 $ige Baum- und Strauchpflanzung ein-
schlieBen.
Der Anteil von Nadelgeh®lzen an der Bepflanzung darf maximal

10 % betragen.

Stell

Fiir die neuausgewiesenen Bauflichen sind die Stellplitze wie folgt

festzusetzen

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze notwendig.

Empfehlung

erungszwecken wird auf den Grundstiicken die
erzysternen empfohlen.

Zeichenerklirung

fentliche Verkehrsflidche -
-, Rad- und landwirtschaftlicher Weq

Nicht {liberbaubare Grundstiickfliche

D Uherbaubare Grundstiicksf liche

——— aUGTENZE

+—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
® W = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
G © Firstrichtung zwingend

Private Griinfldche
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Gche fiir Anpflanzungen
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S
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Anfstellung

Durch Beschlu8 der Gemeindevertretung vom 26.08.1982

o¢fenlegung

Nich Anhérung der Tréger 6ffentlicher Belange und Be-
teiligung der Biirger an der Bauleitplanung
oifengelegt in der Zeit vom 05.09.1988 bis 07.10.1988

BeschluB

Freigericht, den ()

Piiifung des Katasterstandes

E% wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
ddr Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nich dem Stande vom §. 7. /?#® ibereinstimmen.

Der Landrat des
Main-Kinzig-Kreises
Katasteramt
JA.

_§rrtee

Datum

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechts-
vorschriften wird bel Erfillung von -MuBgebsen /
@sd Auflagen nicht geltend

om 0,10V, 1990

Az: IV/34-61d04/01
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D, L orhiGhruny Ges adde1gen '
g«ndB § 12 BauGB mit dem
ojzsiiblich bekanntgemacht.

Marz 1991
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