EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN

Berkhofer Stral3e 19A und 19B in 30900 Wedemark
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Einheiten

Preise
Wohnungen

Stellplatze

Wohnflachen
Zimmeranzahl
Bezugsfertig
Kategorie

Kauferprovision

16 Eigentumswohnungen
8 Mietwohnungen

29 Carports

7  Aul3enstellplatze
199900 EUR - 334900 EUR

10.000 EUR pro Auf3enstellplatz
15.000 EUR pro Carport

47 m? - 89m?

1-3

vorausstl. 1. Quartal 2026
Gehoben

3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt))



Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen.



Die Wedemark ist eine Gemeinde in der Region Hannover in Niedersachsen. Die Wedemark liegt im
Nordwesten von Hannover und ist gepragt von Feldern, Waldern und kleinen Seen. Die Cemeinde bietet
eine Mischung aus landlichem Charme und moderner Infrastruktur. Die Wohngebiete sind oft von
Einfamilienhausern, Bauernhofen und vereinzelt auch von moderneren Wohnsiedlungen gepragt. Die
GCemeinde verfugt Uber eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmoaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen. In den grof3eren Ortsteilen gibt es Supermarkte, kleine Geschafte,
Restaurants und Cafés. Die Wedemark ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Autobahn A7 verlauft in
der Nahe, was eine schnelle Anbindung an Hannover und andere Stadte ermaoglicht. Zudem gibt es
Bahnhofe, die die Region mit dem Schienenverkehr verbinden




LAGEBESCHREIBUNG

Die Wohnanlage befindet sich in Berkhof, ein Ortsteil der
GCemeinde Wedemark in der Region Hannover.

Im Nachbarort Elze, der nur wenige Autofahrminuten entfernt
liegt, gibt es eine Apotheke, eine Backerei sowie ausreichend
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Ebenso
finden Sie im Ort Grundschulen, weiterfUhrende Schulen und
Kindergarten. Der Meitzer See liegt nur ca. 8 km entfernt und
bietet eine tolle Landschaft zum Erholen.

Berkhof verfugt Uber ein gutes Verkehrsnetz. Die Anbindung
an die A7 bietet optimale Mobilitat mit dem PKW. Die Stadt
Hannover liegt ca. 30 km entfernt und ist mit dem Auto
iInnerhalb von 30 Fahrminuten gut erreichbar.

Backerei
Edeka
Apotheke
KiTa
Grundschule
Oberschule
Restaurants

Aral Tankstelle

1,7 km
1,7 km
2,2 km
6,6 km
6,4 km
6,2 km
2,6 km
2,9 km
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen.




Heimat ist kein Ort,
Heimat ist ein Gefuhl.

{erber] Cprsnenyer
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WOHNUNGSTYPEN

Die Wohnanlage umfasst 3 Mehrfamilienhauser mit
iInsgesamt 24 Wohneinheiten, die auf drei Etagen
verteilt, in West-Ausrichtung realisiert werden. Die
Wohnungen sind beguem mit dem Aufzug zu erreichen.

Die Wohnungsgrd3en variieren zwischen 1-3 Zimmer
und verfugen uber Wohnflachen von ca. 47 m? bis hin zu
89 m-<. Die grof3zugigen Terrassen und Balkone laden
zum Verweilen ein. Die Balkone werden mit einem
Celander aus dunklem Glas fur ausreichend Sichtschutz
und Privatsphare sorgen.

Zudem verfugen die Erdgeschoss-wohnungen Uber
einen Gartenanteil. Die bodentiefen Fenster lassen die
Raume grof3zugig wirken und sorgen fur einen
lichtdurchfluteten Wohnraum.




WOHNUNGSTYP

Zimmer: 1
Wohnflche: ca. 47 m?

Wohnungen: 2 &5

WOHNUNGSTYP

Zimmer: 3
Wohnflache: ca. 69 m?

Wohnung: 6

WOHNUNGSTYP

Zimmer: 2
Wohnflache: ca.59 m?

Wohnung: 3

WOHNUNGSTYP

Zimmer: 3
Wohnflache: ca.85-89m?

Wohnungen: 1,4,7,8

15



GRUNDRISS

WOHNUNG 05

Wohnflache ca. 46,72 m?
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GRUNDRISS

WOHNUNG O6

Wohnflache ca. 68,92 m?

Mustermoblierung

17



Mustermoblierung

GRUNDRISS
WOHNUNG O7
Wohnflache ca. 89,18 m?

18
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BAUBESCHREIBUNG

Das Wohnquartier fugt sich ebenso mit seinen gestalterischen Akzenten nahtlos in das neue Bild des
Wohngebietes ein. Das Bauvorhaben wird in 3-geschossiger, energieoptimierenden Bauweise errichtet.

Die Bauausfuhrung erfolgt nach der aktuellsten Energieeinsparverordnung (EH 40NH).

20
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VORTEILE AUF
EINEN BLICK

Effizienzhaus 40 NH (ONG Plus)

funktional geschnittene Grundrisse

helle Wohnraume aufgrund der bodentiefen Fenster
FulBbodenheizung in allen Raumen

hochwertige Ausstattung

sonnige Balkone und Gartenterrassen

Personenauftzug
PV-Anlage

Carportanlage



Die Ausstattung der Wohnungen
- modern und hochwertig -

|st lIhnen eine moderne, hochwertige
Ausstattung in lhrer Wohnung wichtig?

Dann finden Sie hier genau das, wonach Sie
suchen. Ausstattungsdetails wie z.B.
hochwertige Bodenbelage und Sanitarobjekte
gehoren zur Grundausstattung.

Fur ein behagliches Raumklima im Winter sorgt
eine effiziente Warmepumpe. Die Eigentums-
wohnungen werden inkl. Malerarbeiten sowie
FulBbodenbelage ubergeben.

Grundrisse - offen und flexibel -

Freuen Sie sich auf grof3zugige Grundrisse mit viel
Raum zur Verwirklichung lhrer eigenen ldeen, wie
bspw. offene Kuchen, ineinander ubergehende,
helle Wohn-/Essbereiche, Wohlfuhlbadern sowie
geraumige Schlafraume mit Ankleide.

AuBenstellpldatze / Carportanlage

Das Objekt verfugt uber mehrere Carportanlagen
Mmit insgesamt 29 Stellplatzen sowie 7 weltere
Stellplatze im Auf3enbereich.

Zusatzlich befinden sich zwei Mullplatze auf dem
Grundstuck.

22



ErschlieBung

Die Anschlusse mit Trink-, Schmutz- und
Regenwasser sowie Elektro werden nach den DIN-
Bestimmungen und den ortlichen Satzungen

erstellt. Alle Wohneinheiten erhalten einen
Anschluss an das ortliche Telefon- und
Glasfasernetz. Die private sowie oOffentliche

ErschlieBung erfolgt ebenso nach den Satzungen
und Festlegungen der Region.

Rohbau

Der Rohbau des Hauses erfolgt in massiver
Bauweise. Die Ausfuhrung der tragenden
Konstruktion erfolgt nach den statischen
Erfordernissen.

Grundung

Die Fundamente sowie die Stahlbeton-Sohlplatte
werden entsprechend der statischen Berechnung
ausgeliefert.

Wande

Die tragenden Auf3en- und Innenwande sowie
die Wohnungstrennwande in den Vollgeschossen
werden nach den statischen Berechnung
ausgefuhrt. Alle nichttragenden Innenwande in
den Obergeschossen werden ebenfalls nach den
statischen Erfordernissen ausgefuhrt.

Decken

Alle Geschossdecken werden In einer massiven
Stahlbetonkonstruktion (Filigrandecken) ausge-
fuhrt.

25



Fassade

Die AusfUhrung der Fassade erfolgt in einem roten
Klinker. Die Dimensionierung der aul3eren
Warmedammung erfolgt nach den Erfordernissen
des Warmeschutznachweises gemal’ den
Anforderungen der Energieeinsparverordnung
KFW 40 NH. Die Gestaltung der Fassade erfolgt
nach Vorgabe des Architekten.

Treppen

In dem Gemeinschaftstreppenhaus werden die
Treppen als massive Betonelemente erstellt. Sie
erhalten einen modernen Oberbelag und ein
Treppengelander bestehend aus Edelstanl.

Satteldach
Das Satteldach wird mit hochwertigen Dachziegeln
eingedeckt.

Putzarbeiten

Die Mauerwerkswande sowie Decken In allen

Wohnungen erhalten einen Feinputz von ca. 1 cm.

Die Montagefugen der Stahlbetondecken werden
allesamt geschlossen.

Brandschutz

Die brandschutztechnische Gebaudeausstattung
entspricht den Anforderungen aktueller DIN-
Normen sowie eines entsprechenden
Brandschutzkonzeptes.

D4



Fensterelemente

Die Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung (6
Kammer Profil von Schuco oder VEKA) haben
eine anthrazitfarbene Oberflache von aul3en und
eine weil3e Oberflache von innen. Fenster und
Fensterelemente werden in threr Konstruktion,
Abmessung und Ausfuhrung entsprechend den
Herstellerrichtlinien mit umlaufender Dichtung
ausgefuhrt. Alle 1-flugeligen Fenster werden als
Dreh-Kipp-Fenster eingebaut. Alle mehrteiligen
Fensterelemente haben mindestens einen Dreh-
Kipp-Flugel. Die Griffe der Fenster werden vom
Fensterhersteller als Systembeschlag In  der
Farbe well3 geliefert.

Verglasung: Warmeschutzglas, U-Wert der je-
weiligen Elemente gemall wWarmes-
chutznachweis. Die Verglasung zur Straf3enseite
erfolgt in Schallschutzausfuhrung 39dB.

Die Fenster im Erdgeschoss werden mit einer 6-
fach Pilzkopfverriegelung ausgestattet.

Alle Fensterelemente sind mit elektrischen
Aul3enrollos (Alupanzer) ausgestattet (Farbe RAL
7016).

Hauseingangstur

Alle  Hauseingangsturelemente  werden  als
warmegedammte Aluminium-Konstruktion mit
Sicherheitsbeschlagen und Glasausschnitt
ausgefuhrt. Der Druckerbeschlag besteht aus
Aluminium. Der Profilzylinder erhalt einen zur
SchlieBanlage passenden  Profilzylinder. Der
Hauseingang des Mehrfamilienhauses wird mit
einer Klingelanlage und einer Video-
gegensprechanlage ausgestattet.

25



Wohnungseingangstur

Die von den Gemeinschaftstreppenraumen
erschlossenen Wohnungseingangsturen der
Eigentumswohnungen erhalten eine
Stahlumfassungszarge mit einer dreiseitigen
Dichtung. Das Turblatt aus Holzwerkstoff wird
als Schallschutztur in der Klimaklasse Il mit
einer Bodendichtung sowie mit einem
Sicherheitsbeschlag mit Mehrfachverriegelung
ausgefuhrt. Der Druckerbeschlag besteht aus
Aluminium. Das Profilzylinderschloss erhalt
einen Zur SchlieBanlage passenden
Profilzylinder.

Innenturen

Fertigteilturen mit Futter und Bekleidung.
Turblatt: Holzwerkstoff mit glatter und weil3
beschichteter Oberflache. Die  Turdrucker
bestehen aus Edelstahl.

Fliesenarbeiten

Wandfliesen: Alle Wande In den Badern,
Duschbadern und Gaste WCs werden im
Funktionsbereich (hinter WC, Waschtisch und
Badewanne) in einer Grdof3e von ca. 30x60 cm,
1,20m hoch montiert. In den Duschen wird der
Funktionsbereich 2, 10m hoch gefliest. Alle
Bereiche ohne Funktion erhalten einen
Wischsockel aus dem genannten Plattenmaterial.
Innenfensterbanke: Die Fensterbanke sind aus
Cranit z.B. Padang dunkel oder gleichwertiges
Material.

Bodenfliesen: Alle Fuf3bdden in den Badern,
Duschbadern, Gaste WCs sowie In den
Abstellraumen werden mit Fliesen ausgestattet.
Die Boden werden wegen der geringen Belastung
durch Spritzwasser hohengleich ohne Turschwelle
mit den Boden der angrenzenden Raume verlegt.
Samtliche Eck-, Anschluss- und Bewegungsfugen
werden elastisch verfugt.

26



Maler- und Lackierarbeiten

Die Wand- und Deckenflachen in den
Wohnungen werden hochwertig gespachtelt,
verputzt, mit Malerflies versehen und
anschlie3end weil3 gestrichen. Die Wand- und
Deckenflachen in den Gemeinschaftsbereichen
des Mehrfamilienhauses werden verputzt und
deckend weil3 gestrichen.

Estricharbeiten

Das Haus und die Wohnungen erhalten einen
Zementestrich nach DIN 18560 unter
Berucksichtigung der schalltechnischen
Anforderungen nach DIN 4109.

Bodenbelagsarbeiten

In allen Wohn- und Esszimmern sowie In den
Schlafraumen, Dielen und Garderoben der
Eigentumswohnungen wird ein hochwertiger
Vinylparkettboden verlegt.

Der Wandanschluss erhalt einen Designsockel.
Wahlweise hat der Kaufer die Moglichkeit sich
andere FulBbodenbelage gegen Aufpreis
auszusuchen.

Heizungsanlage
Die Heizungsanlage wird nach Richtlinien der
aktuell bezogenen ENEV hergestellt. Aktuell unter
Vorbehalt der finalen ENEV verfugt das Haus uber
folgende Heizungsausstattung:

e Warmpumpe

e Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung fur

jede Wohnung
e Unterstutzung durch PV-Anlage

Die Warmeubergabe erfolgt in den Wohnungen
durch eine FulB3bodenheizung. Jedes Zimmer
erhalt ein eigenes Raumthermostat.

27



Sanitarausstattung

Die Ausstattung der Sanitarobjekte erfolgt in
einer qualitativ hochwertigen Ausfuhrung (Farbe
weif3), Kunststoffeinbauwanne mit Styropor-
trager, Messingverchromte Wannenbatterie in
Unterputzmontage, Metallschlauch mit
Handbrause. Die  Duschwanne  wird als
bodentiefe Dusche mit Ablaufrinne ausgefuhrt.
Metallschlauch mit  strahlen verstellbarer
Handbrause, Wandstange mit Duschkopf.
Porzellanwaschtisch (Fabrikat Concept 200 oder
gleichwertiges), Messingverchromte Waschtisch-
armatur (Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig).
Porzellantiefspulklosett N wandhangender
Ausfuhrung (Fabrikat Laufen, Serie Pro oder
gleichwertig) und Unterputzspulkasten mit
Wassersparfunktion.

Sanitarinstallation

Fur jede Wohneinheit wird der Wasserverbrauch
getrennt gemessen. Die Lage der
Sanitaranschlusse fur die Kucheneinrichtung
wird gemal3 der Planung vorgesehen. Alle
Rohrleitungen werden in Kupfer, Edelstahl bzw.
aus vernetztem Kunststoff ausgefuhrt. Die
Abwasser-Fallleitungen bestehen aus SML-
Gussrohr oder schallgedammten Kunststoff-
rohrleitungen. Die Grundleitungen sowie alle
Anschliusse an die oOffentlichen Leitungen
bestehen aus KG-Kunststoffrohren. Die
Waschmaschinenanschlisse befinden sich in
den Wohnungen.

23



Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustrationen.



Elektroinstallation

Die Installation wird nach den derzeit geltenden
VDE-Bestimmungen sowie nach den technischen
Anschlussbedingungen des Stromversorgungs-
unternehmens hergestellt. Jede Wohnung ist mit
einem eigenen Stromkreisverteiler in  einer
ausreichenden  Anzahl  von Schutzorganen
ausgestattet. Die Einspeisung erfolgt zentral im
Anschluss des Mehrfamilienhauses. Gemal3 den
VDE-Bestimmungen wird die Erdung der
elektrischen Betriebsmittel und der Potential-
ausgleich aller berUhrenden Metallteile Uber den
vorgesehenen Fundamenterder sichergestellt. Im
Decken-/Wandbereich wird die Elektroinstallation
als Unterputz-Installation erfolgen. Die Schalter
und Steckdosen der Wohneinheiten werden aus
einem weilBen Schalterprogramm bestehen. In
den Gemeinschaftsflachen kommen der Funktion
entsprechend geeignete Schalter und Steckdosen
zur Ausfuhrung.

Rauchmelder

In  jeder Wohnung  werden Rauchmelder
angebracht, die den heutigen Vorschriften
entsprechen.

Fernmeldeanlage und Datennetz
Fur die Fernmeldeeinrichtung wird eine zentrale
Anschlussdose (TAE) in jeder Wohneinheit platziert.

Rundfunkanlage

Die gesamten Wohnungen erhalten einen
gemeinsamen Glasfaseranschlul3 zum Empfang
der ortsublichen Rundfunk- und TV-Programme.
TV-Anschlussdosen werden in allen Wohn- und
Schlafraumen vorgesehen. Die Beauftragung zur
Freischaltung hat durch den Kaufer zu erfolgen.
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Beleuchtung
Der Hauseingang erhalt eine
Hausnummernleuchte.

Alle  Terrassen und Balkone
erhalten je eine Aul3enleuchte.
Die gemeinschaftlichen Treppen-
hauser werden mit LED Strahler
ausgestattet.

Auf3enanlage

Entsprechend dem  Lageplan
werden die Aul3enanlagen
erstellt. Die Wege und Zufahrten
sowie die Stellplatze werden mit
Betonpflaster ausgefuhrt.
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustrationen. =

Planungsanderungen und Sonderwunsche

Anderungen der Planung, der vorgesehenen

Materialien und der Ausstattungs-
gegenstande sind dem Bautrager
vorbehalten, soweit diese aus technischen
Grunden oder aus Grunden der

Materialbeschaffungen zweckmal3ig sind und
durch gleichwertige Leistungen bzw.
Materialien ersetzt werden. Anderungen
aufgrund von behordlichen Auflagen sind
maflgebend und werden vom  Kaufer
anerkannt. Anderungswuinsche des Erwerbers
an der Planung und der Ausstattung sind
moglich, soweit technisch durchfuhrbar und
sowelt diese nicht gegen die Interessen der
Cemeinschaft gerichtet sind. Die Vergutung
von Minderleistungen wird auf Grundlage der
an die ausfuhrenden Firmen beauftragten
Einheitspreise abgerechnet.
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Einheit Geschoss GroB3e Zimmer Kaufpreis
1 EG 84,21 3 319.900,00 €
2 EG 46,72 1 199.900,00 €
3 EG 59,27 2 237.900,00 €
4 0OG 84,21 3 319.900,00 €
5 0OG 46,72 1 199.900,00 €
6 0G 68,92 3 275.900,00 €
7 DG 89,18 3 334.900,00 €
8 DG 89,18 3 334.900,00 €
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SONDERKONDITIONEN “KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU"

34

Mogliche KIW Mittel fur Kaufer:

Sie haben die Moglichkeit mit dem Erwerb
einer Neubau-Immobilie das Programm 297
oder 298 in Anspruch zu nehmen und ein
zinsgunstiges Darlehen zu beantragen.

- bis zu 150.000 Euro je Wohneinheit

- Forderkredit ab 0,01 % effektiver Jahreszins
- fur Privatpersonen und Investoren

- bis zu 35 J. Laufzeit, bis zu 10 J. Zinsbindung

Mehr Informationen finden Sie unter:

https//www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatp
ersonen/Neubau/Forderprodukte/Klimafreund
licher-Neubau-Wohngebaude-(297-
298)/#tdetail-3-target



Teamleiter

lllas Milkas

Selbstandiger Vertriebspartner fur Swiss Life Select

lhr Ansprechpartner

INn Finanzierungen und Kapitalanlagen

Mobil: 0157-357 77256
ilias.milkas@swisslife-select.de

/
@E
SwissLife

Select
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KUCHENPLANUNG

Auch in Sachen Kuchenplanung haben wir
einen kompetenten Partner an unserer
Seite.

Die jahrelange Zusammenarbeit mit dem
Kuchenhaus Celle ermoglicht uns, Ihnen
das Rund- um-Sorglos Paket bieten zu
konnen. Wir haben fur jeden
Wohnungstyp ein optimales Kuchen-
konzept ausgearbeitet. Selbstverstandlich
konnen Sie lhren eignhen Stil mit
einbringen und den letzten Feinschliff
vornehmen.

FUr mehr Informationen sprechen Sie uns
gern an!

Visualisierungsbeispiel

N
KUCHENHAUS
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SONSTIGES

HAFTUNGSHINWEIS

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentumer stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu uberprufen. Alle |Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtumer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfreli und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
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UBER UNS

LUX LIVING - WOHNEN UND MEHR

Wir behandeln Ilhre |deen immer wie unsere
eigenen: von Anfang an richtig!

Eine |Immobilie reprasentiert stets einen
finanziellen und ideellen Wert.

Mit 25-jahriger Berufserfahrung sind wir lhr
Dienstleister mit sozialer und fachlicher
Kompetenz und betreuen Sie In allen Cren sl
Belangen rund um die Immobilie.

e fiving 5227550 IMMO.GIN




IMMOBILIENKAUFFRAU IHK

Telefon: O511 - 811 20 350
E-Mail: makler@lux-living.de

Webseite: www.lux-living.de
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FIRMENADRESSE HOMEPAGE KONTAKT

Lausitzer Straf3e T www.lux-living.de 0511 85006524
30916 Isernhagen %&M &U@ makler@lux-living.de

smarter wohnen



http://lux-living.de/

