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Achat Real Estate

Immobilienmanagement

Achat Real Estate Management
Inhaber: Alois Abeltshauser
Hopfenstr. 10

93326 Abensberg

Telefon +49 9443 905436
Mobil +49 172 8586455
Telefax +49 1805 007 108 695
E-Mail info.achat@mail.de

,,GroBRziigig wohnen vom Feinsten!!"

(nahe dem Zentrum von Neutraubling)

93073 Neutraubling
R o

Was wird geboten??:

4+ Wohnfliche rd. 156 gm
zzgl. Nutzflache rd. 82 gm
Grundstlick 428 gm

Garage | Carport
»jede Menge Lebensqualitat”

+ Unsere Kaufpreisforderung 935.000 EUR
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Ihr zukunftiger Lebensmittelpunkt
beschreibt sich wie folgt:

In aller Kurze

Das in bester Wohnlage von Neutraubling Eigenheim (Toskana Stil) wurde 2009 auf einem 428 gm in
~handwerklicher Ziegel-Massivbauweise“ errichtet und bietet rd. 156 gm Wohnflache, zuzuglich. rd. 82
gm Nutzflachen. Das Haus begeistert mit einem hellen- und offen Raumkonzept und bietet lhrer Familie
ausgepragtes Wohngefuhl. An die beigefiigte wird Flachenbilanzierung verwiesen.

Das Erdgeschoss

Uber den groRziigig gestalteten Empfangsbereich erreichen Sie rechter Hand das Gaste-WC, sowie die
unmittelbar anschlieende Garderobe.

Ebenfalls iber den Empfangsbereich betreten Sie den stilvoll und zeitlos gestalteten Ess- Kochbereich.
Die moderne Einbaukiiche sollte im Haus verbleiben.

Der unmittelbar anschlieRende, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich strahlt Warme und Behaglich-
keit aus. Die geschmackvoll gestalte Terrasse ist sowohl vom Essbereich, sowie vom Wohnbereich
begehbar. Das grofl3ziigige Gastezimmer (Biro) rundet das vielfaltige Raumangebot des Erdge-
schosses ab.

Uber das stilvoll ausgefiihrte Treppehaus (Edelstahlrahmen) erreichen Sie die Raumlichkeiten des
Obergeschosses.

Das Obergeschoss

Begeistern wird Sie das lichtdurchflutete Badezimmer welches mit einer Acryl-Badewanne, einer
Duschkabine, einer grof3ziigigen Waschtischanlage (Spiegelschrank), einem WC, sowie einem Bidet
ausgestattet ist. Die hochwertigen Keramikboden- und Wandfliesen, sowie der Wandbelag zeugen von
ausgepragtem Geschmack.

Unmittelbar an das Badezimmer anschlieRend betreten Sie das angenehme Elternschlafzimmer (zzgl.
Ankleide). Uber den vorgelagerten Luftraum sind die beiden Kinderzimmer angeschlossen.

Flachenbilanz
|Wohnf|échen

Erdgeschoss m2 Obergeschoss m2

Diele 13,03 Galerie 4,44

Gaste- WC 2,53 Badezimmer 16,72

Klche- Essen 21,32 Schlafzimmer 15,99

Wohnbereich 26,97 Ankleide 591

Arbeitszimmer 14,62 Kinderzimmer 14,92
Kinderzimmer 18,24

Summe 78,47 Summe 76,22

Flachen(n) 154,69

Verputzabzug -3,00% -4,64

Terrassenflache* zurd. | 50,00 % 6,50

Wohnflachen, nach WoFIV 156,55*

* inklusive anteiliger Terrassenflachen / umlaufende Terrasse
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Nutzflachenberechnung

Erdgeschoss m2 Obergeschoss Untergeschoss

Luftraum 4,52 Flur 12,41
Waschraum 10,53
Kellerraum 1 25,52
Kellerraum 2 31,53

Summe 4,52 79,99

Flachen 84,51

Verputzabzug -3,00% -2,54

Nutzflachen, nach WoFIV 81,97

Die Bodenbelage

Die Wohnflachen sind mit hochwertigen Parkettbéden belegt. Der Empfangsbereich, die Diele(n), das
Gaste-WC, die Garderobe, sowie das gro3ziigige Badezimmer ist mit geschmackvollen Steinzeug- bzw.
Keramikfliesen belegt.

Fenster- Turen

Samtliche Fenster sind als weil3e Kunststofffenster (Stahlkern) mit hocheffizienter Dreifachverglasung
ausgefiihrt. Die hochwertige Hauseingangstire (mit kameragefiihrter Gegensprechanlage) wird Sie
Uberzeugen. Die Zimmerturen sin in edlen Materialen ausgefuhrt.

Die Warme- und Warmwassererzeugung
Die Warmeerzeugung, sowie die Warmwassererzeugung erfolgt mittels einer modernen Gas-Brennwert
Anlage. Samtliche Wohnflachen werden mittels einer qualitativ hochwertigen Ful3bodenheizung beheizt.

Die AulRenanlage(n)
Die Zum Haus gehort eine hochwertige Garage (mit Funkbetatigung), sowie ein tberdachter Carport.
Die nahezu umlaufende Wohnterrasse, sowie Gartengestaltung wird Sie begeistern.

Sonstiges

Die AulRenwandddmmung betragt satte 12cm, was zu einer niedrigen ,Energieeffizienzklasse von B*
fuhrt.

Das Haus ist komplett unterkellert. Selbstverstandlich sind im Keller weder Feuchtigkeit noch
Schimmelschéden vorhanden! Der Keller hat einen rd. 31 gm grof3en Partyraum, einen weiteren
Kellerraum, sowie einen Heiz- und Trockenraum.

Das Haus liegt in einer sehr noblen Neubausiedlung aus dem Jahr 2011 und bietet eine perfekte
Kombination aus Stil und Komfort.

Neutraubling bietet

Die Infrastruktur der Stadt Neutraubling kann man mit Fug und Recht als hervorragend bezeichnen.
Neutraubling, ist mit seinen rund 15.000 Einwohnern die grofdte Stadt im Landkreis Regensburg.
Wer von den Privilegien der Stadt Regensburg Gebrauch machen mdchte, aber gleichzeitig etwas im
Lebensraum aufRerhalb sucht, erfiillt sich mit Neutraubling, dass nur wenige Kilometer von Regensburg
entfernt, liegt alle Vorziige fur ein idyllisches Zuhause.

Die sehr gute Verkehrsanbindung bestehen sowohl mit dem Auto tUber die Bundesstral3e 8, sowie die
Bundesautobahn A3, als auch mit dem Regensburger Verkehrsverbund(RVV) nach Regensburg und
weit darliber hinaus.

Far Familien ist besonders erwdhnenswert, dass die staatlichen Grund-; Mittel-; Realschule, das
Gymnasium, sowie das 0Ortliche Hallenbad wenigen Minuten erreichbar ist. Ein grof3e Anzahl verschie-
dener Sport- und Freizeit bieten Entspannung jeglicher Art. Das Uberregional bekannte Freizeitgelande
»,Guggenberger See” ist nur ums Eck.

Ebenfalls in wenigen Minuten erreichen Sie sdmtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs. Die arztliche
Versorgung und Gesundheitsvorsorge kann man als weit tiberdurchschnittlich bezeichnen.
Berufstatige profitieren von der Nahe zu groRen Unternehmen wie der KRONES AG, dem BMW-Werk
Neutraubling, sowie eine Vielzahl weitere mittelstdndischer Industrie- und Handwerksbetriebe.
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Weitere namhafte Industrie- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, die Universitat Regensburg, als
auch das Universitatsklinikum sind im, in wenige Kilometer entfernten Regensburg erreichbar.

Energieausweis

Der Energieausweis wird ein Verbrauchsausweis sein. Ein aktueller Energieausweis liegt aktuell nicht
vor. Der Auftraggeber wurde auf die Vorlagepflicht hingewiesen.

Die Erstellung des gesetzlich vorgeschriebenen Energieausweises ist beauftragt. Dieser wird nach

Fertigstellung zur Vorlage gebracht.

Haftungsausschluss
Alle Angaben in diesem Exposé wurden in Absprache mit dem Verkdufer zusammengestellt und von

mir nicht personlich liberpriift.”

Das vorliegende Angebot wurde lhnen unterbreitet durch:

Achat Real Estate Management
Inhaber: Alois Abeltshauser
Hopfenstr. 10

93326 Abensberg

Telefon +49 9443 905436
Mobil +49 172 8586455
Telefax +49 1805 007 108 695
E-Mail info.achat@mail.de
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SCHNITT A-A

ALLE TRAGENDEN TELE NACH STATK.
SAMTLICHE MASSE SND AM BAU 2U FRLFEN
| BRAND-UND SCHALLSCHUTZ NACH DN '
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Fotoquumentation
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Eingang / Empfang
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Gaste- WC
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Garderobe
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Treppenhaus / Aufgang Obergeschoss / Abgang Kellergeschoss
& ¥ B ¥
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Kliche / Essbereich
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Essbereich
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Essbereich zu Wohnbereich




[Neutraubling ,,GroRziigig wohnen vom Feinsten” Exposé vom 27.05.2023“]

Essbereich zu Wohnbereich
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Wohnbereich
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Badezimmer
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Elternschlafzimmer; zzgl. Ankleide
i

|
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Kinderzimmer
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Kellerraum 2

Kellerraum 2

Keller / Diele
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Rechtliche Hinweise

Achat Real Estate Immobilienmanagement

Inhaber: Alois Abeltshauser

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses.

Um thr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns:

die Achat Real Estate Immobilienmanagement; Hopfen-Str. 10; 93326 Abensberg;
Telefon: +49 9443-905 426

Mobil +49 172- 858 645 5;

Telefax:  +49 1805- 007 108 695

e-mail:  info.achat@mail.de

mittels einer eindeutigen Erkldrung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Sie konnen dafiir das beigefligte Muster- Widerrufsexemplar verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Den Widerruf richten Sie bitte an:

Achat Real Estate Immobilienmanagement;
Inhaber: Alois Abeltshauser

Hopfen-Str. 10;

93326 Abensberg

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber
Ihren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.

Fiir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen
im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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Muster- Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie
es an uns zuriick.)
Bitte per Post oder per E-mail: info.achat@mail.de an:

Achat Real Estate Immobilienmanagement
Inhaber: Alois Abeltshauser

Hopfen-Str. 10

93326 Abensberg

Telefon: +49 9443- 905 426 | +49 172- 858 645 5

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber die Erbringung
der folgenden Dienstleistung (*)

(Bestellt am (*) / erhalten am (*)

(Name des/der Verbraucher(s)

(Name des/der Verbraucher(s)

(Anschrift des/der Verbraucher(s)

(Unterschrift des/der Verbraucher(s); (nur bei Mitteilung auf Papier)

(Ort/Datum)

(*) Unzutreffendes streichen



