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Wohnen
im Herzen von
Emlichheim




Emlichheim liegt an der deutsch-niederlandischen Grenze. Zudem wird der Ort im
Stiden durch die Vechte und im Norden durch den Coevorden-Piccardie-Kanal

umrahmt. Neben Ruhe und Entspannung finden Sie alle wichtigen und angenehmen

Dinge des taglichen Bedarfs. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten,

Gastronomie, Sportverein und vieles mehr sind mit kurzen Wegen zu erreichen.

Wer gerne wandert oder Fahrrad fahrt, ist in Emlichheim

an dem richtigen Ort. Die “Grafschafter Spurensuche" ist ein
umfangreiches ausgeschildertes Wanderwegenetz. Viele der
Tagestouren fihren durch Emlichheim. Jede dieser Touren
folgt einem der Themen, welche die Region ausmachen.
Eine der Touren befasst sich beispielsweise mit der Textil-

geschichte der Region.

Emlichheim liegt an der B403, Uiber die man in ca. 10 Minu-
ten in den Niederlanden oder in ca. einer halben Stunde
in Nordhorn ist. Ebenfalls eine halbe Stunde entfernt ist

die Bundesautobahn A31. Hierriiber ist der Flughafen

Minster/Osnabriick in einer Stunde und 20 Minuten zu
erreichen. Emlichheim verfligt Giber eine gute Anbindung
an den OPNV, die in den nachsten Jahren mit dem Zug

REGIOPA noch weiter ausgebaut wird.
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WOHNUNG 1

Diele
Abstellraum
Bad

Schlafen
Wohnen/Essen

Loggia (50 %)

6,53 qm
3,85 qm
10,65 qm
19,06 qm
32,59 qm
3,88 qm

76,55 gm

plus
Abstellraum im Dachgeschoss
Abstellraum Fahrrader

Abstellraum Kinderwagen
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WOHNUNG 2

Diele

Flur
Abstellraum
Bad

Gaste-WC
Biiro

Schlafen
Wohnen/Essen

Terrasse (25 %)
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14,58 qm
42,61 gm
2,08 gm

84,24 qm

plus

Abstellraum im Dachgeschoss
Abstellraum Fahrrader
Abstellraum Kinderwagen
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Diele 5,28 qm Diele 13,83 qm

Flur 2,18 qm Abstellraum 3,08 gqm
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Abstellraum Kinderwagen
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Das Gebaude befindet sich am Lagen Diek, 49824 Emlichheim.

Bei dem Mehrfamilienhaustyp handelt es sich um ein 2-geschos-
siges Gebdude mit einem Satteldach. Im Erdgeschoss sowie im
1. Obergeschoss werden jeweils 4 Wohnungen und im Dach-
geschoss 2 Wohnungen erstellt.

Die lichten Raumhohen in den Wohnungen betragen 2,50m bzw.
2,55m. Im Abstellraum kann die lichte Raumhdhe aufgrund tech-
nischer Installationen unterschritten werden.

Das Mehrfamilienhaus wird in Massivbauweise erstellt. Das Neben-
gebaude fir Fahrrader wird mit einer Holz- bzw. Stahlkonstruktion
erstellt.

Im Dachgeschoss entstehen 8 Abstellraume fiir die Wohnungen
1-8. Der Technikraum und ein Kinderwagenraum befinden sich im
Erdgeschoss.

Das Gebaude wird gemaB GEG - KfW 40 KFN errichtet.

Bauantrag und Statik mit Warmeschutznachweis (KfW40) sowie die
Baugenehmigungsgebiihren und die Kosten fiir die Katasterunter-
lagen sind im Kaufpreis enthalten.

Die Kosten fiir den KfW-Antrag und Bestatigung nach Durchfiihrung
gehen zu Lasten des Kaufers.

Die amtlichen Einmessungskosten nach Fertigstellung sind im
Kaufpreis nicht enthalten.

Ausheben des Mutterbodens im notwendigen Bereich mit seitlicher
Lagerung.

Ausheben der Baugrube bzw. der Fundamente und seitliches
Lagern des Aushubmaterials zur spateren Hinterflillung des Ar-
beitsraumes. Abfahren des liberschiissigen Bodens. Verfiillung
der Baugrube mit lagenweiser Verdichtung. Einbau des zwischen-
gelagerten Oberbodens und Grobplanie des Mutterbodens.

Die Entwasserung erfolgt nach den genehmigten Entwasserungs-
planen. Samtliche Leitungen werden im erforderlichen Querschnitt
ausgefiihrt. Verlegen der sanitaren Grund- und Entwasserungslei-
tungen aus PVC KG auf dem Grundsttick einschl. Kontrollschachten
bis zum Ubergabeschacht an das 6rtliche Kanalnetz.

Die Regenwasserentwasserung erfolgt tber Rigolen bzw Mulden.

Die Hausanschlusskosten fiir samtliche Versorgungsleitungen an
das offentliche Versorgungsnetz wie Wasser-, Strom-, und Kom-
munikationsanschliisse sowie der Anschluss an das BEKW-Fern-
warmenetz sind im Endpreis enthalten.

Es wird keine SAT-Anlage vorgesehen.

AuBenwande:

AuBlenwande bestehend aus einer massiven Hintermauerung und
einem rotem Verblendmauerwerk, Format NF, wilder Verband.
Festlegung durch Fa. Biter

Hohlschichtd@mmung gemafl Warmeschutznachweis.

Verfugung des AuBenmauerwerks als Flachfuge, Farbe nach
Festlegung Fa. Biiter.

AuBenfensterbanke als Alufensterbanke, Farbe nach

Festlegung Fa. Biiter.

Die Dachgauben mit Zink

Teilbereiche des Fahrradgebdudes mit Fassadenplatten, sichtbar
verschraubt, Farbe: Farbton laut Herstellerfarbkarte, Festlegung
durch Fa. Biiter.

Innenwande:

Die Wohnungstrennwande werden aus einem einschaligen Kalk-
sandsteinmauerwerk entsprechend den Mindestanforderungen
nach DIN 4109_1:2016 hergestellt.

Kalksandsteine bzw. Leichtbauwande nach stat. Erfordernissen.

Die Abstellraume im Dachgeschoss erhalten teilweise geschlos-
sene Holztrennwande mit oberen und unteren Liftungsspalt.

Stahlbeton als Filigrandecke nach stat. Erfordernissen.

Die Balkon- bzw. Loggienplatten als Stahlbetonfertigteile werden
thermisch getrennt hergestellt. Die sichtbaren Betonflachen
erhalten keinen Anstrich.

Dachkonstruktion aus Nadelholz, nach statischem Erfordernis.
Holzschutz nach DIN.

Nebengebiude (Carport/Fahrrader) erhalten ein Flachdach und
eine obere Abklebung.

Die Balkone bzw. Loggien erhalten eine Abklebung.

Eindeckung des Satteldaches mit Tondachziegel (Fabrikat und
Farbe durch Fa. Buter], inkl. Lattung, Konterlattung und Unter-
spannbahn.

Flachdacher der Gauben mit einer 2-lagigen bitumindsen Dach-
abdichtung auf Rauhspundschalung.

Dachflachenfenster in den Badern im DG (ohne Verschattung)

Das Flachdach der Loggien erhalt eine Gefalledammung und
eine 2-lagige bitumindse Dachabdichtung.

Nebengebdude mit einer Dachabdichtung
Die Balkone erhalten einen 2-lagige bitumindse Abdichtung.
Oberbelag der Balkone/Loggien sh. Punkt 34

Runde Fallrohre auf der Fassade, vorgehdngte Kastenrinne,
Aufkantungen, Standrohre usw. aus Zink walzblank.

Die Dachgauben erhalten eine Zinkverkleidung aus Zink walzblank

Samtliche Treppenanlagen werden als Stahlbetontreppen
ausgeflhrt. Treppenbelag: Bodenfliesen, Bemusterung durch
Fa. Biiter.

Treppengeldnder aus lackierter Stahlkonstruktion mit einem
Rundhandlauf aus Edelstahl.

Erdgeschoss bis Dachgeschoss sind liber einen Aufzug erreichbar.
Kabinenmaf 1,10 m x 1,40 m.

Ausstattung mit LED-Deckenbeleuchtung, Spiegel, Edelstahlhand-
lauf, Kabinenwande aus kunststoffbeschichtetem Stahlblech,
Bodenbelag in Mipolam, Kabinendecke in Weil3, Schacht- und Kabi-
nentiiren aus gebirstetem Edelstahl, Kabinentableau mit Display
und Notruftaster, Bemusterung und Festlegung durch Fa. Biiter.

Es wird eine Gegensprechanlage (ohne Videofunktion] vorgesehen,
die Wohnungen erhalten eine Sprechstelle mit Turoffner Funktion.

Im AuBlenbereich wird eine Briefkastenanlage fur 10 Wohnungen
montiert.

Es steht jeder Wohnung in der Briefkastenanlage jeweils
1 Briefkastenfach zur Verfligung.

Alle Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen werden als Kunst-
stofffenster mit Isolierverglasung gemaR Warmeschutznachweis
ausgefihrt.

Farbton auf3len in einem grauen Ton, innen weif3, ohne Sprossen,
Fenstergriff nicht abschlieBbar in Weif3. Bemusterung durch
Fa. Biter

Die Fenster erhalten eine Pilzkopfverriegelung sowie einem
Rahmen mit einer umlaufenden Gummidichtung.

Die bodentiefen Fenster im 1. Obergeschoss erhalten als Absturz-
sicherung aus verzinktem Flachstahl.

Zweifliigelige Fenster erhalten einen Dreh- und einen Drehkipp-
beschlag.

Einfligelige Fenster erhalten einen Drehkippbeschlag.

Mehrteilige Fensterelemente erhalten einen Drehkippbeschlag
und Festverglasungen.

Der Offnungsfliigel der bodentiefen Fensterelemente, die vom
Wohnen auf die Terrassen bzw. auf den Balkon/Loggia fiihren
erhalten eine flache Schwelle von bis zu 2 cm.

Die Fensterelemente werden in der Widerstandsklasse
(Einbruchschutz) RC1N ausgefiihrt.

Die Fenster erhalten die Schallschutzklasse SK 2.

Die AuBenfensterbanke werden aus Aluminium hergestellt
(Bemusterung durch Fa. Biter).

Hinweis: An den bodentiefen Fensterelementen kann bei ungiins-
tigen Witterungsverhaltnissen (Regen und starker Wind) ,,driicken-
des” Wasser in die Wohnung gelangen. Dies stellt keinen Mangel
dar.

Fenster im ,Wohnen/Kochen" bzw. Wohnen/Essen erhalten
elektrische Rollladen.

Die Fenster im Schlafen der Wohnungen 2, 3, 6,7, 9 und 10
erhalten elektrische Rollladen.

Die Fenster im Allzweck (falls vorhanden) erhalten manuelle
Rollladen.

Die Fenster im Schlafen der Wohnungen 1, 4, 5, 8 erhalten
manuelle Rollladen.

Alle weiteren Fenster erhalten keine Rollladen oder Verschattung

Eingangstiranlagen und Treppenhausfenster ohne Sonnenschutz
aus Aluminium oder Kunststofffensterelementen

Die Haupteingangstiir erhalt einen E-Offner.

An der Innenseite des Hauseingangs wird eine Sauberlaufmatte
(Bemusterung durch Fa. Biter) eingebaut.

Trennwande der Abstellraume im Dachgeschoss teilweise als ge-
schlossene Holztrennwande mit oberen und unteren Liftungsspalt,
soweit sie nicht aufgrund statischer oder anderer baulicher Anfor-
derungen durch massive Wande getrennt werden missen.

Tlren zu den Abstellraumen werden als Holztlrblatter eingebaut.

AuBentiiren des Fahrradraumes als Stahlsikkentdr.
Liftung Uber die Wand durch Schlitze.

Tir zum Technikraum und Kinderwagen als dichtschlieende
Tir gemal Brandschutztechnischen Anforderungen, Holztirblatt
geschlossen mit Holzzarge, Hohe: 2,135m (Baurichtmaf).

Die Wohnungseingangstiiren werden als dichtschlieBende
Wohnungseingangstiiren mit dreiseitiger Dichtung, Holztiirblatt
geschlossen mit Holzzarge, Hohe: 2,135m (Baurichtmaf), Schall-
schutzklasse 2 mit mechanisch absenkbarer Bodendichtung,
Klimaklasse 2 mit Spezial-Einlage, dreiteilige Bander sowie mit
einem einbruchhemmenden Sicherheitsbeschlag ausgefiihrt.

Sicherheitsgriffschild mit abgekropftem Griff auf Langschild, auf3en
und innen mit Rundrosette. Einsteckschloss ist fiir ein PZ-Schloss
der SchlieBanlage vorgerichtet. Die Wohnungseingangstiiren er-
halten keinen Tilrspion. Tiiren werden je nach Brandschutztech-
nischen Anforderungen als selbstschlieBende Tlren ausgefiihrt.
Bemusterung durch Fa. Biiter, Farbe weif3

Das Geb&ude erhalt fir die allgemein zuganglichen Tiren, fir die
eigenen Wohnungseingangstiren, fiir die Abstellrdume und Fahr-
radraum gleichschlieBende Profilzylinder, nicht elektronisch.

Marmor Typ white star (Kunststein) oder gleichwertig, auBer Bader
sowie teilw. Gaste-WC (da gefliest).

Innentiiren werden als Holztiiren, Hohe: 2,135m (Baurichtmaf)
mit Holzumfassungszarge und Tirblatt ausgefiihrt.

Futter: Zarge mit 60mm breiten, abgerundeten Bekleidungen,
abgerundetem Futterbrett, 3-seitige Hohlkammerdichtung und
verstarkten Bandtaschen bis 80 kg belastbar, Oberflache passend
zum Tirblatt

Tirblatt: Oberflache des Tirblattes in einem WeiBton (ahnlich

RAL 9010}, Réhrenspaneinlage, BBt Einsteckschloss mit zwei zwei-
teiligen Bandern (Turbreiten Uber 885mm erhalten zwei dreiteilige
Bander V0026).

Bei der rollstuhlgerechten Wohnung 1, werden die Innentiiren (bis
auf die Abstellraumtir) in 1,01 m (Baurichtmaf) Breite ausgefihrt.

Innentir zwischen Wohnen/Kiiche und Diele als Vollglastir
(Klarglas) in den Wohnungen 2,3,6,7,9, 10

Innentir zwischen Wohnen/Kiiche und Diele als Tir mit geschlos-
senem Holztirblatt und Glasseitenteil (Abmessungen gesamt
ca. 1,40m x 2,135m (BaurichtmaB) in den Wohnungen 1,4,5,8

Driickergarnitur: Hoppe Amsterdam oder gleichwertig

Die Tiren zum Gaste-WC und Bad erhalten eine WC-Driicker-
garnitur mit Miinzéffnung auflen, sodass im Bedarfsfall der Zugang
gesichert ist.

Zwischen Zarge und Wand sowie Zarge und Fuf3boden kann kon-
struktionsbedingt ein Spalt auftreten, der jedoch keinen Mangel
darstellt.

Aufgrund von Tirunterschnitten fiir die notwendige Querliiftung ist
mit einer Beeintrachtigung der Verdunkelung sowie des Schall-
schutzes der Zimmer zu rechnen.

Fernwarme mit Anschluss an BEKW-Kompaktstation

Alle Raume der Wohnungen im Erdgeschoss bis Dachgeschoss
erhalten eine FuBbodenheizung, auBler die Abstellraume im
Dachgeschoss

1 Stick elektrisch betriebener Handtuchwarmekérper im Dusch-
bad, Farbe: weif3, GroBe nach Erfordernis der Heizlastberechnung,
Bemusterung durch Firma Biiter.



Die Wohnungen erhalten eine Be- und Entliftung mit Warmertick-
gewinnung Uber eine kontrollierte Wohnraumliftungsanlage. Das
Gerat wird im Abstellraum in der Wohnung eingebaut.

Die lichte Raumhaohe kann je nach technischen Erfordernissen
variieren.

Eine Durchliftung der Wohnungen von den ., Zuluftraumen”
zu den , Abluftraumen” wird durch Nachstroméff nungen (Tirunter-
schnitte) gewahrleistet.

Jede Wohneinheit erhalt eine Wohnungsiibergabestation. Fir die

Kalt- und Warmwassererfassung ist in den jeweiligen Wohnungen
ein Zahlerplatz vorgeristet (Z&hlerlieferung obliegt der zustandi-
gen Hausverwaltung).

Behindertengerechtes Bad (Wohnung 1):
1 Waschtisch, Fabrikat: Villeroy & Bach, Modellserie omnia Archi-
tectura Vita (600x450 mm, Artikelnummer: 517860)

1 Einhand-Waschtischarmatur, Villeroy & Bach 0.novo (Artikelnum-
mer: TVW10410111061 chrom)

1 Handtuchhalter, 2-armig

1 wandhangendes Tiefspiil-WC spiilrandlos Ausladung 710mm; Fa-
brikat Villeroy & Bach, Modellserie omnia Architectura Vita (Artikel-
nummer 567810)

1 Villeroy & Bach WC-Sitz fir Wand-WC verlangert, Weif3 Alpin
(98M9 C1)

1 Betatigungsplatte fiir 2-Mengen-Betatigung in Weil3 (passend
zum Spiilkasten)

1 Spiegel, eckig ca. 60 x 80 cm mit verdeckter Befestigung je
Waschtischanlage

1 Papierrollenhalter, Villeroy & Bach Elements- Tender Papierhal-
ter (Artikelnummer: TVA15101300061 chrom)

1 Duschplatz rollstuhlgerecht gefliest mit Bodenablauf

1 Aufputz-Thermostat Brausebatterie, Villeroy & Bach Universal
Taps & Fittings (Artikelnummer: TVS00001700061 chrom)

1 Duschgarnitur mit drei Strahlarten, Villeroy & Bach Universal
Showers (Artikelnummer: TVS10900400061 chrom),

Die Haltebligel werden nicht montiert; es wird lediglich die Mog-
lichkeit zur nachtraglichen Montage durch den Kaufer vorgesehen.

Bad (Wohnungen 2-10):
1 Waschtische, Fabrikat: Villeroy & Bach, Modellserie 0. Nova, (600
x 450 mm Artikelnummer: 4A41 6001) ohne Halbsaule

1 Einhand-Waschtischarmatur, Villeroy & Bach 0.novo (Artikelnum-
mer: TVWW10410111061 chrom) je Waschtischanlage

1 Handtuchhalter, 2-armig je Bad

1 Spiegel, eckig ca. 60 x 80 cm mit verdeckter Befestigung je
Waschtischanlage

1 wandhangendes Tiefspll-WC spiilrandlos; Fabrikat Villeroy &
Bach, Modellserie 0.Novo (Artikelnummer: 5660R001)

Villeroy & Bach 0.novo WC-Sitz mit abnehmbarem Sitz (Quick-
Release), Weif3 Alpin (9M385101)

1 Betatigungsplatte fiir 2-Mengen-Betatigung in Weil3 (passend
zum Spiilkasten)

1 Papierrollenhalter, Villeroy & Bach Elements- Tender Papierhal-
ter (Artikelnummer: TVA15101300061 chrom)

1 Duschplatz barrierefrei gefliest mit Bodenablauf

1 Aufputz-Thermostat Brausebatterie, Villeroy & Bach Universal
Taps & Fittings (Artikelnummer: TVS00001700061 chrom)

1 Duschgarnitur mit drei Strahlarten, Villeroy & Bach Universal
Showers (Artikelnummer: TVS10900400061 chrom),

1 Duschtrennwand aus klarglas Abmessungen ca. 1,00x2,00m

Eine Badewannenanlage ist in den Badern nicht vorgesehen.

Gaste WC’s in den Wohnungen 2-10:

1 Handwaschbecken, Fabrikat Villeroy & Bach, Modellserie 0.Novo
(450 x 400 mm, Artikelnummer: 4A416001) ohne Halbsaule

1 Einhand-Waschtischarmatur, Villeroy & Bach 0.novo (Artikelnum-
mer: TVW10410111061 chrom)

1 Handtuchharken, Villeroy & Bach Elements Tender (Artikelnum-
mer: TVA15101100061 chrom)

1 Spiegel, eckig ca. 45 x 80 cm, mit verdeckter Befestigung

1 wandhangendes Tiefspiil-WC, spiilrandlos, verdeckte Verschrau-
bung, Fabrikat Villeroy & Bach, Modellserie 0.Novo (Artikelnum-
mer: 5660R001)

Villeroy & Bach 0.novo WC-Sitz, mit abnehmbarem Sitz (Quick-
Release) WeiB3 Alpin (9M385101)

1 Betatigungsplatte fiir 2-Mengen-Betatigung in WeiB3 (passend
zum Spiilkasten)

1 Papierrollenhalter, Villeroy & Bach Elements - Tender Papierhal-
ter (Artikelnummer: TVA15101300061 chrom)

Die Lieferung und Montage von Objekten wie Badaccessoires (wie
Toilettenbirstengarnitur, Seifenspender etc.] gehdren nicht zum
Leistungsumfang.

Wohnen/Essen:

1 Kalt- und Warmwasseranschluss einschl. Abfluss fiir bauseitige
Splle und Spiilmaschine

Die Leitungsfiihrung fiir Kalt- und Warmwasseranschluss sowie
Abfluss der Kiichenspiile erfolgt als Aufputz-Installation ab dem
Ubergabepunkt gemaf Einrichtungsvorschlag im Kiichenbereich
(ab Ubergabepunkt Installation durch Kaufer). Bei endgiiltiger Fest-
legung der Kiichenplanung durch den Kaufer muss beachtet wer-
den, dass die Leitungen ggf. hinter der Kiichenzeile auf Putz
verzogen werden mussen. Es ware dann je nach Planung eine Ar-
beitsplatte mit vergroBerter Einbautiefe einzuplanen.

Unterputzinstallationen in den Wohnungstrennwanden sind nicht
maglich.

In den Kiichen dirfen nur Umluftabzugshauben eingesetzt werden.
Abluftabzugshauben konnen, auf Grund der Konzeption der Lif-
tungsanlage und des Energieausweises, nicht betrieben werden.

HWR bzw. Abstellraum (nur in den Wohnungen):

1 Kaltwasseranschluss und Abfluss fiir eine bauseitige Wasch-
maschine je Wohnung

Es wird darauf hingewiesen, dass nur Kondenstrockner bzw. War-
mepumpentrockner eingesetzt werden diirfen.

Technikraum:

1 frostsichere Kaltwasser-Auflenzapfstelle fiir den Allgemein-
bereich

1 Stiick Kalt- und Warmwasseranschluss einschl. Abfluss mit
Stahl-Ausgussbecken mit Klapprost

Sonstiges:

1 frostsichere Kaltwasser-AuB3enzapfstelle fiir die Wohnungen 1-4

Hinweis: Bei langerer Abwesenheit durch den Erwerber sind von
diesem die allgemeinen Hinweise zur Handhabung/Spiilung der
Kalt- und Warmwasserleitungen in Bezug auf die Vermeidung von
Legionellenbildung zu bericksichtigen.

Die Handwaschbecken und Tiefspiil-WC werden an den Ubergén-
gen zu den angrenzenden Wanden nicht versiegelt.

Die Planung und die Ausfiihrung der Elektroanlagen erfolgen nach
den glltigen VDE- und DIN-Vorschriften.

Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt nach den technischen An-
schlussbedingungen (TAB) des zustandigen Versorgungsunterneh-
mens. Der Hausanschluss mit Elektrozahlern fir jede Wohnung
erfolgt im Haustechnikraum. Es werden weif3e, formschone Schal-
ter und Steckdosen (Serie Berker S1 oder gleichwertig, Festlegung
Fa. Biiter) vorgesehen. Die Installation erfolgt innerhalb der Woh-
nungen Unterputz.

Die nachfolgend aufgefiihrte Installation ist als Grundausstattung
zu verstehen, Abweichungen in den einzelnen Wohnungstypen kon-
nen auftreten. Die elektrischen Verbraucher fir die allgemeinen
Bereiche sowie fiir die Schwachstromzentralen werden tiber den
Stromzahler fiir den Allgemeinbereich erfasst.

Die elektrische Versorgung der Wohnungen erfolgt Gber die Zahler-
hauptverteilung. Jede Wohnung wird separat erfasst. In jeder Woh-
nung ist eine Unterverteilung vorgesehen, von der aus, die
einzelnen Stromkreise versorgt werden.

Diele (Whg 1-8):

1x Wechselschaltung mit einer Brennstelle
1x Steckdose

Allgemein

1x Telefon-/Datenanschluss

1x Steckdose fiir Telefon/Daten

1x Klingelanlage mit Gegensprechanlange mit einer Sprechstelle
und Turoffner Funktion

Diele (Whg 9-10):

1x Kreuzschaltung (4 Schalter) mit zwei Brennstellen
1x Steckdose Allgemein

1x Telefon-/Datenanschluss

1x Steckdose fiir Telefon/Daten

1x Klingelanlage mit Gegensprechanlange mit einer Sprechstelle
und Turoffner Funktion

Abstellraum/HWR:

1x Ausschaltung mit einer Brennstelle (1 Schalter]
2x Steckdose Allgemein

1x Anschluss Liftungsanlage

1x Anschluss fiir bauseitige Waschmaschine

1x Anschluss fir bauseitigen Kondensattrockner bzw. Warmepum-
pentrockner

1x Anschluss Liftungsgerat

Allzweck (Wohnung 2,3,5,6,7,8,9,10):
1x Ausschaltung mit einer Brennstelle
2x Doppel-Steckdosen

1x Telefon-/Datenanschluss

1x Steckdose fiir Telefon/Daten

1x Radio-/TV-/Datenanschluss

2x Steckdose fiir Radio/TV/Daten
Schlafen:

1x Ausschaltung mit einer Brennstelle
3x Doppel-Steckdosen

1x Telefon-/Datenanschluss

1x Steckdose fiir Telefon/Daten

1x Radio-/TV-/Datenanschluss

2x Steckdose fir Radio/TV/Daten

Bad:

2x Ausschaltung mit einer Brennstelle; wobei eine Brennstelle
als Wandbrennstelle ausgefiihrt wird mit Schalter-/Steckdosen-
kombination

2x Steckdose Allgemein

1x elektrischer Anschluss fir die eventuell Nachriistung Dusch-WC
1x Anschluss fir einen Badheizkorper

Géste-WC (Wohnungen 2-10):

1x Ausschaltung mit einer Brennstelle

1x Steckdose Allgemein

1x elektrischer Anschluss fiir die eventuelle Nachriistung
Dusch-WC

Wohnen/ Kochen:

2x Wechselschaltung mit einer Brennstelle (2 Schalter)
4x Doppel-Steckdose Allgemein

1x Radio-/TV-/Datenanschluss

3x Steckdose fir Radio/TV/Daten

1x Steckdose fir Kiihlgerat und Gefriergerat

1x Steckdose fir Umluft-Dunstabzughaube

1x elektrischer Anschluss Elektroherd

1x elektrischer Anschluss Geschirrspiilmaschine
1x Telefon-/Datenanschluss

1x Steckdose fiir Telefon/Daten

Abstellrdume im Dachgeschoss:

1x Ausschaltung mit einer Brennstelle (1 Schalter]
1x Steckdose Allgemein
Balkone/Terrassen/Loggien:

1x Ausschaltung mit einer Wandbrennstelle

1x AuBensteckdose mit Klappdeckel schaltbar tiber Kontrollschal-
ter innen

Treppenhaus:

1 Auflenwandbrennstellen mit Bewegungsmelder

Beleuchtungskorper mit Sensorik, Positionierung durch G. Biiter
Bauunternehmen

Je eine Steckdose Allgemein in jedem Stockwerk

Flur zu den Abstellraumen im Dachgeschoss:

1x Beleuchtungskaorper mit integriertem Bewegungsmelder
Technikraum:

1x Feuchtraumausschaltung a. P. mit Langfeldleuchte

3x Feuchtraumsteckdosen a. P.

1x Heizungsanschluss komplett

Kinderwagenraum:

1x Beleuchtungskdrper mit integriertem Bewegungsmelder
Fahrrader:

1x Feuchtraumausschaltung a. P.
mit 2 Langfeldleuchten in Fahrrader

1x Feuchtraumsteckdose a. P. je Wohnung
abschlieBbar in Fahrrader

1x AuBenwandbrennstelle mit Bewegungsmelder
Carport:

1x Langfeldleuchte mit Bewegungsmelder
Allgemeinbereiche:

Die Beleuchtungskorper in den Treppenhausern, Technik- und
Fahrradraum sowie am Gebaude (Haustir und Terrasse/Balkone/
Dachterrasse, sowie Fahrradraum) sind im Kaufpreis enthalten.
Festlegung der Beleuchtung durch Firma Biiter.

Die Beleuchtungskorper in den Wohnungen werden durch die Kau-
fer geliefert und montiert.

Der Einbau von Einbaustrahlern ist nicht mdglich.
Anschluss des Aufzugs nach Angaben des Herstellers.

Pollerleuchten mit Bewegungsmelder als Stellplatzbeleuchtung
Sonstiges:

Rauchmelder lt. Vorschrift, Rauchwarnmelder mit verbaute Funk-
technologie fiir vollstandige Ferninspektion auf Mietbasis. Ermdg-
licht die rechtskonforme jahrliche Inspektion einfach aus der Ferne
- kein Zugang zur Wohnung notig.

Raumthermostate fiir die FuBbodenheizung.

In den WCs und Abstellrdumen ist kein Raumthermostat
vorgesehen.

Elektr. Anschluss fiir die oben beschriebenen Beschattungen.
Anschluss der Liftungsanlagen in den Wohnungen.

SAT-Anlage ist nicht vorgesehen.



Je nach Berechnung der LCA wird eine PV-Anlage auf der
Dachflache installiert.

Gips Putz geglattet, Ecken mit verzinkten Eckschutzschienen.
Im WC und Bad wird ein Sperrputz oder gleichwertig ausgefiihrt.

Die Wande im Dachgeschoss (Abstellraume, Flur) und im
Erdgeschoss (Technik) erhalten keinen Putz.

Schwimmender Estrich einschl. Warme- und Trittschalldammung
in der erforderlichen Starke gern. Warmeschutznachweis ent-
sprechend der DIN 4109

Es konnen Verkofferungen vorgesehen werden, wo es aus tech-
nischen Griinden wegen Leitungsverzug, Liftungssystem etc.
erforderlich ist, diese sind nicht in den Zeichnungen dargestellt.

Im Bereich von Wanden, Decken und Schachten sind teilweise
Revisionséffnungen fir die Wartung der Haustechnik erforderlich.
Diese sind zu Revisionszwecken entsprechend freizuhalten und
dem Fachpersonal ist Zugang zu gewahren.

Baukonstruktiv notwendige Fugen im Ubergang von verschiedenen
Materialien (z.B. Beton/Mauerwerk und Trockenbau) stellen keinen
Mangel dar.

Dachschragen und Kehlbalkenlage der DG-Wohnungen mit Warme-
dammung aus Klemmfilz (Starke gern. Warmeschutznachweis)
zwischen und unter den Sparren, Dampfsperre, Lattung und GK-
Bekleidung.

Der Dachboden der Wohnungen 9 und 10 wird nicht gedammt und
nicht ausgebaut.

Decken u. Wiande (soweit nicht verfliest):

Decken der Wohnungen

Samtliche Decken erhalten eine Glattvliestapete und werden weif3
gestrichen

Wande der Wohnungen

Samtliche Wandflachen mit Glattvliestapete und werden weif3
gestrichen

Allgemeinbereich
Decken des Treppenhauses

Samtliche Decken erhalten eine Glattvliestapete und werden weif3
gestrichen

Wande des Treppenhauses

Samtliche Wandflachen mit Glasfasertapete und werden weif3
gestrichen

Die Unterseiten der Treppenldufe erhalten einen weif3en Anstrich.

Die Wande und Decken im Dachgeschoss bzw. Erdgeschoss (Ab-
stellraume, Flur, Technikraum, Kinderwagen) erhalten keinen An-
strich.

Der Technikraum und Kinderwagenraum, sowie die Abstellraume
im DG (inkl. Flur) erhalten einen staubbindenden FuBboden-
anstrich.

Design-Bodenbelag in Flur/Diele, Wohnen/Kiiche, Schlafen, All-
zweck (falls vorhanden), und Abstellraum

Nutzschicht 0,40 mm, nach Wahl des Kaufers aus den Bemuste-
rungsvorschldgen der Firma Biter (Auswahl von 4 Designbéden in
Holzoptik).

Sockelleisten in Weif3, EP 60 oder gleichwertig.

Zwischen Bodenbelag und Sockelleiste sowie Sockelleiste und
Wand kann konstruktionsbedingt ein Spalt auftreten, der jedoch
keinen Mangel darstellt.

Hinweis: Je nach Bautenstand kann der Kaufer aus den Bemuste-
rungsvorschlagen Fa. Biter (Auswahl von bis zu 4 Bodenfliesen und
Wandfliesen) wahlen. Ist der Bau zu weit fortgeschritten, wahlt

Fa. Biiter den Bodenbelag aus.

Verlegung der Fliesen im Diinnbett-Klebeverfahren.

An vertikalen und horizontalen 90°-StoBen (AuBenecken) werden
Edelstahlschienen eingebaut. Die Oberkanten und Auf3enkanten der
Fliesen erhalten keine Schiene. Verfugung der Fliesen in einem
grauen Standardfarbton. Die Verlegung der Fliesen erfolgt im
wilden Verband.

Ein Fliesenspiegel im Bereich der Kiichen ist nicht vorgesehen.
Bader:

Bodenfliesen im Format 30 x 60 cm

Wandfliesen im Format 30 x 60 cm

Das Bad wird im Bereich der Sanitéren Objekte (Bereich, an dem
die Objektaufhangung ist) auf eine Hohe von 1,20m gefliest, in den
anderen Bereichen erhalten die Wande eine Glattvliestapete

Der Duschbereich wird Deckenhoch gefliest.
Géste-WC (falls vorhanden):

Bodenfliesen im Format 30 x 60 cm
Wandfliesen im Format 30 x 60 cm

Das G&ste-WC wird im Bereich der Sanitdren Objekte (Bereich, an
dem die Objektaufhangung ist) auf eine Hohe von 1,20m gefliest,
dariber erhalten die Wande eine Glattvliestapete

Allgemeinbereiche:

Treppenhauser vom Erdgeschoss, bis Dachgeschoss erhalten Bo-
denfliesen nach Festlegung durch Firma Biiter.

Balkone/Loggien/Terrassen

Balkone/Loggien: Der obere Belag aus Dielen auf einem entspre-
chenden Unterbau. Bemusterung und Festlegung durch Firma
Biter.

Terrassen: Terrassenplatten aus Betonsteinplatten, Farbe: grau,
Bemusterung durch Firma Biter

Treppengeldnder im Treppenhaus aus Stahl mit senkrechten
Staben, grundiert und lackiert, mit einem Edelstahlrundhandlauf.

Die Gelander der Balkone und Loggien sowie teilw. die Absturz-
sicherung der Fenster im 1. und 2. Obergeschoss werden aus
verzinktem Flachstahl mit senkrechten Staben hergestellt.

Carportanlage aus einer Holz- bzw. Stahlkonstruktion, Flachdach
und Fassadenplattenverkleidung, Farbton lt. Herstellerkarte.
Festlegung durch Fa. Biiter.

Der Fahrradraum erhalt eine Stahltir.
Die Carports sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Die PKW-Stellpladtze sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Zufahrten, Carports, Fahrrad- und Millraum und Zuwegungen:

Die Flachen werden mit Pflasterbelagen entsprechend der
Entwasserungsgenehmigung aus Betonsteinpflaster hergestellt.
Festlegung und Bemusterung durch Firma Biiter.
Terrassentrennwand ist nicht vorgesehen

Zwischen den Erdgeschosswohnungen wird im Gartenbereich eine
ca. 80cm Hohe Hecke gepflanzt. Festlegung durch Firma Biiter.

Die Gartenbereiche der EG-Wohnungen werden mit Rasensaat
versehen.

Die Beete im Gemeinschaftsbereich werden mit Bodendeckern
bepflanzt (Bemusterung Fa. Biiter).

Der Millbereich wird eingezaunt.

Eine weitere Einfriedung ist nicht vorgesehen.

Plane, Bilder, Werbe- und Verkaufsunterlagen oder sonstige Ver-
offentlichungen in Medien wie Tageszeitungen oder Internet sind
nicht Vertragsbestandteil. Ebenso wenig Aussagen von Vertriebs-
mitarbeitern und sonstigen Mitarbeitern. Diese Baubeschreibung
und der Kaufvertrag gehen Planen und oben erwahnten Darstellun-
gen und Texten bzw. mindlichen Aussagen im Zweifel vor.

Soweit Uiblicherweise im Rahmen einer schlisselfertigen Bauleis-
tung oder gebrauchstauglichen Herstellung einer Wohnung zu
erbringenden Leistungen in dieser Baubeschreibung nicht erwahnt
sind, gilt folgendes: Diese Leistungen sind, wenn sie nicht aus-
genommen sind, in einer der dem Ubrigen Standard der beschrie-
benen Leistungen vergleichbaren Qualitat vom Bautrdger bzw.
dessen beauftragten Unternehmer zu erbringen.

Dem Kaufer werden, je nach Bautenstand, im Rahmen von Ab-
stimmungsterminen die Ausbaumaterialien vorgestellt, bei denen
eine Wahlmaoglichkeit besteht.

Der Bautrager kann Bauteile abweichend von dieser Baubeschrei-
bung ausfiihren, wenn sich die Abweichungen als notwendig oder
sinnvoll erweisen oder wenn sie auf behordlichen oder gesetzlichen
Auflagen beruhen. Mit den Anderungen darf keine Qualititsminde-
rung zum Schaden des Kaufers verbunden sein.

Schachte, Abkofferungen und Leitungen, die z.B. der Ver- und Ent-
sorgung oder Be- und Entliftung dienen, sowie Revisionséffnungen
etc., die in den Planzeichnungen oder Verkaufsplanen jedoch nicht
dargestellt sind, hat der Kaufer hinzunehmen, soweit keine unzu-
mutbare Einschrankung der Nutzbarkeit des Hauses, seines Woh-
nungseigentums oder ggf. seiner Sondernutzungsflache damit
einhergeht.

Nicht vom Bautrdger erbracht bzw. geliefert werden die folgenden
Leistungen (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

AuBlenmarkisen inkl. Steuerung,

Badaccessoires wie Toilettenblrste, Reservepapierhalter usw.
Leuchten in Wohnungen.

Tlrstopper lose, an Boden oder Wand.

weitere vegetationstechnische Arbeiten.
Grundstiickseinfriedung.

Einmessung nach Fertigstellung.

Wohnungsverteiler (Switch, Router o.A) zur Verteilung von Telefon,
Internet, TV oder ahnlichen IT-Daten

Kiichen, Mobel oder Einbaumabel, auch wenn solche in den Plan-
unterlagen dargestellt sind.

Aufgrund der Vielfalt der Kiichenplanungen muss seitens des Kau-
fers der Wasser- und Abwasseranschluss ab der Ubergabestelle
bis zum gemaf Kichenplanung gewiinschten Punkt eigenstandig
geplant und verlegt werden.

Diese Baubeschreibung umfasst samtliche Leistungen und wurde
mit grofter Sorgfalt erstellt.

Wir sind standig bemiiht optische und bau- bzw. produktionstech-
nische Verbesserungen an unseren Hausern vorzunehmen und
maochten hiermit explizit auf eventuelle Anderungen dieser Bau-
beschreibung hinweisen.

Notwendige Anderungen oder Abweichungen von dieser Bau-
beschreibung werden selbstverstandlich vorher mit lhnen bespro-
chen.

Neben dem hohen Standard dieser Baubeschreibung und unserer
Hauser, konnen gegebenenfalls landerspezifische Forderungen der
jeweiligen Bauordnung oder behdrdliche Auflagen, zu Aufwendun-
gen fiihren, die nicht im Leistungsumfang enthalten sind.

Bitte beachten Sie: Abbildungen in dieser Baubeschreibung, sowie
Abbildungen auf unserer Internetseite oder sonstigen Werbemittel
in elektronischer oder gedruckter Form, konnen teilweise Sonder-
wiinsche enthalten, die mit Mehrkosten verbunden sind. Grund-
satzlich gehdren auch alle abgebildeten Einrichtungs- oder
Dekorationsgegenstande nicht zum Leistungs- und Lieferumfang.
Silikonfugen und jegliche dauerelastischen Versiegelungsfugen
sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung. Eine
regelmafBige Wartung wird empfohlen.

Kleine Risse in Bauteilen, Putz oder ahnlichem, die aufgrund bau-
physikalischer Eigenschaften (Kriechen, Schwinden, Setzen] entste-
hen, unterliegen keiner Gewahrleistungspflicht des Verkaufers.

Aufgestellt:

Ringe, den 03.07.2023

G. Biter Bauunternehmen GmbH
Neuenhauser Strafie 83

49824 Ringe

www.bueter-bau.de
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