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In Emlichheim entsteht in der Wilsumer Stral3e ein
Mehrfamilienhaus mit fiunf Wohneinheiten
als KfW-Effizienzhaus 40 NH.
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Vorwort Bauunternehmen Stahl

Nach einer sehr hohen Nachfrage nach unseren Eigentumswohnungen in den letzten Jahren in
der gesamten Grafschaft Bentheim freuen wir uns, endlich auch in Emlichheim wieder ein
schdnes und besonders energieeffizientes Mehrfamilienhaus bauen zu dirfen.

Wie kann man gute Konzepte noch besser machen?

In den letzten Jahren haben wir weit ber 100 Wohnungen in der Grafschaft Bentheim gebaut.
Jeder Kunde hat seine individuellen Wiinsche und Anforderungen. Gerade das Feedback nach
Fertigstellung des Gebaudes und nach den ersten Wochen oder Monaten der Bewohnung gibt
uns immer wieder Hinweise, was wir verandern, anpassen oder noch besser machen sollten.

So entwickeln sich diese Wohnungen immer weiter und viele groBartige Ideen der Grafschafter
BlUrger sind darin umgesetzt worden.

Dieses Projekt ist die Erweiterung unseres Projektes ,Wohnpark Vechteblick®™. Die Wohnungen
hatten eine groBe Nachfrage und wir haben auch im Nachhinein nur positives Feedback von
den Bewohnern erhalten. Somit freuen wir uns sehr in direkter Nachbarschaft dieses Projekt
erweitern zu kdnnen und noch einmal weiterentwickeln zu dirfen.

Die groBte Neuigkeit ist, dass dieses Gebdude den KfW-Effizienzhaus 40 NH - Standard erreicht
und somit zusatzlich zertifiziert wird durch das BNK (BiRN- Bau-Institut flir Ressourceneffizien-
tes und Nachhaltiges Bauen GmbH) und daflr die Mdéglichkeit erhélt die letzten Férderungen
flir Neubauten zu erhalten. Aber durch die Zertifizierung auch ,Fit fir die Zukunft" ist.

Als zweiten Punkt haben wir dieses Haus an die landliche Optik angepasst und verwenden nur
Materialien, die hier in der Grafschaft ,heimisch"™ sind. Dies ist ein roter Stein, eine rote
Dachziegel und Holz im Bereich des Penthouses.

Auch die Ausstattung der Wohnungen entwickelt sich immer weiter. So werden jedes Jahr die
Materialien an die Trends und schnelllebigen Wiinsche des Marktes angepasst. Sie finden je-
doch auch immer eine zeitlose, klassische Variante in der Bemusterung flr

alle, die sich nicht jedem Trend unterwerfen mdchten. Hier wurde
nun ganz besonders darauf geachtet, dass alle Materialien auch
schadstofffrei sind.

Viele weitere kleine Anderungen haben das bewahrte Konzept
noch weiter verbessert.

Tobias Stahl
im August 2023

m Grafschafter 3
Volksbank eG



WOHNPARK

Beraten. Bauen. Begeistern. f ; f E coea

Das Konzept

il

5 Wohnungen, je 2 im Erdgeschoss und 2 im Obergeschoss sowie ein Penthouse

in 3 verschiedenen Ausfiihrungen von 81 bis 130 m2

mit jeweils 3 Zimmern, bzw. 4 Zimmern

Alle Wohnungen sind im Inneren barrierefrei ausgefiihrt, nur bei den Obergeschosswoh-

nungen ist eine kleine Stufe zum Balkon aus abdichtungstechnischen Griinden nicht zu
vermeiden.

Besonderheiten der Wohnungen:

Das Gebaude erreicht den KfW-Effizienzhaus 40 NH - Standard.

jede Wohnung hat eine hochwertige Ausstattung mit exklusiven Materialien (Verblend-
stein, Fliesen, Bodenbelage, etc.)

jede Wohnung im Obergeschoss besitzt einen Balkon von ca. 12 m2
das Penthouse hat eine Dachterrasse von ca. 45 m=2.

jede Wohnung im Erdgeschoss lUberzeugt durch eine tUberdachte Terrasse von ca. 12 m2
und einen eigenen Garten mit 130 oder 280 m2 als Sondernutzungsrecht.
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Lageplan

Wohnungen:

EG: 1 frei EG: 2

0G: 3 frei 0G: 4 frei
Penthouse: 5 frei

Das Grundstiick befindet sich im Zentrum von Emlichheim an der Wilsumer StraBe. Alle Balkone
und Terrassen sind nach Siid-Westen ausgerichtet und erhalten somit von mittags bis abends die
Sonne.
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Wohnung 1: (ca. 82 m?)

Etage: EG
Energiestandard: KfW-Effizienzhaus 40 NH
Preis: 289.500 € mit ca. 130 m2 eigenem Garten (Nr. 1)

Zimmer:
Flur 6,90 m2 Schlafen 13,90 m2
Bad 5,60 m2 Gaste 8,90 m=2
Wohnen & Kiiche 32,60 m2 Terrasse (=50%) 6,10 m2

(Die Terrasse ist ca. 12,2 m2 groB3)
Abstellraum: 6,00 m2

Gesamt: 81,50 m2
WC: 1,50 m2
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Wohnung 2: (ca. 82 m?)

Etage: EG

Energiestandard:

WOHNPARK

f
Vechleblick

KfW-Effizienzhaus 40 NH

Preis: 299.500 € mit ca. 280 m2 eigenem Garten (Nr. 2)
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Zimmer:
Flur 6,90 m2 Schlafen 13,90 m2
Bad 5,60 m2 Gaste 8,90 m=2
Wohnen & Kiiche 32,60 m2 Terrasse (=50%) 6,10 m2
(Die Terrasse ist ca. 12,2 m2 groB3)
Abstellraum: 6,00 m2
Gesamt: 81,50 m2
WC: 1,50 m2
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Wohnung 3: (ca. 84 m?)

Etage: oG
Energiestandard: KfW-Effizienzhaus 40 NH
Preis: 279.500 € mit einem Balkon von ca. 10 m2

B

Wohnen / Essen//Koch;.q
/

Zimmer:
Flur 6,60 m2 Schlafen 14,10 m2
Bad 7,60 m2 Gaste 9,00 m=2
Wohnen & Kiiche 32,60 m2 Terrasse (=50%) 6,10 m2
betell (Die Terrasse ist ca. 12,2 m2 groB3)

Abstellraum: 6,30 m2

Gesamt: 84,0 m2
WC: 2,00 m2
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Wohnung 4: (ca. 84 m?)

Etage: oG
Energiestandard: KfW-Effizienzhaus 40 NH
Preis: 279.500 € mit einem Balkon von ca. 10 m2
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Zimmer:
Flur 6,60 m2 Schlafen 14,10 m2
Bad 7,60 m2 Gaste 9,00 m2
Wohnen & Kiiche 32,60 m2 Terrasse (=50%) 6,10 m=2

(Die Terrasse ist ca. 12,2 m2 groB3)
Abstellraum: 6,30 m2

Gesamt: 84,0 m2
WC: 2,00 m2
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Wohnung 5: (ca. 132 m?)

Etage: Staffelgeschoss

Energiestandard: KfW-Effizienzhaus 40 NH

Preis: 399.500 € mit einem Balkon von ca. 40 m2
Dachterrasse

men|
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Zimmer:

Flur 7,00 m2 Schlafen 13,90 m=2

Bad 15,80 m=2 Ankleide 8,60 m2

Wohnen & Kiiche 52,10 m2 Gaste 12,20 m=2

Abstellraum: 6,00 m2 Terrasse (=25%) 11,30 m=2
(Die Terrasse ist ca. 45 m2 groB3)

Gaste-Bad: 4,10 m2

Gesamt: 131,80 m2
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Raumbuch

Vorbemerkungen

Das Gebaude wird in Massivbauweise unter Berlcksichtigung des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet.

Das Gebaude erreicht den KfW-Energieeffizienzhaus 40 NH —Standard und ist somit berechtigt zum
Erhalt eines stark vergiinstigten Darlehens der KfW Bank (Programm Nr. 297/298 — Klimafreundlicher
Neubau).

Das Gebaude erhalt einen Verblendstein im Normalformat (NF) in der Farbe rot-bunt eines deutschen Mar-
kenherstellers (Deppe, Feldhaus oder Rében).

. i!-ﬂ# -dil JT--{‘

Allgemein gilt:

01. Fenster

Alle Fenster der Wohnungen werden als Kunststoffprofilfenster mit Mehrfach- Kammersystem in weifd mit
einer 3-fach Warmeschutzverglasung (entsprechend Warmeschutznachweis) verbaut.

Alle Wohnungsfenster erhalten Rollladen aus Kunststoff in weil3.
Die AuRRenfensterbanke werden als Rollschicht aus Verblendsteinen hergestellt.

Die Innenfensterbanke werden aus Kunststein bzw. aus Naturstein Bianco Carrara hergestellt.

02. Bodenbeldge

Alle Bader, Flure und Hauswirtschaftsraume erhalten Bodenfliesen nach Wahl im Format 30x60 cm des Typs
Ambienti in den Farben: graubeige, elfenbein, grau, anthrazit und Tabakbraun.

m Grafschafter 1
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4

Greige Perla Grigio Antracite Tabacco

d

Alle anderen Raume innerhalb der Wohnungen erhalten einen Designbelag der Hersteller Parador vom Typ
Modular One in den Farben Eiche Atmosphere natur oder Eiche urban grau gekalkt.

03. Wandbelage

Alle Bader werden raumhoch gefliest. Sie erhalten Wandfliesen des Typs Rocky weif} oder beige
im Format 30x60 cm.

Alle anderen Raume innerhalb der Wohnungen erhalten eine Raufasertapete mit deckendem An-
strich (Farbe weil?).

04. Innentiiren

Als Wohnungseingangstir wird eine weil} lackierte Vollspan- Schallschutz-
tur mit absenkbarer Bodendichtung eingebaut. Die Drickergarnitur ist als
Sicherheitswechselgarnitur in Edelstahl vorgesehen.

Als Wohnungsinnentlren sind hochwertige Markenttren als weify
lackierte Réhrenspanttiren, mit Drickergarnitur in Edelstahl vorge-
sehen. Alle Zargen als weil3e Holzzargen fur Mauerwerk.

m Grafschafter 12
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05. Sanitarausstattung

Die sanitare Ausstattung lhrer Badezimmer ist uns besonders wichtig. Aus dem Grund haben wir selbstver-
sténdlich nur Markenware fir Sie ausgesucht, die sowohl qualitativ als auch optisch héchsten Anspriichen
genugen.

Waschbecken Villeroy & Boch Subway 2.0 mit Armatur Hansgrohe Metris, Spiegel und Handtuchhalter

ildung &hnlich |

Bodentiefgeflieste Dusche mit Armatur Hansgrohe Ecostat Comfort und Handtuchheizkorper

Aus Gruinden der Barrierefreiheit erhalten die Duschen keine Tiren oder Abtrennungen/Duschwande. Diese
kénnen auf Wunsch gegen Aufpreis verbaut werden.

In den Kiichen bzw. Kiichenbereichen wird ein Anschluss fiir die Spile, bestehend aus Ablauf-, sowie
Kalt- und Warmwasseranschluss, hergestellt. Zusatzlich erfolgen ein Kaltwasseranschluss und Abfluss
fur die Spllmaschine.

Die Wohnungen erhalten je einen Waschmaschinenanschluss im Abstellraum oder Bad.

m Grafschafter 13
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06. Elektroausstattung
Als Schalterprogramm ist ein gro3formatiges Taster- und Schalterprogramm (Markenfabrikat) vorgesehen.

Es wird folgende Grundinstallation je Raum ausgefiihrt:

Flur: Prasenzmelder, 1 Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen
HWR: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen, 1 Anschluss fir Waschmaschine
Bad: 2 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 1 Anschluss fiir Spiegelleuchte tGiber Waschbe-

cken, 2 Steckdosen

WC: 2 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 1 Anschluss fiir Spiegelleuchte Giber Waschbe-
cken, 2 Steckdosen

Kiiche: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 6 Steckdosen, 1 Anschluss fiir Spilmaschine,
1 Herdanschluss, 1 Anschluss fir Dunstabzugshaube

Gaste: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 4 Steckdosen, 1 Netzwerkanschluss
Ankleide: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 3 Steckdosen

Schlafen: 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 6 Steckdosen, 1 Netzwerkanschluss
Wohnen: 2 Ausschalter, 2 Deckenbrennstelle, 8 Steckdosen, 2 Netzwerkanschlisse
Balkon / Terrasse: 1 Ausschalter, 1 AuRensteckdose (schaltbar)

07. Beleuchtung

Die Wohnungen erhalten keine Leuchten. Samtliche Leuchten in den Wohnungen missen durch den
Kaufer gestellt werden. Die Gemeinschaftsflure, der Technikraum und Balkon, bzw. Terrasse erhalten Leuch-
ten mit LED-Leuchtmitteln.

Vor dem Hauseingang wird ein Bewegungsmelder installiert.

08. FuBbodenheizung/Heizkorper

Alle Wohnungen erhalten eine Fullbodenheizung mit Einzelraumregelungen. Im Badezimmer ist ein Hand-
tuchheizkérper vorgesehen.

09. Liftung
Alle Wohn- und Schlafraume erhalten eine dezentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung.

Alle innenliegenden Raume erhalten eine DIN- gerechte Abluftanlage. Die Zulufthachstromung erfolgt
unterhalb oder Uber der Zugangsturen.

Abluftanschlisse fur Dunstabzugshauben in den Kiichenbereichen sind nicht vorgesehen. Aus energeti-
schen Grunden wird empfohlen eine Dunstabzugshaube mit Umluftfilter zu verwenden.

m Grafschafter 14
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10. Balkone/ Terrassen

Die Balkone werden mit Betonplatten (40 x 40 cm, Farbe anthrazit) mit
entsprechender Unterkonstruktion ausgelegt.

Die Balkongelander werden als verzinkte Stahlkonstruktion mit Ober- und
Untergurt und Trespaplatten in anthrazit hergestellt.

Auf den Terrassen werden Betonplatten (40 x 40 cm, Farbe anthrazit)
verlegt.

11. Erneuerbare Energien / Heizung

Das Gebaude wird an die Nahwarme (BEKW) angeschlossen (wenn verflgbar) oder erhalt alternativ eine
Luft-Wasser-Warmepumpe. Alle Verbraduche der Wohnungen werden eigenstandig abgelesen. Die Abrech-
nungen erfolgen getrennt Uber separate Warmemengen-Zahler. Die Nebenkosten der Heizung (Wartung,
Instandhaltung) werden jeweils durch die Anzahl der angeschlossenen Wohnungen geteilt.

12. AuBenanlagen und Pflasterung

Jede Wohnung erhalt einen Stellplatz, fest zugehorig zur entsprechenden Wohnung. Zusatzlich werden die
Zuwegungen zu dem Eingang und die Terrasse gepflastert. Als Materialien werden fur die Stellplatze und
Zuwegungen Betonpflastersteine verwandt. Die Terrassen und Balkone werden mit Betonplatten (Mal3e 40
40 cm gepflastert).

Der Garten der Erdgeschosswohnung wird mit geglattetem Boden (wie auf dem Grundstlick vorhanden)
Ubergeben. Die Bepflanzung muss somit Uber den Eigentimer der Wohnungen selbst erfolgen.

Ein Gerateraum zur gemeinsamen Nutzung von allen finf Wohnungen ist als Abstellplatz fur Milltonnen,
Fahrrader und sonstige Gartengerate fur Sie inklusive.

Es werden fur alle 5 Wohnungen zusammen 4 weitere Gastestellplatze angelegt. Diese werden nicht zuge-
wiesen, sondern sind Gemeinschaftseigentum.

13. Mébel und Kiiche
Die Moébel und Kuche sind nicht Vertragsbestandteil.

Auf Wunsch kdnnen wir Ihnen gerne eine maRgefertigte Kiiche passend zu Ihrer Wohnung anbieten. Spre-
chen Sie uns hierzu bitte an.

Salvatorische Klausel

Sollten sich einzelne Punkte dieser Leistungsbeschreibung dndern oder falsch sein, behalten die anderen
Punkte ihre Giiltigkeit und der Vertrag bleibt in den anderen Punkten bestehen.

m Grafschafter
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Nachhaltigkeitszertifikat

Das Gebaude erflllt alle Anforderungen an das KfW-Effizienzhaus 40 NH und erreicht ein Nachhaltigkeits-
zertifikat des BNK. Hierdurch werden die Gebaude in den folgenden Bereichen optimiert:

BNK Kriterienkatalog (19 Kriterien)

.1.1 Wohngesundheit: Innenraumluftqualitat

.1.2 Wohngesundheit: Trinkwasserhygiene
.2.1 Sommerlicher Warmeschutz
.3.1 Tageslichtverfugbarkeit

.4.1 Schallschutz

Soziokulturelle o . : . .
F funklionalo .5.1 Haustechnik: Bedienfreundlichkeit u. Informationsgehalt der Steuerung
Qualitat .6.1 Sicherheit: Praventive SchutzmaBnahmen gegen Einbruch
.6.2 Sicherheit: Brandmeldung und Brandbekampfung

.7.1 Barrierefreiheit

2.1.1 Ausgewahlte Kosten im Lebenszyklus

Okonomische
Qualitat

3.1.1 Okobilanz: Treibhauspotenzial
- 3.2.1 Okobilanz: Primarenergiebedarf
3.2.2 Dezentrale Erzeugung regenerativer Energie
3.3.1 Einsatz von Holz aus nachhaltiger Waldbewirtschaftung

3.4.1 Einsatz von Wasserspararmaturen
3.5.1 Flachenausnutzung

Okologische
Qualitat

4.1.1 Zielvereinbarung
4.2.1 Gebaudeakte inkl. Nutzerhandbuch
4.3.1 Qualitatssicherung

Ein wichtiger Punkt fir die Erreichung der KfW-Darlehen ist die Bauiiberwachung durch den Energieeffizienz-
experten und die Beratung und Prufung durch den Auditor fur die Nachhaltigkeit. Diese Leistungen werden
separat abgerechnet.

Wenn Sie das Darlehen in Anspruch nehmen mdchten, sprechen Sie uns bitte an, so dass wir Sie ausfiihrlich
zu den Zielen der Nachhaltigkeit und den Bedingungen der KfW informieren kdnnen.

Zusatzliche Kosten fiir Energieeffizienzexperten und
Auditor: 4.760 € pro Wohnung
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Thre Ansprechpartner

WOHNPARK

Vechleblick

Christina Peters
Immobilienberaterin
Grafschafter Volksbank eG

Tel.: 05943 / 807-86
c.peters@grafschafter-volksbank.de

Tobias Stahl
Dipl.-Wirtsch.-Ing., Geschéftsfihrer

Tel. 05943 /9399 -10
t.stahl@stahl-baumeisterhaus.de

Stahl Bauunternehmen GmbH
Gutenbergstralle 2
49824 Emlichheim

Telefon 05943 /9399-10
info@stahl-baumeisterhaus.de

www.stahl-baumeisterhaus.de
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