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ALLGEMEINES

Der Leistungsumfang umfasst die Erstellung der Wohnungen geman beigefugter
Plane. Die AusfUhrung der Bauleistung erfolgt auf der Grundlage der KfW 55 des
GEG (Gebdudeenergiegesetz) fur Warmeschutz und den Mindestanforderungen
der DIN 4109 fur den Schallschutz (Stufe 1, kostenguUnstiger Wohnungsbau). Die
Einhaltung der DIN 1946-6 zur WohnungslUftung erfolgt durch FensterlUftung der
Bewohner unterstltzt durch eine ZwangsentlUftung. FUr diese und andere
Normen gilt der Stand zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bei der
Genehmigungsbehérde, evtl. Abweichungen werden im Folgenden beschrieben.

2. PLANUNG UND BAULEITUNG

Die Planung beinhaltet die Bauantrags- und Werkplanung, die Standsicherheits-
und die Warmeschutzberechnung, weiterhin gehéren zur Planung die Wohn- und
Nutzflachenberechnung sowie die des umbauten Raumes. Die Bauleitung wird far
alle im Kaufvertrag vereinbarten Gewerke Ubernommen.

3. BAUSTELLENVORBEREITUNG

3 Baustelleneinrichtung
Enthalt die Aufstellung der fUr den Bau notwendigen Gerate und Unterklnfte,
Aufstellung des Schnurgerlstes und die Einmessung des Gebaudes.

32 Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen den Aushub der Baugrube, einschl. der erforderlichen
Arbeitsraume, der Fundamente sowie des Rohrgrabens flr die Entwasserung bis
zum Ubergabepunkt des Versorgungstragers bei allen Bodenklassen. Das
Aushubmaterial sowie der vorhandene Oberboden werden auf dem
Baugrundstlck gelagert und bei Fertigstellung wieder eingebaut. Uberschissiger
Boden wird abgefahren. Die Geldndeprofilierung erfolgt als Rohplanum, wobei der
vorhandene Oberboden auf der Freiflache verteilt wird.

3.3 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Grundstlckes deckt die Anbindung an die

Entwasserungsleitung in  der StraBe, Wasser, Telekommunikation und
elektrischem Strom einschl. der notwendigen Erdarbeiten und Anschlussgebih-
ren der ErschlieBungstrager ab. Der IP- Anschluss erfolgt Uber Glasfaser (Fiber-
to-the-home). TV wird Uber IP- Kabel bereitgestellt, DVB-T ist vor Ort empfang-
bar.

4. ROHBAU

4 Entwasserung
PVC-Rohre fur Objektanschluss-, Fall- und Sammelleitungen, Grundleitungen aus

PVC-Hart-Rohr fur erdverlegte Leitungen (DIN 19534). Verlegung der Leitungen
bis zum Anschlusspunkt des Versorgungstragers.

4.2 Fundamente
Bodenplatte aus Stahlbeton entsprechend den statischen Erfordernissen, Keller-
auBenwande des Gebaudes ebenfalls in Stahlbeton.

4.3 Wande
AuBenmauerwerk in Kalksandstein gemafR Statik und Gebdudeenergiegesetz,
Innenwande in Mauerwerk gemaf Statik bzw. als Trockenbauwdande, doppelt
beplankt.
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4.4 Absperrung
Zum Erdreich hin erhalten die Kellerwdnde zum Teil eine Beschichtung als
zusatzliche Abdichtung entsprechend dem Baugrundgutachten.

4.5 Dacheindichtung
Konstruktion der geneigten Daches in Holz geméafR Statik, die Dacheindeckung er-
folgt durch anthrazit beschichtete Trapeztafeln.

4.6 Geschossdecken
Decken in Stahlbeton, Untersicht Stahlbeton glatt, wegen produktionsbedingter
Luftporen und Haarrissen sollten sie tapeziert werden.

4.7 Geschosstreppen
Stahlbetontreppenlauf und Podeste mit Stufenbelag in Naturstein und
Stahlinnengelander, Handlauf in Edelstahl, poliert.

4.8 Wohnungstreppen
Sofern im Plan dargestellt: Offene Treppenanlage als Stahltreppe mit Trittstufen
und Handlauf aus stabverleimtem Buchenholz (mit Setzstufen wenn sich darunter
ein Abstellraum befindet), Holzteile mit Lasur farbendbehandelt, Stahllauf
farbgrundiert.

5. AUSBAU

5.1 FulBbdden
Raume in den Wohnungen erhalten schwimmenden Estrich in den erforderlichen
Starken, in den Kellerraumen als Estrich auf Trennlage.

5.2 Fenster

Alle Wohnraumfenster und Terrassentlren: Kunststofffenster innen weil3, auf3en
Farbe nach Zeichnung aus Hart-PVC, Aufteilung gem. Ansichtszeichnungen, Drei-
scheibenverglasung mit umlaufender Lippendichtung, verdeckter
Drehkippbeschlag, Einhandbedienung, Rundumverriegelung mit weif3en Griffen
und Einbruchgrundsicherung, gegen Aufpreis ist RC2N lieferbar. Das Glas der Sa-
nitdrraume wird satiniert. Die Schallschutzklasse (mind. Klasse I) richtet sich nach
der Gebaudeexposition und der Schallschutzberechnung.

53 Rollladen
Als Kunststoffrollladen, Farbe lichtgrau an allen senkrechten Fenstern und
FenstertUren mit geradem Sturz im Erd- und den Obergeschossen, mit Elektroan-
trieb und Schalterausgestattet.

54 Fensterbanke
AuBenfensterbanke in Aluminium, farbig beschichtet, Innenfensterbanke der
Wohnrdume aus Granit (wahlweise weil3-grau bzw. anthrazitfarben), in
Sanitdrraumen in Keramik.

55 Hauseingangstur
Haustlrelement aus Aluminiumprofilen, farbbeschichtet, mit 3-fach Verriegelung
und Profilzylinderschloss (SchlieBanlage) in RCIN, Turblatter mit umlaufender
Lippen-dichtung, Griffe auBen und innen mit Drlckergarnitur in Edelstahl,
Gestaltung ahnlich der Plandarstellung. Klingelanlage mit Gegensprechanlage und
VideoUbertragung,

56 Innenputz
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Alle Mauerwerkswande der Wohnbereiche erhalten einen Maschinenhaftputz als
einlagigen Putz aus Gips bzw. Kalkgips, in mittlerer Qualitat (Klasse 2), (technisch
bedingt wird empfohlen in den ersten Jahren diese Wande zu tapezieren), in dem
Kellerflur als Kalkzementputz, Betonwande der Kellerrdume bleiben stahlscha-
lungsglatt.

57 Aulenputz
Zur Energieeinsparung wird ein AuBenputz im Warmedammverbundsystem
(Starke mind. 16 cm), Farbe wie im Plan dargestellt, die Gaube und der Sockel sind
farblich mit Riemchen abgesetzt.

58 Balkon
BrUstung aus farbbeschichteten Aluprofilen, Gestaltung ahnlich den Ansichts-
zeichnungen, Stahlbetonplatte mit Abdichtung und WPC- Dielenbelag. Die Fens-
terschwellhdhe am Zugang wird abweichend zur Flachdachrichtlinie mind. 5 cm
hoch und ohne Rinne ausgefuhrt.

59 InnentUren
TUren der Wohnbereiche als endbehandelte, Ré6hrenspantlren in Wei3lack, mit
Edelstahl-Handhabe Hoppe Amsterdam (gerne auch schwarz beschichtet), als
Wohnungseingangstlren mit Einbruchsgrundschutz, Spion und Schallddmmung,
KellertUren als Metalltlr mit Kunststoffgriff. Echtholzfurnierte TUren sind gegen
Aufpreis lieferbar.

510  Wand- und Bodenfliesen
WC und Bad erhalten Fliesen im Format 30 x 60 cm (Wand und Boden). Wande
werden deckenhoch oder nach Wunsch in der H&he angepasst gefliest. Die
Klichenbdden erhalten einen Fliesenbelag, Auswahl beim Bautrager bzw. in der
Ausstellung des Fliesenlegers: bis zu einem Verkaufspreis von 45,- €/ m?. Die Ge-
wahrleistung des Bautragers ist beschrankt auf Fliesen, die vom Bautrager selbst
angeboten werden.

51 Dachuntersichten
Als Gipskartonflache, doppelt beplankt ausgeflhrt.

512 Sanitadre Installation
Wasserleitungen innerhalb des Hauses bestehen aus Alu- / Kunststoffverbund
bzw. Edelstahlrohren. In den Wohnungen werden die Abfluss- und Steigleitungen
verdeckt eingebaut, Anschlusssticke fur Zahleinrichtungen integriert.
Sanitarobjekte in Wei3, Anordnung nach Plan, die Art der Objekte ist folgender
Aufstellung zu entnehmen (Abweichungen ké&nnen vereinbart werden):

WC-Anlage:
Geberit Renova plan, TiefspUlbecken, wandhangend, Spulkasten unter Putz

Waschbecken:
Geberit Renova plan, (Abm. 65 * 48 cm, im WC 50 * 38 cm), Einlaufarmatur:
Einhandmischer verchromt, Ideal Standard Ceraplan

Badewanne:
Abm.: 170 x 75 cm, Armaturen als Einhandmischer mit Auslauf und Handbrause
am Wandhalter, Fabrikat: Ideal Standard Ceraplan in Aufputzmontage

Duschtasse:

Ideal Standard Ultra Flat Carraraweif3, Abmessung gem. Plan, Armaturen als
Einhandmischer und Handbrause an Duschstange in Aufputzmontage,
Fabrikat: IdealStandard Ceraplan, Kopfbrause und Spritzverkleidung zur
Dusche gegen Aufpreis lieferbar
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Ausstattung Klche:
In der Kliche wird ein Anschluss fur SpUle und GeschirrspUler mit Kalt- und
Warmwasser installiert.

Klichenmbbel:
Eigenleistung des Erwerbers.

Waschmaschine/Trockner:

Je Wohnung wird ein Anschlussplatz fur einen Waschtrockner bzw. Waschma-
schine eingerichtet: fur die WE im Erd- und 1. Obergeschoss im Untergeschoss,
fur WE in 2. OG / DG in der Wohnung.

AuBenwasser:
Ein frostgeschlUtzter Auslass im Erdgeschoss je Wohnung mit Gartenanteil.

Ein Auslass zu den Gemeinschaftsflachen aus der Zisterne wird versorgt Uber
Pumpe.

Bei Schlauchanschluss ist vom Nutzer flr eine geeignete Ruckflusssicherung zu
Sorgen.

513 Heizung/ Warmeversorgung
FuBbodenheizung in den Wohnungen, die Raumtemperatur ist einzeln einstellbar
(nicht in Abstellrdumen, innenliegenden WC und Fluren). Die zentrale Brauchwas-
sererwarmung und Beheizung erfolgt Uber eine elektrische Luft- Wasserwéarme-
pumpe. Die Heizkosten sind wohnungsweise erfassbar.

514 Stromversorgung
Die Versorgung des Hauses erfolgt Uber eine Anbindung an das ortliche Strom-
netz der Stadtwerke. Die Abrechnung geschieht Uber hauseigene Unterzahler der
Wohnungen. Auf dem Dach wird eine PV- Anlage fUr Sonnenstrom zur Einspei-
sung des Stroms in das Haus installiert. Der so gewonnene Strom wird zum Preis
der Stadtwerke an die Bewohner weiter berechnet, ein Ertrag mindert die Instand-
haltungsricklage. Dabei entfallt die ZahlergrundgebUhr.

515 Elektroinstallation
Die gesamte Elektroinstallation wird gemafl den Vorgaben des zustadndigen
Elektroversorgungsunternehmens erstellt. Schalter und Steckdosen, Fabrikat
BUSCH & JAGER, Busch-balance Si, Farbe: alpinwei3. Anordnung der Schalter
und Steckdosen in Absprache mit dem Erwerber. Schutzmafnahme: Trennung
Uber Fi-Schutzschalter. Die Ausstattung der Raume entspricht folgender Liste:

Einspeisung und Allgemeines:

1 Zahlerschrank mit einem hauseigenen Zahler je Wohnung im Keller

1 Unterverteilung mit Sicherheitsautomaten je Wohnung

1 Klingelanlage mit Taster, Gegensprechanlage VideoUbertragung und
elektrischem TUroffner

1 Schalter je Fenster mit Rollladen/ Jalousie

IP- Verkabelung: Glasfaser bis zur Wohnung (fiber to the home), CAT- Kupfer
leitungen in der Wohnung.

Ausstattung der Raume:

Innentreppe (soweit vorhanden):
1 Wandbrennstelle mit Wechselschaltung

Klche:
1 Ausschaltung mit einer Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle mit Ausschalter
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2 Schuko-Steckdosen fur Kuhlschrank und Dunstabzugshaube
3 Schuko-Doppelsteckdosen

2 Schuko-Steckdosen

1 Herdanschluss 400 V/16 A

1 Anschluss Geschirrspller 230 V /16 A

Wohn- / Esszimmer:

2 Deckenbrennstellen in Serienschaltung
1 Wandbrennstelle in Wechselschaltung
2 Schuko-Doppelsteckdosen

3 Schuko-Steckdosen

1 LAN-Steckdose

Terrasse / Balkon:
1 Schuko-Steckdose mit Klappendeckel, innen abschaltbar
1 Wandbrennstelle, Ausschaltung innen

Flur:

1 Deckenbrennstelle mit Schaltung bzw. Wechselschaltung
1 Schuko-Steckdose

Bad / Dusche:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandauslass

1 Schuko-Steckdosen

1 Schuko-Doppelsteckdose

WC.
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1 Schuko-Steckdose

Eltern:

1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
1 Schuko-Steckdose

3 Schuko-Doppelsteckdosen

1 LAN-Steckdose

1 TV- Steckdose

Kind / Gast / Arbeiten:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, bzw. 2 bei Raumflache >20 m?
3 Schuko-Steckdose, bzw. 4 bei Raumflache >20 m?

1 Schuko-Doppelsteckdosen
1 LAN-Steckdose

AuBenbeleuchtung:
1 Wandbrennstelle am Hauseingang

Abstellen:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter

1 Schuko-Steckdose beim Schalter

1 DSL-Steckdose

LAN - Anschlussleitungen zu den Radumen (ohne den zum Betrieb notwendigen
Router)

Keller:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter je Raum
1 Schuko-Steckdose beim Schalter je Raum
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516 Brandmelder
Die gesetzlich geforderten netzunabhdngigen Brandmelder sind nicht enthalten.
Die Montage und Wartung der Melder obliegt dem Eigentiimer / Nutzer der Woh-
nung, bzw. kann an ein Wartungsunternehmen Ubertragen werden.

517  Luften )
Die notwendige WohnungslUftung erfolgt durch manuelles Offnen der Fenster
durch die Bewohner, unterstitzt durch Zwangsbellftung.
Zum Erreichen der nach GEG geforderten Luftdichtigkeit sind keine Abluftéffnun-
gen flUr Umlufthauben vorgesehen. Es wird dem Nutzer der Einsatz von
Umlufthauben mit Kohlefilter in den Kichen empfohlen.

518 Bodenlegearbeiten
Kellerflure und Tiefgarage mit Anstrich.
Dachterrassen und Balkone: Boden aus WPC- Dielen (Holzfaser in Kunststoff-
matrix)
Gegen Aufpreis in den Wohnungen: Eiche-Fertigparkett oder Vinylbelag, Design
nach Mustervorlage und Preisliste.

519 Maler- und Tapezierarbeiten
Im Treppenhaus Wande als Glasfasergewebe.
Gegen Aufpreis lieferbar: alle Wande einer Wohnung erhalten Raufaser bzw. Ma-
lervlies und einen weiflRen Dispersionsfarbanstrich, sofern nicht gefliest. Keller-
wande werden weil3 gestrichen, der FuBboden grau.

520 Kellerabtrennung
Abtrennung der Kellerabstellrdume in Stahltrapezblech.

6. AUSSENANLAGEN

6.1 Garten und Terrasse
Auf der verbleibenden Grundstlcksfldche wird das Geldnde profiliert und der
entnommene Oberboden maschinenmaBig einplaniert. Es wird Betonsteinpflaster
gemal Freiflachenplan verlegt. Terrassen erhalten granitgraue Keramikplatten.
Die Gartenflachen werden zum Teil den Erdgeschosswohnungen zugeteilt.

6.2 Eingrdnung
Eingrinung mit Rollrasen und Bepflanzung der Gemeinschaftsflache des Hauses

unter Beachtung des Bebauungsplans (Eigenleistung bei den Wohnungsgéarten),

6.3 PKW- Stellplatz
Ausfuhrung von Stellplatzen in den AuBenanlagen als drainierende Pflasterfla-
chen,

7. BESONDERE EINBAUTEN BZW. EIGENLEISTUNGEN

Die in den Planen ggfs. dargestellte Méblierung etc. ist nicht in den Einheitspreisen
enthalten.

Anderungen der Planung sind bei Beibehaltung der Hauptabmessungen und
Massenausgleich im Rahmen der Vorplanung oft kostenfrei méglich.
Eigenleistungen kdnnen grundsatzlich nur als ganzes Gewerk erbracht werden.
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8. PREISE

8.1 Nebenkosten
Die Erstellung der Wohnungen versteht sich einschl. der Nebenkosten flr:

Architekten- und

Statiker Leistung
BaugenehmigungsgebUhr
Vermessungsarbeiten

Bauleitung zu den vereinbarten Gewerken

Wohnflachen werden nach den Fertigmafen gemal Wohnflachenverordnung
berechnet: 1-2 m Raumhdhe, Balkone und Terrassen zu 1/2.

8.2 Abrechnung
Die Abrechnung erfolgt nach Makler- und Bautragerverordnung in folgenden

Raten:
30,0 % der Vertragssumme nach Eintragung der Auflassungsvormerkung,
Bestehen von Baurecht und Beginn der Erdarbeiten O,Gé,,;?@gz,od
e IR Sren 865t
o . . . . . ‘l/‘@z’; G%%ﬁ/@ﬁ@i%@%&&biﬁ@
28,0 % nach Rohbaufertigstellung, einschl. Zimmerarbeiten ,a,%bﬂfg%}méiggsﬁp,z@ﬁe,zs&%g@;
ISP SGYSE Gy GRS SIS G ¢
. . . . ) . BSARI .3 0 IR P SIS I K2 O
18,9 % fur die Dacheindeckung und Rinnen, Rohinstallation :;:e’Ba*;;*gUz«fgs&g&’,@&;%ig%%@&*g@mﬁ;
der Haustechnik und Fenstereinbau ‘@e?ébi%‘é@fz?o%%ﬁfé’;éi°'e"f’g}‘z&;‘i‘igs"é}g;%’%
S 5?3“‘6 ,g G 685 @‘9(/ 59(4(/ & R4
b S S ISR O .5 S 7
. . . ‘:(?Lil’ds"(? oA hly Ty 29U O SS
6,3 % fur den Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten) ’u‘jfg‘?«?’@%E%;@Z‘/se"f?ﬁfgg’)”g%ﬁ’fgﬁ
und fUr den Estrich Y SRR 2‘*’/"9@‘2%;95;"'&%’0"’6@&;’7 2
W) ’bégc/)ls ;}&Q’ﬁ/ s,fgg&’b G/;,é/k%/;y'gz
‘?’6,47’6’50%@@' 9,4/7&5"3‘/% 2 ,g/?/vg;-e, )
) ) . . SHROGSSAIN T O OO SChISHY:
11,2 % nach Bezugsfertigkeit (ohne Eigenleistungen) und Zug "/Y'Zg/@“g;éi&’;{ff«f;g%;fg"%/mg?y”,ggfjggfgiig‘;a‘z;
um Zug gegen Besitzlibergabe %’%ﬁ;ﬁzgﬁ%@%@ggf&éiﬁgﬁ
RS LS8 )sh, St GAYR RN Ie, SN s
B ChUII R SIS IT
. . . S 's6.5ny SIS, S RIND
21 % fur die Fassadenarbeiten ii%ff(%éiﬁg%?%’?’i%é%@
3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung Yo Lk

83 Sicherheit
Mit der ersten Rechnung erhalten Sie von uns eine Vertragserfullungsblrgschaft
Uber
5 % des Kaufpreises, die bis zur Abnahme bei Ihnen verbleibt, alternativ behalten
wir uns vor, mit der ersten Rate lediglich 25 % abzufordern.

9. MANGELHAFTUNG
Die Mangelhaftung erfolgt nach BGB und betréagt 5 Jahre am Haus und 2 Jahre
am Grundstlck. In der Frist auftretende Mangel sind dem Bautrager brieflich
mitzuteilen. Mangel, die auf nicht fachgerechte Ausfuhrung von Eigenleistungen
oder Wartung zurtckzufthren sind, sind von der Haftung ausgeschlossen.

10. VERWALTUNG

Die Verwaltung der Wohnanlagen nach dem WEG wird durch FischerHausbau
GmbH zu den ortsUblichen Werten Ubernommen.
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11. SONSTIGES

Gleichwertige technische Anderungen bleiben vorbehalten, ebenso Anderungen
durch behérdliche Auflagen, auch Anderung der Gebdudegestaltung
(insbesondere im Genehmigungsverfahren), technische Notwendigkeiten oder
durch gednderte Bau- und DIN- Vorschriften.

Hohenroda, den 04.03.2024 Stand: nn

Gerd Fischer, Dipl.- Ing. Architekt

FischerHausbau GmbH T.. 06629.99990-10
RhonstralBe 12 www.fischerhausbau.de
36284 Hohenroda info@fischerhausbau.de
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