KIRSTEN

IMMOBILIEN

www.kirsten-immo.de

Ilhr verlasslicher Partner in der Immobilienwelt

IMMOBILIENANGEBOT
TOPLAGE

F . 3
BISINGEN-ZIMMERN
1-2 FAMILIENHAUS

Wohnfldche: 260 m?

Grundstiick: 21,3 Ar Garten
Besonderheit:

Direkter Blick auf die Burg Hohenzollern
Mehrere Garagen & Stellpldtze

699.000 €

+ 3,57% Vermittlungsprovision

Dank 100% gepruften Immobilieninteressenten erzielen wir
schnelle Erfolge, selbst in schwierigen Marktphasen.

AKTUELLE IMMOBILIENANGEBOTE:

Entdecken Sie unsere exklusiven Immobilienangebote in der Zollernalb-Region und dariiber hinaus. Bei Kirsten-Immo steht nicht nur die Qualitdt unserer Immobilien im Vorder-
grund, sondern auch ein umfassender Service. Vom ersten Interesse bis zum Kaufabschluss begleiten wir Sie mit Expertise, Transparenz und Engagement. Vertrauen Sie auf tiber 30
Jahre Erfahrung und lassen Sie uns gemeinsam lhren Immobilientraum verwirklichen.

/ﬁ\ Einfamilienhaus in 72406 Bisingen

Eigentumswohnung in 72336 Balingen ﬁ Anwesen in 78669 Wellendingen

/ﬁ\ Einfamilienhaus in 72406 Bisingen

/ﬁ\ Einfamilienhaus in 72336 Balingen
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2. GrundstiicksgroBe 1.303m> () Sofort verfiighar
@ Energieklasse: E

@ Sofort verfiighar
@ Energieklasse: H

9. GrundstiicksgroBe 732 m? () Verfiigharnach Absprache | | Sk GrundstiicksgroRe 655 m?

] Wohnfliche 180 m?

@ Sofort verfiighar @ Grundstucksgr08e1 380 m’ @ Verfiigbar nach Absprache

@ Energieklasse: A+

9. Barrierefrei mit Aufzug

Wohnfliche 103 m? /] Wohnfliche 280 m? @ Energieklasse: D @ Energieklasse: F Wohnfléche 110 m* Wohnflache 230 m?

Kaufpreis: 410.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

/ﬁ\ Einfamilienhaus in 72406 Bisingen

Kaufpreis: 669.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

/ﬁ\ Einfamilienhaus in 72379 Hechingen

Kaufpreis: 519.000,- €
(zzg. 3,57% Vermittlungsprovision)

ﬁ\ 1-2-Familienhaus in 72336 Balingen

Kaufpreis: 399.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

Kaufpreis: 699.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

Eigentumswohnung in 72379 Hechingen

Eigentumswohnung in 72379 Hechingen

- I

——

(O Verfiigbar nach Absprache (O Sofort verfiigbar

@ Energieklasse: H

1Loggia

Wohnflache 45 m?

Iwei Balkone

Wohnflache 70 m?

Kaufpreis: 159.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

2. GrundstiicksgroBe 1.363m? (L) Sofort verfiigbar

Wohnfliche 230 m®

Kaufpreis: 599.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

2. GrundstiicksgroBe 683 m?

Wohnflache 141 m?

Kaufpreis: 519.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

(O Sofort verfiighar
@ Energieklasse: F

2. GrundstiicksgroBe 635 m? @ Verfiigbar nach Absprache

@ Energieklasse: in B.

Wohnflache 150 m* @ Energieklasse: in B. @ Energieklasse: in B.

Kaufpreis: 599.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

Kaufpreis: 99.000,- €
(zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision)

* exklusive Bewertungen mit 99% Weiterempfehlungen von Verkaufern

Google Bliro Balingen

Stettiner Str. 1
*RhAKK 72336 Balingen
Kundenrezensionen

(4.9) Telefon 07433 -9 02 26 84
(93 Bewertungen) info@kirsten-immo.de

Bliro Dormettingen
Fliederstral3e 6

72358 Dormettingen
Telefon 07427 -910 30
info@kirsten-immo.de
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Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstandiger
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Die Neuausrichtung des Immobilienmarkts
im Zollernalbkreis: Zinsen, Kosten und
Nachfrage im Wandel

Der Immobilienmarkt im Zollernalbkreis spiirt
die Verdnderungen der jiingsten Vergangen-
heit deutlich. Getrieben von der Entscheidung
der Europdischen Zentralbank, die Leitzinsen
zu erhéhen, und der anhaltenden Inflation,
andert sich das Bild des Immobilienmarktes
merklich.

Die Auswirkungen der Leitzinserh6hung
der EZB:

Die jiingste Erhéhung der Leitzinsen durch die
Europaische Zentralbank ist eine Reaktion auf
die steigende Inflation in der Eurozone. Sie hat
direkte Auswirkungen auf die Finanzierungs-
konditionen von Immobilien: Wahrend die
Zinsen fur Immobiliendarlehen im Jahr 2021
noch um ca. 1% lagen, bewegen sie sich jetzt
je nach Bonitat des Antragstellers um die 4%.
Dies stellt fiir die Kéufer eine erheblichgestie-
gene Kostenbelastung dar.

Zunehmende Baukosten und Planungsun-
sicherheit:

Neben den ansteigenden Zinsen stellen auch
wachsende Bau- und Sanierungskosten eine
Herausforderung fiir den Immobilienkauf dar.
Zusatzlich sorgen Planungsunsicherheiten da-
fur, dass potenzielle Kaufer zurilickhaltender

AKTUELLE
KAUFGESUCHE

Alle Kaufgesuche stammen von
unseren vorgemerkten Kunden!

Bei passenden Rahmenbedin-
gungen liegt lhnen innerhalb
weniger Tage ein Kaufangebot
vor.

Im Vorfeld wurden bereits
folgende Kriterien der
Kaufinteressenten gepriift:

« Bonitatspriifung
« Finanzierungsbestatigung
Uber die jeweilige Kaufsumme

zufriedenstellen.

Lebensgefiihl bietet.

| von Komfort und Qualitat.
tes und wirkungsvolles Marketing.

&3 einer einvernehmlichen Losung gefiihrt hat.

agieren und somit die gesamte Projektrealisie-
rung ins Stocken geraten kann. Diese Faktoren
wirken sich besonders auf das Bautragerge-
schaft aus, in dem klare Planungen und Kalku-
lationen essenziell sind.

W02'3qOPe™203S - ZWOPadly

Im Zollernalbkreis: Ein gespaltener Immobi-
lienmarkt

Laut unserer aktuellen Markterfahrung halten
Immobilien in exzellenten Lagen und mit jun-
gem Baujahr ihre hohe Wertigkeit. Im Gegen-
satz dazu mdissen Eigentimer alterer oder
sanierungsbediirftiger Immobilien, insbeson-
dere jene ohne zeitgemalle energetische Mal3-
nahmen, in weniger attraktiven Lagen mit ei-
ner Preiskorrektur rechnen. Es bleibt ungewiss,
wie lange dieser Trend anhdlt. Die derzeitige
Marktlage erfordert somit von Verkaufern be-
sondere Aufmerksamkeit und eine angepasste
Verkaufsstrategie, um den bestmoglichen Preis
fur ihre Immobilie zu erzielen.

Bezugstermin:

Ende 2023

Einfamilienhaus

éE@A Balingen und Umgebung
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ab 150 m? Wohnflache
ab 600 m? Grundstiicksfliche

maoglichst mit Garage
oder Carport

bis 550.000 €

_

Bezugstermin:

Mitte 2024

zpg Einfamilienhaus

Albstadt

o
/ ab 140 m? Wohnfliche
ab 600 m? Grundstiicksfliche

@ Nahe zu Schulen

> Dbis 500.000 €

Zielfiihrende Preisermittlung: Professionelle Bewertung, die einen attraktiven und realistischen Kauf-

— Beeindruckendes Anwesen: 3.000 m?” Grundstiicksfliche mit einem Park dhnlichen Garten.

g Vertrauensvoller Prozess: Transparente Kommunikation und engen Kontakt zu allen Beteiligten.

&= Qualitit im Fokus: Sorgfaltige Betreuung bei jedem Schritt der Verkaufsabwicklung.

8 Individuelle Bediirfnisse: MaRBgeschneiderte Transaktionen, die Verkaufer und Kaufer gleichermalSen

Exklusive Lage: Einmalige, begehrte Wohnlage in Balingen, die dem neuen Eigentiimer ein besonderes

Sorgfiiltige Abwicklung: Der mehrmonatige Verkaufsprozess wurde mit hochster Sorgfalt und Profes-
sionalitat bis zur notariellen Beurkundung begleitet.

" Ihr Umbau, unser Service: Wir legten Wert darauf, dem Kdufer eine vorzeitige Begehung mit Fach-
[ kraften zu ermdglichen, um seine Umbauwiinsche konkret zu planen.

Individuelle Betreuung: Wir haben die Bediirfnisse und Wiinsche aller Parteien ernst genommen und
| waren stets als verldsslicher Partner an ihrer Seite.

Traumhaus Baujahr 2018: Neuwertige Immobilie in bevorzugter Lage im Raum Bisingen, umgeben
& Zeiteffiziente Vermarktung: In nur 6 Wochen zum Verkaufserfolg,unterstiitzt durch unser zielgerichte-

al8geschneiderter Service: Individuelle Betreuung, die alle Bediirfnisse der Beteiligten erfiillt und zu

Die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum
im Zollernalbkreis

Ungeachtet der veranderten Marktbedingun-
gen bleibt die Nachfrage nach Wohnraum im
Zollernalbkreis anhaltend stark. Viele Men-
schen sind nach wie vor bestrebt, in dieser Re-
gion ihren Wohnsitz zuetablieren. Allerdings
stellt die aktuelle Marktlage eine erhebliche
Hiirde fiir potenzielle Kaufer dar.

Vermieter im Vorteil: Der zu erwartende An-
stieg der Mieten

Als Folge der veranderten Kaufbedingungen
weichen viele Haushalte auf den Mietmarkt
aus. Dies flihrt insbesondere in Ballungszent-
ren zu einem Anstieg der Mietpreise. Vermieter
konnten somit zu den Profiteuren der aktuel-
len Marktentwicklung gehoren.

Handlungsempfehlung: Vertrauen Sie auf
Erfahrung und Expertise

In einer sich schnell verandernden Immobi-
lienlandschaft ist es entscheidend, den rich-
tigen Partner an |hrer Seite zu haben.

Hier sind einige Griinde, warum wir, mit Giber
30 Jahren Erfahrung als eines der altesten
Maklerunternehmen der Region, Ihr idealer
Partner sind:

- Lokale Marktkompetenz:
Mit tiefen Kenntnissen des Zollernalbkreises

Bezugstermin:
Anfang 2024

Eigentumswohnung

Albstadt und Teilorte

ab 80 m? Wohnfliche

Garage oder Stellplatz,
Aufzug von Vorteil
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bis 280.000 €
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Bezugstermin:

Anfang 2024

._ Einfamilienhaus

& Balingen, Heselwangen

.

ab 180 m* Wohnfliche
min 700 m? Grundstiicksfliche

Nahe zur Innenstadt,
gehobene Ausstattung

bis 800.000 €
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* exklusive Bewertungen mit 99% Weiterempfehlungen von Verkaufern

KIRSTEN’ IMMOBILIEN

~Wenn es um gute und gepflegte Immobilien geht, sind wir fiir Sie der richtige Ansprechpartner.
Individuell, persénlich, diskret und mit viel Erfahrung - seit liber 30 Jahren.”

sind wir lhr Ansprechpartner fir maf3ge-
schneiderte Immobilienlésungen.
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- Exzellente Vermarktungsstrategien:
Durch unseren Premium- und Business-
partner-Status auf den wichtigsten Immo-
bilienportalen Deutschlands erreichen wir
nahezu jeden Kaufinteressenten. Unsere
,Secret-Sale’-Methode ermoglicht zudem
diskrete Verkaufe.

-Vorgemerkte Kundenpool:
Unser grofBer Pool an vorgemerkten Kaufin-
teressenten ermoglicht es, auch in heraus-
fordernden Zeiten Kaufer und Verkaufer ef-
fizient zusammenzubringen.

-Individuelle Strategien fiir Ihre Immobilie:
Jede Immobilie ist einzigartig, und wir ent-
wickeln fir jede ein individuelles, auf den

Bezugstermin:
Ende 2023

[umjun)
(mmjun)

=@ Figentumswohnung

V» Balingen und Umgebung
2% Bali d Umgeb
/ ab 80 m? Wohnflache

@ Aufzug, Balkon oder Terrasse

o5 bis 370.000 €
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Bezugstermin:
Mitte 2024

zpg Einfamilienhaus

Hechingen und
umliegende Teilorte

ab 160 m* Wohnflache
ab 650 m? Grundstiicksfliche

ruhige Ortsrandlage
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/
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o5 bis 600.000 €
_—

Eigentimer abgestimmtes Vermarktungs-
konzept.

- Starke Netzwerkpartner:

In Zeiten steigender Finanzierungskosten
und Sanierungsbedarf finden wir durch un-
ser Netzwerk aus Finanz- und Sanierungs-
experten die passende Losung fiir Ihr Vor-
haben.

- Prazise Immobilienbewertung:

Unser Steckenpferd ist die genaue Einprei-
sung der Immobilie. In diesem Zusammen-
hang gratulieren wir herzlich unserem Mit-
arbeiter, Herrn Steffen Kirsten. Er hat sein
Bachelor of Science - Studium der Betriebs-
wirtschaft mit dem Schwerpunkt Bau und
Immobilien an der Hochschule Biberach
erfolgreich abgeschlossen. Weiterhin hat
Herr Kirsten eine zusatzliche Qualifikation
erworben und ist nun auch als Diplom-Sach-
verstandiger (DIA) fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten zertifiziert.

In diesen unsicheren Zeiten braucht es mehr
als nur einen Makler — es braucht einen er-
fahrenen und verlasslichen Partner.
Vertrauen Sie auf unsere Expertise und las-
sen Sie uns gemeinsam Ihre Immobilientrau-
me verwirklichen.

Bezugstermin:

Anfang 2024
i Exklusive villa

Balingen oder Ebingen

ab 250 m?Wohnfliche
ab 1.000 m? Grundstiicksfliche

atemberaubender Blick;
exklusive Ausstattung

g% N B

bis 1.200.000 €
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Bezugstermin:

Anfang 2024

zpg Einfamilienhaus

Albstadt und Umgebung

ab 130 m? Wohnfliache
ab 550 m? Grundstiicksfliche

Nahe zu Schulen,
ruhige Lage
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bis 440.000 €
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Bliro Balingen
Stettiner Str. 1

Bliro Dormettingen
Fliederstral3e 6

Ihr Kirsten Immobilien Team

Steffen Kirsten, Erik Kirsten, Barbara Amling

WWW.KIRSTEN-IMMO.DE

Bezugstermin:
Ende 2023

% Doppelhaushalfte

Balingen, Hechingen

und Umgebung

ab 120 m?> Wohnfliche

ab 300 m? Grundstiicksfliche
ruhige Lage,

kleiner Garten
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bis 350.000 €
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Bezugstermin:

Ende 2023

Einfamilienhaus/
TE Bauernhaus

Haigerloch oder Rosenfeld
und umliegende Ortschaften
ab 150 m* Wohnfliche

ab 700 m? Grundstiicksfliche
ruhige Wohnlage

bis 550.000 €

BELLEVUE

BELLEVUE

72336 Balingen
Telefon 07433 -902 26 84
info@kirsten-immo.de

/2358 Dormettingen
Telefon 07427 -9 10 30
info@kirsten-immo.de
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Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstandiger
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