Penthouse-Wohnung der Extraklasse
offene Kiiche - 2 grof3e Dachterrassen - Aufzug - Tiefgarage







Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir grof3en Wert auf eine engagierte, freundliche und
fachlich kompetente sowie seriose Beratung.

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspriiche unserer Kunden zu erfiillen.

Hierdurch ergibt sich fiir uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung standig zu optimieren und auf
hohem Niveau zu halten.

Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere
Kompetenz und Erfahrung.




Diese moderne und helle Penthouse-Wohnung wurde 2020 in bester Lage von
Liinen-Alstedde erbaut. Das ca. 127 m? groBBe Penthouse befindet sich im
3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses. Die Lippeauen, die Liiner City
sowie die ndchsten FEinkaufsmoglichkeiten sind jeweils nur wenige
Gehminuten entfernt.

Bereits beim Betreten des Hausflurs erkennen Sie die hochwertige Ausstattung
des Architektenhauses. Dementsprechend befinden sich auch Technik und
Ausstattung der Wohnung auf héchstem Niveau. Der zum Penthouse gehorende
Tiefgaragenstellplatz bietet eine sichere und Wetter unabhiangige Stellmoglich-
keit fiir Thr Fahrzeug. Ein eigener Kellerraum bietet Abstellmoglichkeiten fiir
diverse Utensilien. In den beiden Gemeinschaftskellern ist Platz fiir Fahrrader
und Kinderwagen. Der Aufzug bringt Sie bequem in jede Etage des Hauses.

Eine o©kologische Luft-Wiarmepumpe sorgt fiir angenechme und effiziente
Wirme in dem nach KFW 55-Standard errichteten Haus. Dank der Fu3boden-
heizung sind kalte Fiie im Winter pass€. Das aktive Beliiftungssystem in den
Wohnrdumen schafft ein angenehmes Raumklima. Der Energiebedarfswert
betrdgt nur 14 kWh/(m?*a).

Die zwei nach Siidwest und Nordost ausgerichteten grolen Dachterrassen
bieten viel Platz fiir Thre Lounge-Mobel. Hier genieBen Sie herrliche Grillaben-
de mit Familie und Freunden oder lassen einfach mal die Seele baumeln.
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Eingangsbereich, Treppenhaus & Fahrstuhl

Dem imposanten Eingangsbereich wurde architek-
tonisch sehr viel Aufmerksamkeit gewidmet. Die
grofle, hochgezogene Fensterfront sorgt fiir viel
Licht. Die Winde im Eingangsbereich wurden auf-
windig verputzt und fligen sich farblich optimal in
das Gestaltungskonzept ein.

Das Treppenhauses ist mit hochwertigem Granitbo-
den ausgelegt.

Ein Fahrstuhl fiihrt Sie in jede Etage des Hauses;
von Keller und Tiefgarage hinauf bis zum
Penthouse.
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Die Wohnung ist offen gestaltet und mit einem Lindura-Hightech-Echtholzfulboden ausgestattet. Dies

vermittelt eine grofziigige und einheitliche Optik. Neben der Wohnungseingangstiir befindet sich eine
Videogegensprechanlage und der Eingangsbereich bietet viel Staufldche fiir einen Garderobenschrank.

Linker Hand befindet sich der Hauswirtschaftsraum. Er bietet Stauraum fiir diverse Utensilien, sowie
die Anschliisse fiir eine Waschmaschine und einen Waschetrockner.
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Wohn-/Essbereich

Der ca. 45 m? gro3e Wohn-/Essbereich bietet viel Platz fiir individuelles Wohnen. Die bodentiefen Fenster
sorgen fiir eine lichtdurchflutete Atmosphére und barrierarmen Zugang zu den beiden umlaufenden Dach-
terrassen. In der Wohnung sind sdmtliche Fenster- und Tiirelemente mit elektrischen Rollliden und Insek-
tenschutz ausgestattet.
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Essbereich

Hier konnen Sie Kochen und Speisen hervor-
ragend miteinander kombinieren.

Vom Essbereich gelangen Sie {iber ein
Fenster-Tiir-Element auf die Dachterrasse.

Friihstiicken Sie itiber den Ddchern von
Liinen.
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Direkt angrenzend zum Wohn- und Essbereich gelangen Sie in die moderne Kiiche.

Die Markenkiiche ist zum Wohn- und Esszimmer hin offen gehalten und mit Gerédten von Miele und Siemens ausgestattet. Ein besonderes
Highlight ist die absenkbare Dunstabzugshaube ,,Skyline Edge* der Firma ,,Berbel *“. Hochwertig und elegant wirkt der anthrazitfarbene
Korpus in moderner Betonoptik. Uber das Terrassentiirelement gelangen Sie vom Kiichenbereich auf die Dachterrasse. Die Kiiche ist
nicht im Kaufpreis enthalten und kann auf Wunsch nach Absprache iibernommen werden.



Ein weiteres Highlight: Die Dachterrasse

Mit ihrer enormen Groéfe von ca. 100 m? bietet diese Dachterrasse wahrhaftig viel Platz zum
Aufenthalt an der frischen Lutft.

Ob Friihstiicken, Grillen, Rooftop-Party oder einfach nur mal Relaxen: Hier ist vieles moglich.

Die Terrasse besteht aus zwei Aufenthaltsflichen, die sich an der Vorderseite und an der
Riickseite des Gebdudes befinden. Beide Aufenthaltsflichen sind mit einem seitlichen
Terrassenstiick miteinander verbunden. So konnen Sie den gesamten Tagesverlauf {iber den Aufenthalt
an der frischen Luft genieen. Die Teiliiberdachungen sorgen auf beiden Terrassen fiir Beschattung und
Witterungsschutz.

Die gesamte Terrassenfldche ist mit groBformatigen hellgrauen Fliesen ausgelegt. In Verbindung mit
dem hochwertigen Terrassengeldnder aus Glas und Edelstahl entsteht eine moderne Optik.

In einem kleinen Gartenhaus auf der riickwértig gelegenen Terrasse konnen Sie verschiedene Utensi-
lien wie z.B. Polsterauflagen, Giekannen, Getrinke, etc. verstauen.
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Nach Siid-Osten ausgerichtete Terrassenfldche



Vom Flur aus erreichen Sie das
Giaste-WC, das Kinderzimmer,
das Schlafzimmer sowie das
Badezimmer.

Gaste-WC

Linker Hand befindet sich das
moderne Géste-WC. Es st
mit hochwertigen groBformati-
gen Fliesen ausgestattet und
verfiigt liber ein Waschbecken
mit Unterschrank sowie eine
Toilette.
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Kinderzimmer

Das Kinderzimmer bietet mit ca. 12 m? ausreichend Platz um
Bett, Schrinke und Kommoden zu stellen. Es bietet sich ebenso
optimal zur Nutzung als Biiro- oder Gistezimmer an.

Auch von diesem Zimmer gelangen Sie auf die Terrassen und
konnen die frische Luft genief3en.
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Schlafzimmer

Am Ende des Flurs befindet sich das gerdumige Schlafzimmer. Hier ist auf ca. 19 m? Wohnfliche viel Platz, um
Kommoden, Schrinke und ein Bett zu stellen. Der Raum ist an zwei Seiten zur Terrasse hin komplett verglast. Die
bodentiefen Terrassentiirelemente sorgen fiir viel Tageslicht und einen direkten Terrassenzugang.
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Nach Nord-Westen ausgerichtete Terrassenflache




Wellness-Bad

Dieses Bad ist ein weiteres Highlight. Es verfiigt liber eine grof3e
ebenerdige Dusche mit Echtglas-Duschabtrennung, ein
Waschbecken mit Unterschrank, einen Spiegelschrank, eine tief-
eingelassene Badewanne, einen Hidngeschrank sowie ein WC.

Die ebenerdige Dusche ist mit einer Ganzglastiir ausgestattet.
Die grofle Regenbrause macht das Duschen zu einem besonde-
ren Erlebnis. In den zwei eingelassenen Nischen ist Platz fiir
Shampoo, Duschgel & Co. Ein Heizkorper als Handtuchtrockner
sorgt zusitzlich zur Fulbodenheizung fiir angenehme Wairme
und wohltemperierte Handtiicher.
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Tiefgaragenstellplatz / Keller

Die gut ausgeleuchtete Tiefgarage ist mit einem elektrischen Torantrieb mit Fernbedienung ausgestattet.

In dem abschlieBbaren Kellerabteil angrenzend zu dem Stellplatz konnen Sie weitere Utensilien unterstellen. Auch ein
Gemeinschaftsfahrradkeller steht Thnen zum Abstellen von Fahrrddern und Kinderwagen zur Verfiigung.
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Ausstattung:

o Aufzug
«  FuBbodenheizung
o einheitlich verlegter Lindura-

Hightech-Echtholzfullboden
3-fach Verglasung

. ca. 100 m? Dachterrasse

. Kellerraum

o  Tiefgarage & Fahrradkeller
. u. V. m.

Grundriss

Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche,
Dachterrasse, Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Badezimmer, Gaste-WC, Hauswirt-
schaftsraum




Lage:

Die Penthouse-Wohnung liegt in zentraler Wohnlage von Liinen
Alstedde.

Offentliche Verkehrsmittel, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Ein-
kaufsmoglichkeiten sind bequem zu Full zu erreichen. Kindergérten
und Schulen befinden sich in der Nihe.

Hervorragend sind auch die Anbindungen an die Liiner City sowie zu
den umliegenden Autobahnen und Schnellstraf3en.

Alstedde bietet einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche Radwege fiihren
durch die angrenzenden Waldgebiete und laden zu ausgedehnten Rad-
touren ein. Auch die Liiner City ist bequem iiber den Lippedamm per
Fahrrad oder zu Ful3 zu erreichen. Die nahegelegenen Lippeauen laden
zudem zum Joggen und Spazierengehen ein. Ein groBes Fitnessstudio
ist ebenfalls fuBlaufig zu erreichen.
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Der Kaufpreis:  498.000,- €

zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. 19% MwSt. verdient und fillig bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkiufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche des Verkaufers. Fiir
die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schlieen wir jegliche Haftung aus.
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von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306-6993 Fax 02306-9107797
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© copyright - Alle Rechte vorbehalten




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Ihren
personlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung
zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des
Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als
anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebriduchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Grofe, Giite
und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige
Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen
Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Séamtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschéftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger anerkannt, sofern er von unseren Ange-
boten Gebrauch macht. Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) iiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Expos¢ ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Aus-
kiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine
Gewihr fiir die Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kéaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu {iberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfinger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine
Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefallen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem
Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tétigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Eine Mitursdchlichkeit
durch von Bohlen Immobilien ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhéngenden Nebenabreden und Ersatzgeschiften.
Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertitigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls,
wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines
Vertrages Gebrauch macht. )

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines
solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Moglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt
wird. Auch eine nachtrégliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss féllig, unabhéngig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet.

Bei Vermietungsvertrdgen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich iiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschéftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieBlich unserer
Erfiillungsgehilfen beruhen.

Eine Gewihr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitét der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zuldssig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Straf3e 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschéftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschlégigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die
den wirtschaftlichen Interessen am niachsten kommt und die den iibrigen Regelungen nicht zuwider lauft.




