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Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31 /45 43 870 + Telefax 0 81 31/ 45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de + www.immobilien-dachau.de

me'f’P"e's Dachau - Zem!‘ra/zu
Helle, gepflegte 4 Zimmer Wohnung,
im Erdgschoss-Hochparterre,
ca. 88m?2 Wohnfldche, Kiiche, Tageslicht-
Badezimmer mit Fenster,
solide, familienfreundliche Wohnanlage (Erbbau)

verka"*e"

o R B 2

groRer Keller, PKW-Stellplatz

e

Professionelle, langjdahrige Hausverwaltunag,
kein Reparaturstau, gepflegt, top Zustand
FuBlaufig Einkaufsmoglichkeiten und S-Bahn

Kaufpreis EUR 398.000,-
+ 3,57 % Kduferprovision inkl. MwSt.




Stiller WOHNEN GmbH

Augsburger StraBe 30 « 85221 Dachau-Altstadt

Beste Infrastruktur, simtliche Einkaufsmaoglichkeiten
fuBlaufig in ein paar Gehminuten erreichbar.

Schule, Kindergarten und Erlebnisspielplatz um die Ecke
Der Stadtbahnhof ist nur wenige Schritten entfernt.
Freizeit -u. Erholungsmoglichkeiten vor der Haustire,
Amperauen und Amperwald laden Sie ein.

Telefon 08131/4543870 « Telefax 08131/4543878
eMail info@immobilien-dachau.de « www.immobilien-dachau.de




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31 /45 43 870 » Telefax 0 81 31 / 45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de + www.immobilien-dachau.de

Grundriss 4 Zimmer Wohnung
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Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/ 45 43 870 « Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de * www.immobilien-dachau.de

Dachau -Zentral

il
2

Wohnzimmer mit sehr guten Grundriss und
Zugang zur Siid-West Loggia/Balkon




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/ 45 43 870 « Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de + www.immobilien-dachau.de

Sonnige, gemiitliche Loggia
Komplette Nahversorgung, S-Bahn/Bahnhof
Bushaltestelle sind fuBldufig erreichbar !




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/45 43 870 » Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de «+ www.immobilien-dachau.de

550

Sonniger Gemeinschaftsgarten

Eigener PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus

mit Platz fiir 2 Autos




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/45 43 870 « Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immgﬁ!ien-dachau.de_gW_.;immobilien-dachau.de -
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Diele mit viel Platz fiir die Garderobe
Gerdumiges Schlafzimmer
2 freundliche, helle Kinderzimmer
GroRes Wohnzimmer mit viel Platz
fir eine _gemiitliche Essecke
Nur wenige Gehminuten zum Backer(7 Tage)
Metzger, Frischemarkt, Discounter
und Vieles mehr!




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 081 31 /45 43 870 » Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de «+ www.immobilien-dachau.de

Grundriss 4 Zimmer Wohnung
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’ ' - III.

A Die . Aufteilung des vorbezeichneten Erbbaurechtes an dem
w¥%~ Grundstiick Plan-Nr. 677 V2 der uemarkung Dachau erfolgtnach
dem anllegenden Auftellunwsplan -

' Wohnung Nr.

1 " 49/1000 des mrbbaurechtes an der Plan-Nr. 677V2
H Nr. 2 49/7ee0 " " nooon " |

i Nr. % 58/%000 n u i "
" Nr. 4 49/1000 ™ L oo "
! Nr. 5 49/1c00 " L | wow i
" Nr. 6 58?4000 n. . n n "
M Nr. 7 49/'] coo " T " oo T
: B Nr. 8 49/1c00 " " " " ‘u
R " Nr. 9 58/4000 L " " 0 on
" Nr."0 | f—l—"}/_”lood I u o " e
" Nr.11 /1000 " " M " "

Nr.12 58/1000 " " t n "o
Nr.13 49/1000 M. " " 0 "
Nr.14  49/1000 " " o 0 "
""Nr.15 58/1o00 " "o T n "
Nrs16 49/1000 " ] . on "
Nr.17  49/1000 " " neooon J "
. Nr.18  58/1000 " woo " "o i
' Nr.19. 64/1c00 " i " n "
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Tie Aufteilung soll im einzelnen wiernachstehend aufgefiihrt

erfolgen.

1, In einen 49/1000 Anteil des Lrbbaurechtes an Plan-Nr. 677 V2
der Gemarkung Dachau, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung im Erdveschoss rechts, bezeichnet als Wohnung Nr., 1

bestehend aus:

Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Kiiche

Bad

Abstellraum
Garderobennische
Diele

Loggia

/3 % Putbz

o e

- ~
agelbe
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24,60 qm ‘ g
15.29 ' 5
9,48 . ‘
6.0
- 5.38
1.37
~ 57
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b Kellerantell Nr.1 und einem Abstellplatz fiir einen Personenkraft

wagen & T

2, In einen 49/1000 Anteil des Erbbaurechtes an Pian-Nr.677 ve
der Gemarkung Dachau, verbunden mit dem Sondereigentum an der

Wohnung im Erdgeschoss links, bezeichnet als Wohnung Nr. 2 ' ¥ 1
bestehend aust o 5
Wohnzimmer 24,60 gm : 5
Schlafzimmer 15.29 . ‘.
Kinderzimmer 9.48 e
Kiiche 6.03
Bad : _ 5.38 ' 4
Abstellkammen 1.37 _ !
Garderobennische -,57 : .
Diele 7.2 i
Loggia 4,2 E
4-.20 gm ;-
./« 3 % Putz 2.2% g

. Kelleranteil NL. 2 und einem Abstellplatz flir einen Personenkraft-g

3, In einen 58/1o00 Antell des Lrbbaurechtes an PlanuNr. 677 V2
der Gemarkuag Dachau, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung im Erdgeschoss rechts, bezeichnet als Wohnunm Nr.:5

bestehend aus:

Wohnzimmer
Schlafzimmer

1. Kinderzimnmer
2. Kinderzimmer
Kiiche

Bad
Schrank-HNische
Garderobennische
Diele '

Loggia

/. 3 % Putz

v Kelleranteil‘Nr. % und

wagen

27.68 qn
14, ok
10,21
To,el
5 B
5.26
—'062
-2 31
9056

‘9"{13"72% :

88 81 qm

einem Abstellplatz flir einen Personenkrafty
wagen



Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung o
Dachau Liegenschaftskataster

Krankenhausstraflie 9
85221 Dachau

Flurkarte 1 : 1000

Erstellt am 28.10.2015

Flurstick:  677/2 Gemeinde: Dachau
Gemarkung: Dachau Kreis: Dachau
Regierungsbezirk: Oberbayern —
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Mafistab 1:1000  Lrrerrrerre 2 3 Meter

Vervielfiltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Malentnahme nur bedingt geeignet.



ENERGIEAUSWEIS w vomngessuse

S e e

i
1 gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (Engv)
cutigbis:  20.11.2023
[":5 .s 4‘.
. Gebdude !
| 5
K &
aud - §
| Sehaduche Mehrfamilienhaus :
i :
| st Pralat-Pfanzelt Str. 1, 85221 Dachau i
g
Gebdudeteil i
Baujahr Gebiude 1963 Gebaudefoto (freiwillig)
Baujahr Anlagentechnik! 2004 A
Anzahl Wehnungen 19
Gebdudenutzfliche
< A 1,638 m? ]
Erneuerbare Energien
Liftung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
des Energleausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/ Enweiterung)
Hinweise zu den Angaben iliber die energetische Qualitat des Gebdudes
Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder |
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEv, |
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschldgige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4). ‘-:i
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. :
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
@ DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energiaverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentimer 0O Aussteller
|
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
I Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen dberschlagigen Vergleich von Gebauden zu
ermaglichen.
Aussteller

Dipl.-ing. Ch. Haupt for
BFW Werner Vélk GmbH

Drosselgasse 5
82166 Grafefing

1) Mehrfachangaben maglich

BISW [/

nova "

21.11.2013

.

Datum

Unterschrift des Ausstellers

116557



ENERGIEAUSWEIS i vomgessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 9

Energiebedarf

0 50 100 150 200 250 300 350 2400

Anforderungen gemiR EnEV Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primérenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWhjf{m?2-a) Anforderungswert : kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H'; O Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert Wj{mZK) Anforderungswert W([m2K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf I

I1ahrlicher Endenergiebedarf in kWhjm*-a) fir
Energietrdger Heizung Warmwasser Hilfsgerite Gesamt in kWh/(m?-a)

ErsatzmaBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG
0O Dieum 15% verscharften Anforderungswerte sind

eingehalten.
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWadrmeG o NS o & & @ LA oA

) ] ] 45) g & -&"’,;;? &F Xy ;,\"§ & ;;é
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. S e.,,;1' e@‘: &:;-§ "‘50_0'& -::Qé'\ 'QC.G".

- I S S < P S¥ S
Primdrenergiebedarf é Q‘} Q\g, @Q Q°$§ e?.’ 69 c?’ ‘?o

S £
Verscharfter Anforderungswert: kwhf(m?-a) ) §' és" g{-‘? z‘;:? g\“?
o 2E XL
Transmissionswarmeverlust H'; S} & & F
£ £
Verscharfter Anforderungswert: W/(m2-K) 3
m “

Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energiaverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEY pro
Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A,).

b SR A e e T e SUSR L SR SR sl 5 G Sl TR A A ealed i s
1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs.15atz 2 EnEV 3] nurbei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Wirmegesetz
4) Ggf. einschlieBlich KGhlung  5) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhduser 118557




ENERGIEAUSWEIS i vetngessuae

gemdR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Pralat-Pfanzelt Str. 1, 85221 Dachau

3

Erfasster Energieverbrauch des Geb3audes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude

174 kwhi(m>a)

® enthalten

Energieverbrauch fir Warmwasser: O nichtenthalten

O Das Geb#ude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fur Kihlung betragt bei zeitgeméBen Gerédten
etwa 6 kWh je m2 Gebdudenutzfldche und lahr und istim Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrdger Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energleverbrauchskennwert in kWh|(m2-a)
verbrauch | Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimaberginigt)

L von bis [kwh] [kewh] Heizung Warmwwasser Kennwert
Erdgas H 01.07.2012| 30.06.2013 306.290 48.761 0.97 152,5 298 1823
Erdgas H 01.07.2011] 30.06.2012 270.120 49.702 1,04 139.9 30,3 170,2

l Erdgas H 01.07.2010| 30.06.2011 274.750 51.763 1,02 138,98 31.6 170,5

l Durchschnitt 174,0

e == e
S A R GRSt e

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die maodellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
gestellt wird.

Sollein Energieverbrauchskennwert verglichenwerden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebdude-
griRe 20 - 40 kWh{(m?-a) entfallan kénnen.

Soll einEnergieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um15-30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

“
Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
sines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.

seERsELom s

1) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser
116557
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ENERGIEAUSWEIS i vongesiuee

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erldauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarmegewinne usw.)
berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitit des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse
auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebiudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetlibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV H'Y,). Er ist ein Mag fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsfldchen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet undist
ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb3ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige L{ftung sichergestellt werden
konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermaglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch auBerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebadude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undjoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einern einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebdude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhdngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Filr Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vargaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fir Wohnungen und die ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar
(ggf. Angabe ,Gebdudeteil®).

118557




Stahr Erchanastr. 8
Hausverwaltungs Gmbk 85221 Dachau

Tell: 08131/3522-14
Fax: 08131/3622-16
Email: info@hausverwaltung-stoshr.de

Seite 27

Seite 2 zu Wohnungs-Nr.: 2580100031

Jahresabrechnung 2021/2022 (Abrechnungsspitze)

Elgentiimer : Shabani, Naim u. Fakets
ttir den Zeltraum vom 01.07,.2021 - 30.08.2022
Wirtschaftseinhelt; WEQ Prélat-Pfanzelt-Str. 1, 85221 Dachau

Verteller-Schilissel Insgesamt Ihr Antell
EUR " EUR
Aufzug Erhaltung £8/1000-stal 782,55~ 45,39-
Haftpflichtversicherung Beiréite 58/1000-stel 41,85~ 2,42-
Sonstige Ausgaben 58/1000-ste! 65,09- 3,78-
Namansschilder Einzelzuw. Mamensschildar 7,40~ 0,00
Erhaltung 58/1000-stel 3.653,36- 211,89.
Erhaftung aus Erhaltungsritcklage 5871000-stel 267,97- 15,54-
Helzung Erhaltung 58/10G00-stel 1.519,88- 83,15-
Negativzinsen 58/1000-stal 1,26- 0,07-
Kontofiihrungsgebiihr 58/1000-stel 263,20- 15,27~
Kapitalertragsteuer 58/1000-gtel 22,52- 1,31~
Solldaritgtszuschlag 58/1000-stel 1,21~ 0,07~
Nutzerwechselgebithr Hefzkosten VJ . Einzelzuw. Nutzenw.geb. 133,86- 0,00
Varwaltergeblhr 58/1000-stel 5.155,08- 208,99-
Verwaltergebiihr Sondervergiitung 1/19 Wohnungen 406,98- 21,42-
41.704,01- 2.518,02-
Periodenfremde Zahlungen
Rickzahlung Jahresitherschuss Vorjahr 7008,29-
Saldo Ausgaben, Teil 2 42.502,30- 2.518,02-
Ei n
Einnahmen WAMA/Trookner 58M(00-stel 37,09+ 2,15+
Sonstige Elnnshmen 58M1000-gtel 2,00+ 0,12+
Zingertrége 68/1000-stel 90,06+ 522+
$Saldo Einnahmen 129,15+ 7,48+
Ergebniszusammenstellung
Saldo Ausgabert, Teil 1 45.714,72- 2.093,33-
Saldo Ausgaben, Tefl 2 42,502,30~ 2,518,92-
Saldo Ausgaben Gasamt 88.217.02- 4.612,25-
Saldo Elnnahmen 129,15+ 749+
Saldo Ausgaben/Elnnahmen 88.087,87- 4,604,76-
Ein Sarvice der Hausbank H 3 USb an E { e 00258

y
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Einzelabrechnung pro Nutzet B,
Datum: 21.07.2022
stalalltim Auttrag van Anlagenummar: 100106501
; EDV.-Nummer: 000
WEG Prélat-Planzelt-Str. 1 verir. d. Abrechnungsnummr: 514672
Stdhr Hausverwaltungs GimbH Wohnungsnummer: 0025825801 00031
Erchanastr, 3 Abrechnungszeltraum: 01.07.2021 ~ 30.06,2022
85221 Dachau Nutzungszeltraum: 01.07.2021 - 30.06.2022
Aufstellung der Kosten EUR
; ; Elnheltlich entstandena Kosieh
Na..lm u. Fakete Shab.ani fr Hefzung und Warmwasser
Pralat-Pfanzelt-Str. 1 Gas 1578947
Betrlebsstrom 1111.38
85221 Dachau Wartungskosten 327.25
— darln enth. |.ohrahtell Handwetker: 327.25
Kaminkehrer 148,92
- darin entlr, Lohnantail Handwetker; 148.92
Eichservicegeblihr Warmemeanganzahler 173,18
— darin enth, Lohnantsit Handwaiker: 87.10
BFW-Kundandiensigablhr 1336.24
Der Energievarbrauch im Abrechnungszeitraum Kosten nur filr Warmwasser
& . E 2,
betrégt 192.2 kWh Erdgas pro m Kalt-/Abwasser fiir Warmwasser 1638.47
Elchservicegebiihy Warmwasserzéhler 169.58
—darin enth, Lohnantel} Handwerker: 85.30
Inggesamt zu vartellende Kosten 2069445
Davon entfallen auf:  Warmwasser 5067.68
Helzung 15626.80
70 % der Wannwasserkosten sihd Verhrauchskosten 3647.36 -
30 % (der Rest) sihd Festkosten 1520,30
70 % der Helzkosten slnd Vetbrauchskaslen 10938.76
30% (dey Rest) sind Festkoston 4638.04
Verteilung der Kosten flir Haizung Thea Kodten
'| Festkosten Gesumibotrag | :Gesamtfiche | =Hetrapprom® | x Ihes Fifiche
vartslit iber Fliche Helzung 4588.04 | 138771 m? 3.378266 78.06 263.67
Verbrauchskosten Gasamibatrag | peaamia Emhelien] = Belrag pro Enbhak | ¥ Ihre Elnhelien
vorteill ber Verbrauch Heizkostenvarteller| 10938.78 | 3931.19 Ehh 2. 782558 81.51 226.79
Verteilung der Kosten filr Warmwasser
Fasthkosten Gesamibetray | 1 Gosamifiohe | wBaltagpram? | ¥ lhre Flache
| vartellt Giher Fldche Warmwasser 1520.30 | 1387.71 m# 1.095545 78.05 B5.81
Verbrattchskosaten Qosamibalrag | genamte Eltheltan | = Rlatrag pro Blnkail | x thre Elnhslten
vartailt (iber Verbrauch Warmwasserzéhler| 3547361 427.80 m3 8.292105 26.50 211.45
Rechnungshetrag EUR 787.42
Bitie beachten Sfa dla ErlButerungen auf der Riinksalta. i Reahiungsbotr i, Lon Harchorkar . 2532
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Hausverwaltungs GmbH

Erchanastr. 3
85221 Dachau

Tel1: 08131/3522-14
Fax: 08131/3522-16
Email: info@ hausverwaltung-stoehr.de
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Seite 3 zu Wohnungs-Nr.: 2580100031

Jahresabrechnung 2020/2021 (Abrechnungsspitze)

Eigentiimer : Shabani, Naim u. Fakete
fiir den Zeitraum vom 01.07.2020 - 30.06.2021

Wirtschaftseinheit: WEG Pralat-Pfanzelt-Str. 1, 85221 Dachau

Verteiler-Schliissel

Mittelverwendung

Zuf. Erhaltungsriicklage 58/1000-stel
Zuf. Sonderumlage vom 15.09.2020 anteilig

Zuf. Erhaltungsricklage WAMA/TT. 58/1000-stel
Zufiihrung Nettozinsen 58/1000-stel
Entnahme aus Erhaltungsriicklage 58/1000-stel
Vorschiisse

Gezahlte Vorschisse
Vorschiissel It. Wirtschaftsplan
Abrechnungsspitze

Riickstinde/Uberzahlungen
Riickstande/Uberzahlungen

Ergebnis

Insgesamt
EUR

131.500,00+

Ihr Anteil
EUR

1.450,00-
1.450,00-
3.79-
2,42-
259,48+

7.618,00+

265,24+

0,00

48.042,49+

265,24+

Das ausgewiesene Guthaben liber EUR 265,24 aus dieser Abrechnung werden wir zum 25.02.2022 lhrem
Konto IBAN: DE55701694100000020320, BIC: GENODEF1HZO, Raiffbk Holzkirchen-Otterf, gutschreiben.

Bestandsentwicklung Erhaltungsrticklage :

01.07.2020 Zugang Abgang Zinsen KESt SolZ = 306.06.2021
Verteilerschlissel: 58/1000-stel
G: 162.871,28 50.000,00 -4.473,76 56,59 -14.15 -0,76 | 208.439,20
A: 9.446,53 2.900,00 - 259,48 3,28 - 0,82 - 0,04 12.089,47
(G=Gesamt, A=lhr Anteil)
Ein Service der Hausbank H aus %a n g{ exdoe



‘ Seite 2/2
Stihr Erchanastr. 3
Mausverwaltungs GmbH 85221 Dachau

Tell: 08131/3522-14
Fax: 08131/3522-16
Email: info@hausverwaltung-stoghr.de

Selte 2 zu Wohnungs-Nr.: 2580100051
Wirtschaftsplan

Eigentiimer : Shabani, Nalm u, Fakete
flr den Zeltraum vom 01.07.2023 - 30.06.2024
Wirtschaftselnhelt: WEG Prélat-Pfanzalt-Str, 1, 85221 Dachau

Varteller-Schliissel Insgesamt lbr Antell
EUR EUR
Verwaltergehlhr 58/1000-stal 5.155,08- 298,99~
Varwaltergebiihren Sondsrverglitung 119 Wohnungen 180,88- 9,52.
Saldo Ausgaben, Tell 2 40,664,61- 2.465,64-
Ansparung
Erhaltungsrilcklage 58/1000-stal 25.000,00- 1.450,00-
Saldo Ansparung 25,000,00- 1.450,00-
Zusammenfassung
Saldo Ausggaben, Tell 1 54.087,13- 2.520,24-
Saldo Ausgaben, Teil 2 40.664,61- 2,465,64-
Saldo Ansparunyg 25,000,00- 1.450,00-
Zwischansumme 119.751,74- 6.435,85-
Vorschiisse )
Vorschilgse It. Wirtschaftsplan 119.761,74+ 65.435,88+
0,00 0,00
) EUR
thre Vorauszahlung ab 01.07,2023 arrechnet sich wie folgt:
Veranschlagter antelliger Betrag jahrlich 64.35,88
12 = monatlich 538,32
Neuer Vorschuss monatlich 537,00

Die neue Vorauszahlung tiber EUR 537,00 wird ab dem 01.07.2023 menatlich zum 1. des Monats it dem
Mandat 2580160031 2u der Gl3ubiger-Identifikationsnummer DE43ZZZ00600170982 von threm Konto IBAN;
DES5701694100000020320, BIC: GENODEF1HZO, Raiffbk Holzkirchen-Qiterf, abgebuch,

Ein Service der Hausbank

Ha USb& i v 00256



Stéhr Erchanastr. 3
Hausverwaltungs GmbH 85221 Dachau
Tell: 08131/3522-14

Fax:

08131/3622-16

Email: info@hausverwaltung-stoshr.de

Selte 6/7

Selts 6 2u Wohnungs-Nr.: 258071 00031

Jahresabrechnung 2021/2022 (Abrechnungsspitze)

Elgentlimer : Shabanl, Naim u, Fakats

flir den Zeltraum vom 01.07.2021 - 30,06.2022
Wirtschaftselnheit: WEG Prélat-Pfanzelt-8tr. 1, 85221 Dachau
Informationen zur Jahresabrechnung

. Wirtschaftseinheil; WEG Prélat-Pfanzelt-Str. 1, Dachau

Barstellung Bestandskonten/Ergehnis

EUR EUR

Girokonto Hausbank 278789 19,625,64
Alfianz Parkdepat 205.108,01
Sparkanto Hausbank 6000278769 5.128,29
Sparkonto YWama/Tr. Hausbank 6100278769 4.813,61
Erhaitungsriicklage 233,235,30
Erhaltungsriicklage WAMAITY, 4.850,70
Jahrasfehlbetrag 341148

238.087,00 238.087,00
Um die Megativzinsen auf dem Sparkonto gering zu halten, wurde im Juli 2020
ein Allianz-Parkdepot fir die wee erdffnet,
weiterhin wurde am 27.10.2020 ein Betrag in Héhe von 23.000,00 € vom Sparkonto
auf das Girakonto Oberwiesen,
Ergebnis der Gesamtabrechnung 2021/2022 18.412,13 €
Periodenfremde Zahlungen Abrechnung vi 708,29 €
Heizkosten, verrechnet im vorjahr 1.289,75 €
Gcasabrechnung vom 01,01.-30.06.2021 1.012,70 €
Zufihrung Erhaltungsriicklage -25.000,00 £
zufthrang Einnahmen WAMA/Tr. ~37,09 €
2ufihrung Nettozinsen -66,33 €
Entrahme aus ErhaltungsrickTage 269,23 €
Rundungsdiffereanz vorjahr -0,13 €
Jahresfehlhetrag 1t. Darstellung Bestandskonten ~3.411,45 €
Gasabrechnung 0¢1.01. -« 30.06,2022 1.628,31 €
Einh. Heizkosten 1fd. Jahr -1.336,24 €
Rundungsdifferenz 2021/2022 0,39 €
Ergebnis der Jahraeseinzelabrechnungen 2021/2022 -3.118,99 £
Ein Service der Hausbank H au Sgﬂ 3 E’ﬂ < VAL 60268



_ Selte 4/7
Stdhr Erchanastr. 3
Hausverwaltungs GmbH 85221 Dachau
Tall: 08131/3622-14
Fex: 08131/3522-18
Emall; info@hausverwaltung-stoshr.de

Selte 4 zu Wohnungs-Nr.: 2580100031

Jahresabrechnung 2021/2022 (Abrechnungsspitze)
Elgentiimar : Shabani, Nalm u, Fakets

flr den Zeltraum vom 01.07.2021 - 30.06.2022

Wirtschaftseinhelt: WEG Pralat-Pfanzelt-Str. 1, 85221 Dachau

Bas twickiung Erhaltungsriicklags WAMA/Trockner:
01.07.2021 Zugang Abgang Zinsen KESt SofZz  30,06.2022
Vertellerschllissel: 58/1000-stel
; 4.813,61 37,09 -~ 0,00 0,00 - 0,00 -0,00 4.850,70
A 279,19 2,15 - 0,00 0,00 - 0,00 - 0,00 281,34
{G=Gesamt, A=lhr Antelf) .
Zugang:
Riicktage Tt. wirtsch.plan 25.000,00 €
Abgang:
Malerarbeiten nach Dachsanierung 267,97 €
Negativzinsen ‘ 1,26 €
269,23 €
Zahlungsfluss
Endbestand Girokonto 30.06.2022 _ 19.625,64 €
Endhestand AlTianz Parkdepot  30.06.2022 205,108,011 £
Endbestand Sparkente Hausbank 30.06.2022 5,128,299 €
Endbestand Sparkonto WAMA/Tr. 30.06.2022 4.813,61 €
Insgesamt . 234.675,55 €
abzal. Anfangsbestand Girolonto 01.07.2021 -26.075,95 €
abzgl. Anfangsbestand Alliahz parkdepot  01.07.2021 -130.041,68 €
abzgl. Anfangsbestand Sparkonto Haushank 01.07.2021 -55.397,52 €
abzal. Anfangsbestand sparkanto WAMA/Tr.- 01.07.2021 -4.748,27 €
Ergebnis Gaesamtahrechnung 18.412,13 €

Ein Service der Hausbarnk Hausbanle v oo
ﬂ =~
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Sichere Kapitalanlage
Eine Immobilie ist eine sichere Kapitalanlage, weil ein
Dach uber dem Kopf ein menschliches Grundbeduirf-
nis ist. Der Bedarf an Wohnraum wird kontinuierlich
wachsen und zwar aus drei Grunden: erstens wird
die Zuwanderungsrate ansteigen, zweitens werden
immer mehr Single-Haushalte gegriindet und drit-
tens beansprucht jeder Deutsche eine immer gréBe-
re Wohnflache. Dies bedeutet, dass eine Immobilie
in guter Lage auch immer gut vermietet werden wird
und daher eine sichere Kapitalanlage darstellt.

Rendite

Als sichere Kapitalanlage ist mit einer hohen Rendite
zu rechnen, wenn das richtige Objekt gefunden ist.
Insbesondere durch das niedrige Zinsniveau wird eine
fremdvermietete Immobilie zu einer der attraktivsten,
langfristigen Kapitalanlagen.

Inflationsschutz

Eine Immobilie als Kapitalanlage ist eine Sachwertan-
lage. Daher ist es unstrittig, dass diese Investition von
der Inflation geschutzt ist. In der Regel profitieren so-
gar Immobilien von der Inflation.
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eine Investition in eine Immo-
bilie ist ein komplexer Entschei-

5 gute Grunde, um sich fur eine
Immobilie zu entscheiden.

Steuerliche Vorteile
Immobilien und Steuern, diese beiden Aspekte sind

nicht zu trennen. Besonders 2 Faktoren spielen eine
Rolle: a) die Anschaffungs- bzw. Herstellungsko-
sten konnen direkt als Werbungskosten steuerlich
geltend gemacht werden und b) es sind erhohte
Abschreibungen, deren Hohe und Dauer je nach
Investitionsart variieren, moglich. Mit ein wenig
Spardisiziplin kbnnen diese Steuervorteile nicht un-
erheblich zum Vermogensaufbau beitragen.

Nertsteigerung

Auf Grund der demographischen Entwicklung wird
deutlich, dass Wohnraum auch in Zukunft eine
Wertsteigerung erfahren wird. Schon jetzt steht
fest, dass Ballungszentren immer mehr Zuwande-
rung erfahren werden. Dies resultiert insbesondere
aus der Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt. In Re-
gionen in denen das Arbeitsplatzangebot hoch ist,
wird eine Immobilie eine sehr gute Wertsteigerung
erfahren.

Quelle: www.steuerimmaobilie.de




Stiller WOHNEN GmbH
Augsburger Stral’e 30
85221 Dachau

Geschéftsfihrer: Franz-Paul Stiller
Handelsregister: HRB-Nr. 135549 - Amtsgericht Mlnchen

Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt durch die Stadt Dachau
Steuer-Nr. 115/139/40035 (FA Freising)

Verkauf:

Diese Seiten werden mit groRer Sorgfalt erstellt und gepflegt, trotzdem
sind nattrlich Irrtiimer und Anderungen méglich.

Alle Daten basieren auf Angaben des Verkaufers und dessen Unterlagen
und Planen, bzw. auch der aktuell zustdndigen Hausverwaltung

Alle gm-Angaben sind circa-Angaben. Die eingestellten Pléne,
Zeichnungen und Grundrisse sind meist nicht mafistabsgetreu.

Die angegebene Kauferprovison inkl. 19% gesetzl. MwSt. aus dem
notariell verbrieften Kaufpreis ist sofort mit Rechnungsstellung fallig.



