Teil 2

Text

zum Bebauungsplan " Friedhofserveiterung "

Ao Planungsrechtliche Festsetzungen
( gem. § 9 Abs. 1 und 2 BBauG )

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

1.1 GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen im
WA-Gebiet gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ( Tankstellen )
MI-Gebiet gemiB § 6 Abs. 3 BauNVO ( Stdlle fiir Kleintierhaltunc

nicht zulissig.

2. Bauweise

2.1 GemdR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein geringfiigiges Uberschrei-
ten von Baugrenzen ( max. 1 m ) durch untergeordnete Ge-
bdudeteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Freitreppen, Ein-
gangsiiberdachungen, Tirvorbauten, Balkone und Erker zu-
lissig.

Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten dieser Festsetzung bei
schwierigen topographischen Verhiltnissen durch Freitreppen
zulassig.

Die Bestimmungen des § 17 Abs. 5 LBauO bleiben unberiihrt.

3. Flichen fiir Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen

P 4 Garagen und Stellpliatze sind zulassig:
a) innerhalb der bebaubaren Flichen
b) auf den ausgewiesenen Flichen
c) als Ausnahme auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO

Eine Ausnahme nach c¢) setzt voraus, da die zur Errichtung
der fiir die zulissige bauliche Nutzung des Grundstiickes er-
forderliche Garagen-und Stellplatzzahl nicht ausreicht, so-
wie Form und Grofe des Grundstiickes eine solche Sonder-
regelung - unter Wahrung der bauordnungs- und nachbar-
rechtlichen Belange - zuliBt.

3.2 Vor Garagen mul - soweit nicht anders ausgewiesen - ein
Stauraum von mind. 5 m Tiefe ( an der engsten Stelle )
zur Begrenzungslinie fiir 8ffentl, festgesetzte Verkehrs-
Tldchen und ein I m breiter Einfahrtsber=izh Ireigehalten
werden.

Dieser Raum kann auf die Stellplatzanzahl mit gerechnet
werden.



3.3

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind in Form von
Gebduden bis zu einem umbauten Raum von 20 m3 zu-
lissig. '

Gemeinbedarfsflichen

Innerhalb der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche sind
entsprechend der festgesetzten Zweckbestimmung nur
Anlagen der Deutschen Bundespost zulissig.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und
ihre Nutzung

Fir die im Bebauungsplan gem. § § Abs. 1 Nr. 13 BBauG
festgesetzte Fithrung einer Gas-Hochdruckleitung ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 ein insgesamt 3 m breiter Schutzbe-
reich festgesetzt. Innerhalb des Schutzbereiches sind
bauliche Anlagen, ausgenommen Einfriedungen und Boden-
belige unzulissig. Ansonsten ergibt sich die zulissige
Nutzung aus der im Bebauungsplan ausgewiesenen Haupt-
festsetzung einschl. der jeweiligen Zweckbestimmung.

Fir die im Bebauungsplan ansonsten festgesetzten Flichen,
die von der Bebauung freizuhalten sind, gilt Ziff. 5.1
entsprechend.

Verkehrsflichen

Die nidhere Zweckbestimmung der Verkehrsflichen ist im
Bebauungsplan ausgewiesen. Ihre innere Aufteilung ist

nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes.

Grinfldchen

Nutzungsgebundene bauliche Anlagen sind zulissig.

Auf der ausgewiesenen Griinfliche fiir den Friedhof ist
innerhalb der iiberbaubaren Fliche eine Leichenhalle
mit Kapelle und die dazugehdrigen Nebenriume zulissig,
Begiinstigter der Griinflichen mit der naheren Zweckbe-

stimmung.Friedhof, offentliche Griinfliche und Kinder-
spielplatz ist die Stadt Mayen.



10.

10.1

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fliche

Die in der Planurkunde festgesetzten 5ffentlichen Ver-

kehrsflichen dienen der Aufnahme der Ver- und Entsor-
gungsleitung.

Gema § 9 Abs. 1 Nr, 21 BBauG ist die in der Planurkunde

mit dem Symbol 1r =+ frl + gr, gekennzeichneten Flichen
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mit Leitungs-,Fahr- und Gehrecht ( Hausanschliisse und Zu-
wegung ) zugunsten der Grundstiicke " Konner Paradies "
Nr. 1-4 und "Im Bannen" Nr. 64 a - 69 zu belasten.

Gemd § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG ist die in der Planurkunde
mit dem Symbol lr2 gekennzeichnete Fliche mit einem Lei-

tungsrecht zugunsten der Stadt Mayen ( Abwasserkanal )
zu belasten.

Fldchen, auf denen Vorkehrungen gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen zu treffen sind.

Innerhalb der im Bebauungsplan im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.

24 BBauG festgesetzten Flichen sind in Verbindung mit § 11
Abs. 3 LBauO bei Neu-und Umbaumafnahmen, die nach dem § 91 ff
LBauO genehmigungsbediirftig sind, bauliche Vorkehrungen

gegen Larmimmissionan vorzusehen. Die Xonsirukiion der Woan-
gebiude bzw. -riume muB unbeschadet sonstiger bauordnungs-
rechilicher Vorschriften folgenden Anforderungen geniigen:

Wand: R'w = 45 dB, LSM = - 7 dB,
Fenster:R w = 40 dB, LSM = - 12 4B

]

Den Bauunterlagen gem. § 94 LBauO ist ein entsprechender

Nachweis iiber die Gebiudekonstruktion ggfl. durch Priifzeugnis
beizufiigen.

Bei der Gebdudeplanung und der Grundrifgestaltung sind,
soweit zumutbar, Wohn-und Schlafriume an der von der Lirm-
quelle abgewandten GebZudeseite anzuordnen.

Anpflanzen, Bindung und Erhaltung von Biumen und Striuchern
( Griinordnungsplan i.S. des § 17 LPf1G )

Die im Bebauungsplan gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25 b BBauG fest-
gesetzten erhaltenswerten Biume sowie die festgesetzten
Flichen zur Erhaltung von Baum~, Strauch-, Busch- und Hecken-
gehdlzen sind dauern unversehrt zu erhalten und der natiir-

liche Nachwuchs zu belassen.oder gegebenenfalls nachzu-
pflanzen.

- L4 -
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10.2 GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG ist im Bebauungsplan
eine Schutzpflanzung festgesetzt fiir die Gehdlzarten
der Eichen-Hainbuchenwald-Gesellschaft zu verwenden
sind. Der Aufbau der Schutzpflanzung ist aus dem
Pflanzschema ersichtlich,

10.3 Die im Bebauungsplan ausgewiesene Friedhofsanlage
einschl. der Erweiterung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BBauG nach Aufien durch eine 3 m breite Sichtschutz-
pflanzung aus immergriinen Gehélzen dicht abzupflanzen.
Diese Pflanzung ist durch Biume II. Ordnung im Sinne
des § 44 Nr. 1 b NachbarRG und durch " kleine " Baume
im Sinne des § 44 Nr. 1c NachbarRG aufzulockern. Fir

die Sichtschutzpflanzung einschl. Biume sind folgende
Gehdlze zu verwenden:

Immergriine Gehdlze:

- Chamaecyparis nootkatensis pendula/ Hinge-Nutka-Zypresse
- Contoneaster shic. floccosa/ -

- Viburnum rhytidophyllum/Schneeball

- Taxus baccata/Eibe

- Picea omorica/Fichte

- Thuja occidentalis/ Lebensbaum

- Spiraea arquta/-

- Potentila fruticosa,/ Finffingerkraut

- Berberis verrucosa/-

- Pyracantha crenoserata " Orang Glow !/ Feuerdorn
- Taxus baccata " Media Hicksii "/Eibe

Biume ( mittelgrofe und kleine )

- Acer platanoides/ Spitzahorn

- Betula pendula/ Sandbirke

- Carpinus betulus/ Hainbuche

- Quercus robur " Fastigiata "/ Siuleneiche

- Robinia peseudoacacia''Decaisneana "
sowie die Arten " Monophylla ", " Monophylla Fastigata ",
" Sandraudiga " und " Umbraculifera "

- Sorbus aria/ Mehlbeere

10.4 Die im Rahmen der Ausbau-und Detailplanung zu gestaltenden
Grabfelder sind gegen-bzw. untereinander durch 1 m bis
1,50 m breite Pflanzungen aus irmmergriinen Gehdlzen zu
gliedern. Diese Pflanzung ist ebenfalls durch Biume II.
Ordnung bzw. durch " kleine " Biaume aufzulockern. Flir die
Pflanzung bzw. fiir die Biume sind die unter Ziff. 10.3
aufgefiihrten Gehdlzarten zu verwenden.

Beiderseits der HaupterschlieBungswege der Friedhofsanlage
ist eine aufgelockerte Baumreihe { Biume I und II. Ordnungs-
gréBe ) zu pflanzen. Hierfiir sind folgende Arten zu ver-
wenden:

- Acer platanoides/Spitzahorn

- Quercus rubor/ Stieleiche

- Carpinus betulus/ Hainbuche

- Acer campestre/ Feldahorn

us,

10.



10.6

Fiir die im Bebauungsplan innerhalb der offentlichen
Verkehrsfliche festgesetzten Baumstandorte sind folgende

Bdume II. Ordnung zu verwenden:

- Acer platanoides " Emerald Queen "/ Spitzahorn

- Fraxinus exelsior " Diversifolia Den Bosch! / gemeine Esche
~ Quercus robur " Fastigata "/Siuleneiche

- Robinia pseudoacacia " Decaisneana " (= Rob.ambigua)/Robinie

sowie die Arten " Monophylla ", " Monophylla Fastigiata "
und " Sandraudiga "

- 6 =



SCHUTZPELANZUNG

9
8
)|
7
8

®

8

| @il n|] oo

918
G
6|8
30
817
915
919

olol|lowlolug]lwvn|om

8
@
8
S
8
9
S

Ol jlojoo]lon] o] o
Ol Oojofoolum|o |w

8
5
@
8
6
S
9

Ol Oy jo Ul |G ®OJW
W} ojioo | N0 ]| o©]w

8 8 9

5 8 8

6 5 8

8 8 6
0) G |8 |@

6 9 9

8 9 9

D BAUME I.UND II. ORDNUNGSGROSSE

1 Acer platanoides (Spitzahorn)
2 Quercus robur (Stieleiche )
3 Carpinus betulus (Hainbuche )
L Acer campestre ( Feldahorn)

STRAUCHARTIGE GEHOLZE

5 Prunus avium ( Vogelkirsche)

6 Corylus avellana (Hasel)

7 Sambucus nigra ( Holunder)

8 Viburnum lantana ( Wolliger Schneeball)
9 Ligustrum vulgare (Liguster)

M 1.100



B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

( geme § 9 Abs, & BBauG in Verbindung mit §§ 123, 124 u. 129 abs. &4
LBauO und dem § 1 der 8. LVO zur Durchfiihrung der LBauQ )

11.

11.1

0 i 35 1 |

11.2

11.21

11.22

11.23

11.24

11.25

11.26

Festsetzungen iiber die HuBere Gestalt der baulichen
Anlagen

Auflenwiande

Fir die Gestaltung der augehenden Aufenwinde von Wohn-
gebduden und Garagen sind heimische Materialien ( wie
Basalt, Schiefer, Putz und Tuff ) erwiinscht.

Dacher

Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich geneigte
Dacher zulissig. Die zuldssige Dachneigung betrigt 28-

450,

Als Dacheindeckung ist ausschlieGlich dunkelgraues,
schieferfarbenes Bedachungsmaterial zu verwenden. Garagen

im Bauwich oder an der Grenze sind grundsidtzlich mit
Flachdach zu errichten.

Drempel sind bis zu einer Hdhe von 50 cm erlaubt. Diese
Hohe ist zu messen am Aufenmauerwerk von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Sparren.

Beziiglich Drempel und Dachneigung kénnen bei Anbauten an
benachbarte, bereits bestehende Gebiude und bei der
SchlieBung von Bauliicken mit Riicksicht auf gestalterische
und stadtebauliche Belange Ausnahmen zugelassen bzw. Ab-
weichungen gefordert werden.

Zwerchgiebeloin Form von Dreiecken mit einer Dachneigung
von 28° - 45" und einer max. Breite von 0,3 Fassaden-
breite sind zulissig.

Dachgauben mit rechtwinkelig auf das Hauptdach stofenden
Sattelddchern mit einer Neigung von 28° - 450 sind zu-
lissig mit max., Einzelbreite b = 1,20 m und einer Gesamt-
breite aller Gauben von 0,4 der Dachbreite o0.a. Traufe.

Zur Belichtung des nicht ausgebauten Dachraumes sind Dnach-
gauben in Form von Dreiecken mit 28° - 45° Dachneigung

und einer Einzelbreite von max. 1,20 m sowie einer Ge-
samtbreite aller Gauben von 0,4 der Dachbreite a.d. Traufe
zZulassig.

Dacheinschnitte und Dachloggien sind je Dachteilfliche
bis zu einer Grofe von insgesamt 40 % der senkrechten
Dachprojektion zulissig.
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C. Nachrichtliche Festsetzungen
( gem. § 9 Abs. 6 BBauG )

3, Funde ( §§ 16 - 21 DSchPfiG )

Im siidgstlichen Plangebiet, am Triacca Weg,ist eine
ausgedefnte romische Siedlung bekannt geworden. Beil
Erdarbeiten ist mit weiteren archdologischen Funden
zu rechnen. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ab-

lieferungspflicht gem. §§ 16-21 DSchPf1G wird hinge-
wiesena.

ausgefertigt: .
56727 Mayen, den 8.2.199%4 TR T
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Begrindung

zum Bebauungsplan " Friedhoferweiterung "

Hat vorgelegen:

1. Erfordernis der Planaufstelluni 2 1 DEZ1982

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Seit altersher hat der Mensch dem Bestattungsort der Toten, als
Zeuge der Fiirsorge und des Gedachtnisses grofie Aufmerksamkeit
geschenkt. Im christlichen Zeitalter entstand eine enge Bindung
des Bestattungsortes mit der Kirche. Man bestattete die Toten
teils in der Kirche, teils aufierhalb um sie herum, So wurde der
" Kirchhof " zum geweihten Ort, zum Gottesacker. Inmitten des
stddtischen Lebensraumes war damit eine enge Zusammengehdrigkeit
der Toten und der Lebenden im Schutze der Kirche geschaffen.

Sowohl die Zunahme der Bevdlkerung als auch die beengten Ver-
hdltnisse innerhalb der Stadt fiihrten 1784 zu einer Verlegung

des " Kirchhofes " von der Pfarrkirche St. Clemens vor die Tore
der Stadt nach St. Veit. Doch bereits 100 Jahre spiater war auch
der neue Standort zu klein geworden. Um die Jahrhundertwende
legte die Stadt Mayen am Katzenberger Weg, aufierhalb der damali-
gen Ortslage einen neuen Friedhof an, der bis heute organisch
erweitert werden konnte. Durch die voranschreitende bauliche Ent-
wicklung ist der staddtische Friedhof im Norden, Osten und Siiden
heute von Baugebieten eingeschlossen worden. Erweiterungsmdéglich-
keiten bestehen nur noch im dstlichen Bereich der Friedhofsanlage.
Der Bestand und-die Erweiterung des Friedhofes ist unter dem Aspekt
einer Kultstitte des Menschen im o6ffentlichen Interesse. Fir die
planungsrechtliche Sicherung und die freirdumliche Gestaltung ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

2., Einfigung in die Bauleitplanung der Stadt Mayen

Im Flichennutzungsplan der Stadt Mayen ist der vorhandene Fried-
hof einschl. der im 8stlichen Bereich vorgesehenen Erweiterung
dargestellt worden. In den Randbereichen des Plangebietes sieht

der Fldchennutzungsplan entsprechend der derzeit vorhandenen
Nutzung Wohnbauflichen und in einem kleineren Teilbereich eine
gemischte Bauflidche vor. Weiterhin ist im Fldchennutzungsplan am
Katzenberger Weg eine Gemeinbedarfsfliche fiir ein Fernmeldedienst-
gebdude der Deutschen Bundespost ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist in seinen Ausweisungen im Sinne des § 8 Abs.2
BBauG aus dem Flichennutzungsplan entwickelt worden.

Dariiber hinaus sieht der Flichennutzungsplan im -Bereich der Fried-
hoferweiterung eine innerstidtische Hauptverkehrsstrafe vor, die

auf dem Gutachten des Generalverkehrsplanes der Stadt Mayen aus

dem Jahre 1973 basiert. Die als Leitlinie auf dem Verkehrssektor
beschlossene Planung sah fiir die Stadt Mayen zur Bewdltigung der
innerstddtischen Verkehrsstrome einen ségen.II. Ring vor. In der
Zwischenzeit wurde der Generalverkehrsplan fortgeschrieben. Nach

dem neuen Verkehrskonzept ist der II. Ring in weiten Teilen, so auch

- 2 =



im Plangebiet " Friedhoferweiterung " nicht mehr notwendige.
Zur Bewdltigung des Binnenverkehrs soll zukiinftig der Innen-
stadtring geschlossen im Zweirichtungsverkehr befahrbar wer-
den. Die bereits vorhandene Ostumgehung ( B 258 neu ) iiber=-
nimmt bereits heute zum Teil Binnenverkehrsfunktionen.

Dariiber hinaus hitte der II. Ring im &stlichen Stadttmeich
durch Gebdudeabbriiche und Briickenbauwerke erhebliche Kosten
verursacht und vorhandene Wohngebiete belastet. Auf die im

Fldchennutzungsplan vorgesehene Strafentrasse wird daher ver-
zichtet °

3. Erschliefung und Versorgung

Die gesamte innerhalb des Plangebietes vorhandene Bebauung
ist durch StadtstraBen ers¥hlossen. Lediglich fir die im Siid-
westbereich vorgesehene Neubebauung ist eine StichstraBe er-
forderlich,

Die Friedhofanlage ist iiber die vorhandenen StadtstraBen Katzen-
berger Weg bzw. Bannerberg und Friedlandstrafile, die an die
Koblenzer Strafle angeschlossen sind,an das iiberdrtliche und
innerstidtische Verkehrsnetz angeschlossen. Fiir den Besucher-
verkehr sind insgesamt 48 Stellplitze im Bereich der Friedhofs-
kapelle und auBerhalb des Plangebietes im Bereich zwischen der
Koblenzer Strafie und dem Katzenberger Weg vorhanden. An~ und
Abfahrt unmotorisierter Besucher erfolgt durch das stiddtische
Nahverkehrsnetz iiber eine Bushaltestelle im Bereich der Einmiin-
dung Katzenberger Weg / Koblenzer Strafie.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und elektrischer
Energie ist sichergestellt. Das anfallende Schmutzwasser wird im
natiirlichen Gefidlle in die vorhandenen Sammler geleitet. Ledig-
lich fiir die im siidwestlichen Bereich des Plangebietes vorge-
sehene Neubebauung sind fiir die Be- und Entwasserungs fach-
technische Ergidnzungsentwiirfe erforderlich, die gemiall § 49 LWG
zur Genehmigung vorgelegt werden miissen.

Die Versorgung des gesamten Plangebietes mit Gas ist ebenfalls ge-
sichert. Durch die Friedhofsanlage fiihrt eine Gas-Hochdruckleitung,
deren Bestand im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert ist.

Zur Sicherung der Erschliefung von Privatgrundstiicken sind im Be-

bauungsplan mit Geh-,Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flichen
festgesetzt worden. Die Begiinstigten sind im Textteil angegeben.

4, Bestand innerhalb des Plangebietes

Die im Plangebiet vorhandenen Dauerkleingirten werden im Zuge der
abschnittsweisen Friedhofserweiterung gemiB den Darstellungen im

-3 -
Hat vorgelegen:

2 1, DEZ.1982
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Flachennutzungsplan an die Pheripherie der Stadt ( Dauerklein-
gartengebiet " Barbarastrafie " ) verlegt.

Die in den Randbereichen vorhandene bauliche Nutzung entspricht
hinsichtlich ihrer Art der im Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflidchen bzw. der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete.

Im siidéstlichen Plangebiet am Triacca-Weg ist eine ausgedehnte
romische Siedlung bekannt geworden. Bei Erdarbeiten ist mit
weiteren archidologischen Funden zu rechnen, Auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gem. §§ 16-21 DSchPf1G wird

im Textteil, Abschnitt C ( nachrichtliche Festsetzungen ) hinge-
wiesen,

Die vom Nettebach zum Hochbehilter Mayen-0Ost fiihrende Betriebs-
wasserleitung wird fiir Bundesbahnzwecke nicht mehr benstigt. Die
Freihaltung eines Schutzstreifens ist nicht mehr erforderlich.

5. Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet wird im nordwestlichen Bereich von der
Koblenzer StraBe ( B 258 ) beriihrt. Die Koblenzer Strafe hat

als Radiale im innerstidtischen Verkehrsnetz die Funktion einer
Hauptverkehrsstrafe. Im Rahmen der Verkehrszihlung - GVP (24,4,80)
wurde fiir die Koblenzer StraBe eine Querschnittsbelastung von ca.
12.000 Kfz/16 Std. ermittelt. Unter Beriicksichtigung der fiir das
Jahr 2.000 prognostizierten Belastung wurden auf der Grundlage

der DIN 18005,-Teil 1 ( 1976 ) die Mittelungspegel fiir die Tag-
und Nachtstunden berechnet ( Anlage 1). Danach werden sowohl die
im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) als auch die im Mischgebiet (MI)
Zuldssigen Planungsrichtpegel nach DIN 18005 sowie die Immissions-
grenzwerte nach den §§ 42/43 BImSchG iiberschritten.

In dem fraglichen Bereich grenzt die Bebauung unmittelbar an die
offentliche Verkehrsfliache an, Larmschutzeinrichtungen aktiver Art
sind daher nicht mdglich und aus stidtebaulichen Griinden ( Er-
haltung des Strafenraumes ) nicht wiinschenswert. Um einen wirk-
samen Immissionsschutz zu erzielen, sind LirmschutzmaBnahmen
passiver Art notwendig. Nach der in der Anlage beigefiigten Lirm-
schutzberechnungen sind im fraglichen Bereich bestimmte Anforde-
rungen an die Gebaudekonstruktion ( Bevergtea Schalldamm-Mag

bzw. Luftschallschutz-MaB ) zu stellen. Ein Entschidigungsan-
spruch im Sinne der §§ 41 und 42 BImSchG besteht nicht. Zur Durch-
setzung von LirmschutzmaBnahmen ist im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.1
Nr. 24 BBauG eine Fliche ausgewiesen worden, auf der"Vorkehrungen
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG " zu
treffen sind. Weiterhin sind in Verbindung mit § 11 Abs. 3 LBauO
in den textlichen Festsetzungen Mad und Umfang der Lirmschutz-
maBnahmen von Neu~ und Umbauten, die nach dem § 91 ff LBauO ge-
nehmigungsbediirftig sind, festgesetzt worden. Zur Finanzierung der
passiven Lirmschutzeinrichtungen als Modernisierungsmafnahme
konnen Zuschiisse nach dem ModEnG beansprucht werden.

Hat vorgelegen: .
2 1 DEZ 1882

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz '
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6. Bauliche und sonstige Nutzung

Bei der im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet ( WA ) bzw.
Mischgebiet ( MI ) ausgewiesenen Bauflichen handelt es sich vor-
wiegend um bereits nach den bisher geltenden Festsetzungen der
Baupolizeiverordnung bebaute Grundstiicke. Lediglich im Siidwest-
bereich des Plangebietes steht eine ca. 5.000 m2 gro@Be Fliche,

die durch eine Stichstrafe vom " Bannen " erschlossen werden soll,
fiir eine Neubebauung an.

Bei den nérdlich des Triaccaweges gelegenen Gebiuden handelt es
sich um eine in den 20iger Jahren entstandene und fiir diese Zeit
typische Kleinsiedlungsbebauung, die nach den heutigen Mafistiben
als erhaltenswert anzusehen ist. Durch Um- und Anbaumafinahmen in
der jliingeren Vergangenheit sind diese in ihrer Architektur weit-
gehend verindert worden. Engere gestalterische Festsetzungen so- -
wie die Festsetzung als stidtebaulich erhaltenswerte Gebaude i.S.
des § 39h BBauG sind rechtlich nicht mehr haltbar. Im Bebauungs-
plan soll daher durch das versetzte Fiihren der Baugrenze zumindest
der urspriingliche Baukdrper in seiner stidtebaulichen Wirkung er-

halten werden, ohne nach den heutigen Wohnbediirfnissen notwendige
Anbauten zu verhindern.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen iiber Art und Mag
der baulichen Nutzung sowie iiber die Bauweise richten sich nach

der vorhandenen stidtebaulichen Struktur sowie den Festsetzungen
der Baupolizeiverordnung.

Bei der Eckbebauung Katzenberger Weg/ Pellenzstrafe und Friedrich-
Ebert-Strafe/ Koblenzer Strage sind im Sinne des § 17 Abs., 10
BauNVO hShere als nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulissige Werte iiber die
bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke festgesetzt worden. Ein
Teil der betroffenen und bebauten Grundstiicke sind derart klein,
daB bei den Nutzungsziffern nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine Schlieflung
von Bauliicken bzw. ein Wiederaufbau unzumutbare architektonische
und unerwiinschte stidtebauliche Lésungen ergeben wiirden. Weiterhin
ist zur Existenzsicherung eines der Versorgung des Gebietes dienenden
Einzelhandelsbetriebes an der Ecke Koblenzer Strafe/ Friedrich-
Ebert- Strafe eine Abweichung vom hochstzulissigen Mafl der bau-
lichen Nutzung notwendig. Da die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn - und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintriachtigt und die
Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und sonstige dffentliche
Belange nicht entgegenstehen, wurde aus den o.a. stidtebaulichen

Griinden i.S. des § 17 Abs. 10 BauNVO eine Abweichung vom § 17 Abs. 1
BauNVO notwendig.

2

Der stidtische Friedhof hat z.Zt. eine Grsfe von ca. 62.000 m°.
Vorhandene und durch den Bebauungsplan bereitzustellende Erweite-
rungsflachen in der GrdBe von ca.27.000 m2 reichen aus, um den Wiederbe-

-5 -
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legungsturnus von 20-25 Jahren bei einer Einwohnerzahl von
19.000 ( Kernstadt ) zu schliefen. Die im siidlichen und &st-
lichen Bereich der vorhandenen Friedhofsanlage gelegenen Er-
weiterungsflichen kénnen organisch an das vorhandene Fried-
hofswegenetz angeschlossen werden, Im siidwestlichen Teil des
Friedhofes in unmittelbarer Néghe der Parkplitze Bannerberg be-
findet sich die Leichenhalle mit Kapelle, Der alte Friedhofs-
teil ist mit festem Mauerwerk, Holz-oder Drahtzaun einge~
friedet., Die Einfriedung wird verdeckt durch eine ca. 2 bis 3 m
breite Schutzpflanzung. Das Erweiterungsgelinde soll mit Draht-
zaun eingefriedet werden und eine Randschutzpflanzung von ca.

3 m mit vorwiegend immergriinen Geh&lzen erhalten. Ebenso sind
die Grabfelder bzw. Grabreihen unter-und gegeneinander durch
immergriine Gehdlzpflanzungen aufgelockert durch Baumstandorte
zu gestalten, Eine Beeintrichtigung der Totenruhe durch die an
den Friedhof angrenzende Bebauung ist aufgrund der vorhandenen
stddtebaulichen Struktur ( vorwiegend offene Bauweise ) und
nach den bisherigen Erfahrungen nicht zu erwarten. Auf die Ein-
haltung eines bestimmten Mindestabstandes zwischen den Griabern
und der angrenzenden Bebauung wurde in Anlehnung an das Urteil
des VG Frankfurt vom 11.11.1975 ( Az.: N/2 E 5/75 ) verzichtet.
Die bisherigen Untersuchungen des Gesundheitsamtes und die vor-
handene Bodenstruktur lassen eine Gesundheitsgefahr fiir die Um-
gebung des Friedhofes nicht erkennen, Grundwasser wurde in den
bisher belegten Grabfeldern nicht festgestellt. Bereits in ge-

ringer Tiefe ist eine Basaltlavaschicht vorzufinden, die bis an
den Triaccaweg reicht.

Bei dem gesamten Plangebiet handelt es sich um ein im ostlichen
Kernstadtgebiet gelegenes Siidhanggelidnde, das vom Katzenberger

Weg ( 260 m ii,NN) zunichst leicht und bei einer Hihe von 255 m
U.NN immer stirker zum Nettetal hin abfallt ( 230 m i.NN ).An

der Bruchkante des Hanggelindes in der Hohe von 255 m W.NN, be-
findet sich im Bereich der Privatgdrten eine unterschiedlich
breite Pflanzung die Errossions-und zum Teil Klima-bzw., Immissions-
schutzfunktionen iibernimmt. Diese Pflanzung ist im Bebauungs-

plan aus den oben genannten Griinden als zu erhalten festgesetzt
worden.

Als Fortsetzung dieser Pflanzung ist im Bereich der Friedhofs-
anlage eine Schutzpflanzung festgesetzt, die neben o.a. Griinden
zur Einbindung der Friedhofsanlage in das Orts- und Landschafts-
bild und zur inneren Gestaltung dient.

Der erhaltenswerte Baumbestand am Haupteingang des Friedhofes ist
im Bebauungs- bzw. Grinordnungsplan ebenfalls beriicksichtigt wor-
den. Neben den bereits genannten Rahmenvorschriften ist im Be-
bauungsplan entlang den Haupterschlieflungswegen eine aufgelockerte
Baumreihe festgesetzt, die zur besseren Orientierung Leitfunktion
ibernehmen soll. Im Bereich der vorhandenen Friedhofsanlage ist
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diese Baumreihe vorhanden und im Zuge der abschnittsweisen
Friedhofserweiterung zu erginzen.

Weiterhin sind im Siiden des Plangebietes im Bereich der ehe-
maligen Basaltlavaabbaustelle groBere zusammenhingende Hecken-
und Baumbestinde der Pioniergehslzstufe vorhanden, die zum
Lebensraum der srtlichen Vogelwelt geworden ist. Dieser Be-

reich ist im Bebauungsplan ebenfalls als erhaltenswert fest-
gesetzt worden.

Zur Gestaltung und Abschattung sind fiir die innerhalb der
Verkehrsflichen ausgewiesenen 5ffentlichen Parkstinde Baum-
standorte festgesetzt,

Aufgrund der im Plangebiet zutage tretenden Basaltgesteine, die
in Lavastrowmen vulkanischen Ursprungs vorkommen, wurde zur
Bestimmung der natiirliichen Pflanzengesellschaft von Basaltver-
witterungsbdden ausgegangens In Anlehnung an die hier vorge-
fundene Vegetation sind fiir die vorgesehenen Pflanzmafnahmen
die im Textteil aufgefiihrten Gehslzarten der Eichen- Hain-
buchenwald-Gesellschaft zu verwenden. Aus Pietdtsgrinden konnte
bei der Randschutz- und Gliederungspflanzung der Friedhofs-
anlage auf immergriine Gehdlze nicht verzichtet werden. Im Be-
bauungsplan sind jedoch ZusatzmaRnahmen festgesetzt, um einen
monotonen Eindruck zu vermeiden und ein moglichst landschafts-
typisches Ortsbild zu erzielen.

Bei der Bestimmung der GehSlzarten fiir die in den Verkehrs-
flichen festgesetzten PflanzmaBnahmen wurden die in der Straflen-
baumliste der Gartenbaumeister als geeignet bezeichneten Arten
zugrunde gelegt.

Am Triaccaweg ist im Bebauungsplan ein Kinderspielplatz mit einer
GrofBe von ca. 4.000 m2 ausgewiesen, der iiber die Plangebietsgren-
zen hinaus auch dem westlich gelegenen Baugebiet Bannerberg dienen
soll. Eine fuBliufige Verbindung vom Bannerberg zum Kinderspiel-
platz ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Konflikte,die normaler Weise bei einer unmittelbaren Anordnung von
Kinderspielplatz und Friedhof auftreten, konnen im vorliegenden
Fall nicht gesehen werden. In der Anlage 2 sind die zu erwartenden
Immissionen unter Beriicksichtigung der Topographie und des ca.

20 m breiten Pflanzbereiches berechnet worden. Die Berechnung geht
von der ungiinstigen Annahme aus, daB Kinder den fiir Industriege-
biete als oberer Grenzwert anzusetzenden Schalleistungspegel von
65 dB(A) verursachen. Am friedhofsnichsten Punkt wird bei freier
ungehinderter Schallausbreitung ein Mittelungspegel von 56 dB(A)
erreicht. Unter Beriicksichtigung der Topographie und der Bepflan-
zung vermindert sich der Mittelungspegel um 11 dB(A) bzw. 2 dB(A)
auf insgesamt 43 dB(A), also ein Wert, der nachts in reinen Wohn=
gebieten gefordert wird. Die Friedhofsruhe wird somit gewdihrleistet.

7. Uberschligliche Kostenermittlung

Durch diese stadtebauliche MaBnahme werden die nachstehenden iiber-
schliglich ermittelt ) entstehen:

Hat vorgelegen:
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A. FRIEDHOFSERWEITERUNG

1. Grunderwerb 350.000,-- DM
2. Offentl. Stellplitze 35.000,~- DM
3. Friedhofsgestaltung 405.000,-- DM
L, Fulweg und Treppenanlage 250.000,-~- DM
S5« Entwidsserung 1.800.000,~- DM

2.840.000,-- DM

B. KINDERSPIELPLATZ

1. Grunderwerb 60.000,~-~ DM
2. Gestaltung 50.000,-- DM

110.000,-~ DM

C. BAUGEBIET

1. StraBenbau und Beleuchtung 200.,000,~- DM
2. Ver- und Entsorgung 100.,000,~~ DM

300.000,-~ DM

Die Deckung des Aufwandes fiir die Friedhofserweiterung ist durch die
Bereitstellung von Finanzmitteln im Haushaltsplan sicherzustellen.

Der Aufwand fiir die ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG soll
durch die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen gem. giiltiger Satzung

gedeckt werden. Ebenso sind die Kanalbaukosten gemdaB gliltiger Satzung
zu veranlagen.

8. Planverwirklichung

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesene Neubebauung ist ein Bodenordnungs-
verfahren im Sinne des § 45 ff BBauG erforderlich.

Zur Sicherung des notwendigen Grunderwerbs fiir die Friedhoferweiterung
hat die Stadt Mayen mit der Satzung vom 17.8.1965 in der Fassung vom
15¢12.1965 ein besonderes Yorkaufsrecht gem. § 25 BBauG begriindet,

5440 Mayen,den 23.September 1982
Stadtverwaltung Maven
In Vertretung:
<

( Seichter )
AkBﬁrgermeister
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zum Bebauungsplan " Friedhofserweiterung "(hier: Koblenzer Str.- B 258 )

Lirmschutzberechnung

1. Verkehrsbelastung

DTv1980 = 12,392 Kfz ( 688 ) - Verkehrszihlung vom 24.4.1980
DTVZOOO = 13.631 Kfz ( 757 ) = RAL-Q &4.2.2
M

tPkw = ?ZA,Mn Pkw = 161

MeLkw = hJ,"n Lkw = 9 - DIN 18005, Teil 1

2. Mittelungspegel

3.

Tag: LAm

WA: L

Die Planungsrichtpegel nach DIN 18005 ( WA- 55/45, MI-60/50 ) sowie die

(Pkw)_
(Lkv)=
(25m)’

(ka)-

(Lkw)=
(25m) _

(13m)_
¢ au)_

59,56
61,81
63,80

53,03

55,02
57,10

68/61

69/62

dB(A)
dB(A)
dB(A)

dB(A)

dB{(A)

dB(A)
dB(A)

dB(A)

DIN 18005, Teil 1

DIN 18005, Teil 1

DIN 18005, Teil 1

Immissionsgrenzwerte nach den §§ 42/43 BImSchG ( WA - 60/50, MI =~

65/55 ) werden iiberschritten.

LirmschutzmaBnahmen

Larmpegelbereich IV

Erg. Best. DIN 4109

Wand: R'w = 45 dB Erg. Best. DIN 4109
LSM = -7 dB SchallSchVO
FG = 250 kg/m2 Erg. Best. DIN 4109
Fenster:
R' = L4LO dB Erg. Best. DIN 4109
LSM = 12 dB SchallSchVO
SSK = 4 VDI 2719



Anlage 2

Larmschutzberechnung

zZum Bebauqu!plan " Friedhorserweiterungf (hier: Kinderspielplatz

Triaccaweg )

1. Flachen- und Abstandsermittlung

= 580 na

F1 A, =37 m ( « 0,7 =26m> 25 )
F, = 560 m> A, = 36m (4 0,7 = 25 m> 24 )
F3=560m2F=1.700m2 Ay =53m ( +0,7=37m> 2k )

2. Berechnung der Einzelschallquellen

L

WA 1 = 65 + 10 1g 580

WA 2,3

= 65

93

65
65
92

+ 28
dB(A )

+ 10 1g 560
+ 27
dB ( A )

3. Mittelungspegel bei ungehinderter Schallausbreitung

Flache

Lia m “im
(dB(A) (m) (aB(A)
1 92 a7 53
2 92 16 52
3 92 53 L8
56
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o,
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Lirmpegelminderung durch ortliche Verhiltnisse

Topographie

d = 1745 m
d+ 0337,5ll

Gewdhlt: AL = 11 dB(A); z = 0,1

r—_—"“—'.
hs .\?&1‘_1.
17,5 37,5 ° J““’

hs = 1,09 m

h.1+(1,6‘1)x1?,5

37.5 1,09
h =14+ 0,28 + 1,09
h=2,37m ( n T 2,00 m )

vorhe.

Bepflanzung

20 m breite dichte Hecken-bzw. Feldgeholze
Die Pegelminderung AL nach VDI 2573 betrigt ca. 2 dB(A)

Gesamtpegelminderung

LAm = 56 - 11 -~ 2 = 43 dB(A)



Satzungyg

iber den Bebauungsplan " Friedhofserweiterung L

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 22.9,1982
aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes ( BBauG ) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 ( BGBl. I S.2256),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren

und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom
6.7.1979 ( BGBl. I S. 949 )y in Verbindung mit § 24 der Gemeindeord-
nung ( GemO ) vom 14.12,1973 ( GVBl. S. 419 ), zuletzt gedndert durch
das zweite Landesgesetz zur Anderung der Gemeindeordnung und der Land-
kreisordnung vom 21.12,1978 ( GVBl. S. 770 ) und §§ 123, 124 u. 129 Abs. 4
der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz ( LBau0O ) vom 27.2.1974 (GVB1.
S. 53 ) in Verbindung mit der achten Landesverordnung zur Durchfiihrung

der Landesbauordnung vom 4.2.1969 ( GVB1. S. 78 ) folgende Satzung be-
schlossen: :

§ 1

Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet " Friedhofserweiterung " liegt in der Ge-
markung Mayen, Flur 4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
beginnt im Norden an der Ecke Friedrich-Ebert-Strage/ Koblenzer Str.
( Nordostecke von Strafenflurstiick 10/4 ) und verliuft in Sstlicher
Richtung entlang der Siidgrenze der Koblenzer Strage ( Flurstiick 101/1
und 101/2 ) bis zur Nordwestecke von Flurstiick 29/6 und von hier wei-
ter in siidéstlicher Richtung entlang der Nordostgrenze des Katzen-
berger Weges ( Flurstiick 29/5 ) bis zur Westecke von Flurstiick 30/27.
Von hier verliuft die Begrenzung in norddstlicher Richtung entlang
der Nordwestgrenze von Flurstiick 30/27 bis zur Nordecke des Flurstiickes
und biegt hier in siidéstlicher Richtung ab und verliuft entlang den
Nordostgrenzen der Flurstiicke 30/27, 30/28 und 1438/30 und in gerad-
liniger Verlingerung die Pellenzstrafe ( Flurstiick 590/36 ) iiber-
querend bis zur Siidostgrenze der PellenzstraBe. Hier verliuft die Be-

Pellenzstrafe ( Flurstiick 590/36 ) bis zum Katzenberger Weg ( nérd-
lichste Ecke von Flurstiick 63/75 ) und weiter in siidsstlicher Richtung
entlang der Nordgrenze des Katzenberger Weges ( Nordgrenzen der Flure
stiicke 63/75, 81/1 und 86/1 ) bis in Hohe der Nordostecke der Germanen-
strafe ( Flurstiick 138/186 ). Hier im rechten Winkel den Katzenberger
Weg ( Flurstiick 63/75 ) iiberquerend bis zur Nordostecke der Germanen-
straBe ( Flurstiick 138/186 ) und weiter in siidéstlicher Richtung ent-
lang der Nordostgrenze der GermanenstraBe bis in Hdhe der Ostecke von
Flurstiick 138/167, die Germanenstrafe hier im rechten Winkel iiber-
querend bis zur Ostecke von Flurstiick 138/167. Von hier liuft die Be-
grenzung in siidwestlicher Richtung entlang der Slidostgrenze der Flur-
stiicke 138/167 und 161/16 bis zur Nordwestecke von Flurstiick 1375/161
und weiter in &stlicher und siidostlicher Richtung entlang den Nord-
bzw. Nordostgrenzen der Flurstiicke 1375/161 und 1339/156. Von hier

aus verlauft die Begrenzung in westlicher Richtung entlang der Siid-
grenze des Flurstiickes 1339/156 und weiter entlang der Nordgrenze

des Triaccaweges ( Flurstiick 186/26, 183/L, 241/16, 241/3) und der Strafle
" Im Bannen " ( Flurstiick 186/26 ) bis zur Westgrenze von Flurstiick
252/4L, hier weiter in nérdlicher Richtung entlang der Westgrenze von
Flurstiick 252/4 bis zu deren Nordwestecke und weiter in Gstlicher
Richtung entlang der Nordgrenze von Flurstiick 252/4 bis zur Westgrenze



von Flurstiick 790/242. Von hier verliduft die Begrenzung in nérd-
licher Richtung entlang den Vestgrenzen der Flurstiicke 790/242,
287/20 und 288/9 bis zur Sldecke von Flurstiick 288/1. An der Siid-
grenze dieses Flurstiickes entlang in westlicher Richtung bis zur
Westecke von Flurstiick 288/1 und weiter in nérdlicher Richtung
entlang den West- und Nordwestgrenzen der Flurstiicke 288/1, 289/15,
289/13, 294/26 und 294/36 bis zur Nordwestecke von Flurstiick 294 /36,
Weiter in nordwestlicher Richtung entlang der Nordostgrenze der
StraBe " Bannerberg " ( Flurstiicke 294/29 und 294/31 ) bis zur
StraBenecke Bannerberg/ Friedrich-Ebert-Strage, Von hier entlang

der Ostgrenze der Friedrich~Ebert-Strage ( Flurstiick 10/4 ) in nérd-
licher Richtung verlaufend zuriick zum Ausgangspunkt an der Ecke

Friedrich-Ebert-StraBe / Koblenzer Strade ( Nordostscke von Flur-
stiick 10/L4 )

§ 2

Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

Teil 1 - Planurkunde
Teil 2 - textliche Festserzungen

o

S 3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird gemi § 12 des Bundesbaugesetzes ( BBauG )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 ( BGBl. I
S. 2256 ), zuletzt geindert durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im

Stidtebaurecht vom 6.7.1979 ( BG3l. I S. 949 ) mit der Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

§ &

AuBerkrafttreten bestehender Vorschriften

Mit der Rechtsverbindlichkeit dieser Satzung treten in inhrem Gel-
tungsbereich die Festsetzungen der Baupolizeiverordnung der Stadt

Mayen vom 6. Oktober 1959, iiber die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke unzs des Fluchzliinienplanes " Katzanberg ! vom 15.5.1952

Sowie des Bebauungsplanes " Katzenberger Weg " vom 9.12,1963 auBer
Kraft.

ausgefertigre:
56727 Mayen, den 8.2.1994
Stadtve;waltung Mayen
/
~ ':’. /
{
(Latzf) <
Cberblirgermeister




